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1 Einleitung

Die Kreisstadt Steinfurt beabsichtigt die Durchfiihrung der 30. Anderung des Flachennutzungs-
planes (FNP), die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48b "Bahnhof Borghorst’
aus planungsrechtlicher Sicht notwendig wird.

Die Regelungen des Baugesetzbuches sehen in diesem Zusammenhang vor, dass im Rah-
men der Anderung eines Bauleitplanes eine Umweltpriifung (UP) firr die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden in dem vorliegenden Um-
weltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB festgehal-
ten.

1.1 Inhalt und Ziele der 30. Flachennutzungsplananderung

Die 30. Anderung des FNP im Bereich Bahnhof Borghorst ist erforderlich, da dessen be-
stehende Flachenausweisungen nicht den geplanten Festsetzungen des parallel aufzustellen-
den Bebauungsplanes Nr. 48b "‘Bahnhof Borghorst™ entsprechen. So verfolgt der Bebauungs-
plan das Ziel einer vollstandigen stadtebaulichen Neuordnung und Umstrukturierung des
gesamten Areals norddstlich des Bahnhofs mit Ausweisung von Wohnbauflachen und einer
Mischbebauung mit tlw. Gewerbe.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist mit Ausnahme des sudwestlichen Teilbereiches im
Umfeld des Bahnhofs - hier besteht die Ausweisung Mischgebiet - das gesamte Ubrige
Plangebiet als Flache fir das Wohnen dargestellt (KREISSTADT STEINFURT 2000). Fur den
Anderungsbereich (s. Abb. 1) ist nun fiir den gesamten sidlichen und nordwestlichen Teil bis
zur Sudstral’e eine Ausweisung als Mischgebiet vorgesehen. Aullerdem wird ein Teil des
Grenzbereichs zwischen Wohn- und Mischbebauung geringfugig in sudliche Richtung ver-
schoben.

3 Geplante Anderung -

O\ B/

Abb. 1: Bereich mit der vorgesehenen 30. FNP-Anderung

JFQ

arbeitsgruppe raum & umwelt



« D:\buero\projekte\1303\UB_FNP_30.wpd - September 8, 2014

Proj.-Nr. 1007

UMWELTBERICHT 2

ZUR 30. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER KREISSTADT STEINFURT

* Einleitung -

Alle weiteren Flachen bleiben von dieser Anderung unberihrt und werden weiterhin als Wohn-
bauflache dargestellt (KREISSTADT STEINFURT 2013).

Die Lage und Abgrenzung des Plangebie-
tes fur den parallel entwickelten Bebau- Lage im Stadtgebiet
ungsplan wird durch die Abbildung 2 deut-
lich. Es befindet sich noérdlich der Eisen-
bahnlinie Minster-Enschede und wird von
dieser im Siden, der Anton-Wattendorff-
Stralde im Westen, der Sudstral’e im Nor- : ; :
den und der AltemarktstraRe im Osten be- —=4 i ia
grenzt, wobei sich bis auf die StdstraRe '
die beiden anderen Stral3en auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans
befinden.

Abgrenzung
des Plangebietes

Planungsanlass, Art des Vorhabens und
Darstellung der Festsetzungen Abb. 2: Lage des Plangebietes
Im Zuge der vollstandigen stadtebaulichen
Neuordnung und Umstrukturierung des gesamten Areals werden bis auf zwei Wohngebaude
alle vorhandenen Fertigungshallen und sonstigen Baulichkeiten vollstandig entfernt und durch
eine Mischbebauung aus Wohnen und tlw. Gewerbe ersetzt. Die Stralle "Am Bahnhof” wird
ausgebaut und bis zur Kreuzung Altemarktstra’e / Amselweg verlangert. Von hier verlauft ein
zum Teil verkehrsberuhigtes StralRen-/Wegenetz in die Quartiere. Darlber hinaus ist in
Bahnhofsnahe ein "Park and Ride-Parkplatz” vorgesehen. Insgesamt umfasst die Planung die
folgenden Festsetzungen

* WA-Flache (GRZ 0,4) und MI-Flache (GRZ 0,6)

« StralRenverkehrsflache, u.a. mit besonderer Zweckbestimmung sowie

« Offentliche und private Grinflache.

Umfang des Vorhabens
Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden fur die geplanten Nutzungen

Geplanter Nutzungstyp | Flache [m?] Detailnutzung Flache [m?]
WA-Flache 20.202 i Uberbaubare Flache 8.081
(GRZ 0.4) e e TS
{Gartenflache L mmmm— T g8t
Mischgebiet 16.511 | Uberbaubare Flache 9.907
(GRZ 0.6) ?"\'}'é'féi'éééi't}é?é'ﬁé’éﬁéf'&fé:'NéB'éHéHiéé'éH .............. 3302
L b
StraRenverkehrsflache 10.219 i StraBenflache 4.557
| Strafenflache besonderer Zweckbestmmung ¢ 5.662
Offentliche / Private Griin- 839 | Kinderspielplatz 434
flédche Grinstreifen FRT
Summe 47.771 | 47.771
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fiir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgtiter Ziele und allgemeine Grundsatze formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung Berlcksichtigung finden missen (s. Tabelle
2). Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und Struktu-
ren auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fach-
gesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager ibernehmen (z.B. geschutzte oder schutz-
wulrdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten oder bedeutungsvolle Grund-
wasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren Funktionsfahig-
keit ist unter BerUcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhalten und

ggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Schutz- i Quelle i Zielaussage
gut H H
Mensch Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der
d Aufstellung/Anderung der Bauleitpléne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sionsschutzge- sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
isetzincl. Ver- i Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
ordnungen Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strah-
: i len und &hnliche Erscheinungen).
i TA Larm 1998 | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
d i Gerausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 EAlS Voraussetzung flir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichender
: i Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
i durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
i soll.
LAl Freizeit- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.
i Larm-Richtlinie ;
Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Pflanzen :schutzgesetz/ :Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
i Landschafts- i delten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
: gesetz NW i stellen, dass
: {» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
i# die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
i auf Dauer gesichert sind.
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Schutz- Quelle
gut :

i Zielaussage

Tiere und Baugesetzbuch
Pflanzen i

i Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

Bei der Aufstellung/Anderung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des Umwelt-

i schutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des

Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

i die Biologische Vielfalt
i zu beriicksichtigen.

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
: i den Tiere und Pflanzen.
VogelSchRL Schutz und Erhaltung sdmtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensrdume.
Boden iBundesboden- :Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz » der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
fincl. Bundes- i Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
bodenschutz- » Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
i verordnung » Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
5 » Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
» Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
» Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
: bezogene und 6ffentliche Nutzungen,
i» der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenveranderungen,
» Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
i» die Foérderung der Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, sowie da-
i durch verursachter Gewasserverunreinigungen.
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von

i Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Bdden. AuRerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke
i genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmal fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
i werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
i fiir erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Boden.

Wasser Wasserhaus-
i haltsgesetz

i Landeswasser-
: gesetz incl. Ver- :
i ordnungen

Baugesetzbuch

Luft Bundesimmis-
i sionsschutzge-
i setz incl. Ver-
i ordnungen

ETA Luft

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
i und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum

i Wohl der Aligemeinheit.

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung/Anderung der Bauleit-
plane sowie Berlicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasser-
i versorgung und Abwasserbeseitigung.

.................. TSRS &
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére

i sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
EVorbeugung hinsichtlich ihres Entstehens (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
i durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahn-
{liche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
i Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
i gesamte Umwelt.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung/Anderung der Bauleit-
i pléne.

arv

arbeitsgruppe raum & umwelt




« D:\buero\projekte\1303\UB_FNP_30.wpd - September 8, 2014

Proj.-Nr. 1007

UMWELTBERICHT 5

ZUR 30. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER KREISSTADT STEINFURT

* Einleitung -

Schutz- i Quelle i Zielaussage
gut i :
Klima Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhig-
i gesetz NW i keit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage

i des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Baugesetzbuch Beruck5|cht|gung der ,Verantwortung fur den Klimaschutz® sowie Darstellung
i klimaschutzrelevanter Instrumente.

.................. .\............................:......................................................................................................................................................

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eige-

schaft i schutzgesetz/ inen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung flr die klinftigen
Landschafts- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Viel-
i gesetz NW i falt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

i Baugesetzbuch i Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bebauungspla-
: i i nung. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung/Anderung der
Baule|tp|ane und Anwendung der Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts-/Landschaftsbilderhaltung und -ent-
und d W|cklung Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung/Anderung der
Sach- | i Bauleitplane.
guter ; H
i Bundesnatur- i Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteristi-
schutzgesetz scher Eigenart sowie der Umgebung geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bo-

dendenkmaler, sofern dies fir die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals er-
i forderlich ist.

Fir das Plangebiet und dessen direktes Umfeld existieren aus den Bereichen des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechtes keine weitergehenden Ziele aus relevanten Fachplanen.
Auch aus der Landschaftsplanung bestehen keine weiteren Vorgaben, da sich das Vorhaben
im Innenbereich befindet.

Im Regionalplan - Teilabschnitt Munsterland - ist das Plangebiet fast ausschlieB3lich als
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich, lediglich im nordéstlichen Teil als Wohnsiedlungs-
bereich dargestellt (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 1998).

Schutzwirdige Biotope sind im Plangebiet oder dessen Umfeld nicht vorhanden. So befindet
sich das Naturschutzgebiet ST-094 "Am Bagno - Buchenberg’, das gleichzeitig auch ein
Natura-2000-Gebiet darstellt, als nachstgelegenes Schutzgebiet in ca. 1.800 m und die
Biotopkatasterflache "Waldgebiet Holtmanns Brook sidwestlich von Borghorst™ in ca. 1.400 m
Entfernung vom Plangebiet.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heuti-
gen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit korrelierenden Vorbelastungen und zum
anderen aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis werden
die Schutzgiter und ihre Merkmale beschrieben, wobei hier anzumerken ist, dass eine
ausfuhrliche Analyse dazu dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 48b ‘Bahnhof Borg-
horst” zu entnehmen ist.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet bzw. die Abgrenzung fiir die 30. FNP-Anderung mit einer FlachengréRe von
4,78 ha - inmitten der Ortslage von Borghorst gelegen - zeigt eine mehr oder minder zweige-
teilte Nutzungsstruktur. Der westliche Teil ist durch die nicht mehr genutzte Gewerbeflache mit
leerstehenden Produktions- und Lagerhallen der ehemaligen Textilfabrik Wattendorff, die sich
in einem baulich schlechten Zustand befinden (erste Verfallserscheinungen, undichte Dacher,
gravierende Nasseschaden, erster Vegetationsbewuchs auch innerhalb der Hallen) und durch
die nach Suden vorgelagerte grolde Bewegungsflache mit randlich ersten Vegetationsstruktu-
ren gekennzeichnet. Der 6stliche Teil wird dagegen durch sehr unterschiedliche Nutzungs-
strukturen gepragt, die Uber eine Wohnbebauung mit Garten, einen Garagenhof, Grinland,
Lagerhallen, brachliegende Grundstiicke bis hin zu unterschiedlichen Gehdlzflachen (Ge-
bisch, Baumhecke, junge Gehdlzflachen etc.) und Einzelbdumen reichen.

2.1.1 Schutzguter des biotischen Bereichs

Bezuglich der fur das Schutzgut Menschen relevanten Funktionen ist festzustellen, dass das
Plangebiet im dstlichen Teil im Bereich von zwei Grundsticken, deren Gebaude ausschlieRlich
Wohnzwecken dienen, und in einem kleinen Teil des ehemaligen Bahnhofsgebaudes, in dem
Wohnungen vorhanden sind, eine gewisse Bedeutung aufweist. Ansonsten bestehen im
gesamten westlichen und auch grofRen Teilen des 6stlichen Plangebietes keine weiteren
Wohnflachen, so dass insgesamt trotz der zentralen Innenstadtlage die Wohn- und Wohn-
umfeldfunktionen eine nur geringe Wertigkeit aufweisen, zumal auch die vorhandenen Freifla-
chen fir Erholungszwecke nicht nutzbar sind.

Vorbelastungen sind vor allem in Form von Altlasten im Bereich des ehemaligen Wattendorff-
Gelandes, auf dem Flursttick 128 und im Bereich des alten Giterbahnhofs sowie im Bahnhofs-
umfeld durch Schienen- und Strallenverkehrslarm vorhanden.

Weitere potenzielle Vorbelastungen bestehen durch den aulerhalb des Plangebietes gelege-
nen Betrieb Hanke + Seidel, der der Storfall-Verordnung unterliegt und von dem bei unsach-
gemalRer Handhabung von Stoffen Gefahrdungen der Nachbarschaft ausgehen kdnnten.
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Auf dem ca. 4.700 m? grol3en Betriebsgelande der Hanke + Seidel GmbH & Co. KG, das sich
zwischen Wilmsberger Weg und Schoppenkamp befindet, lagern in mehreren Gebaudeteilen
Gefahrstoffe gem. Anhang | der Storfall-V fir unterschiedliche industrielle Anwendungen
(Schwefelsaure, Ameisensaure, Salpetersaure und Natronbleichlauge) mit einem Gesamtvolu-
men von ca. 400 m3.

Zur Abschatzung davon ausgehender moglicher Gefahrdungen wurde ein entsprechendes
Gutachten, das von der Fa. UCON GmbH mit Sitz in MlUnster erstellt wurde, seitens der
Stadtverwaltung beauftragt. Aufgabenstellung dieses Gutachtens auf der Basis des Art. 12 der
Seveso-lI-Richtlinie bzw. des § 50 BImSchG ist die Ermittlung angemessener Abstande
zwischen dem Betrieb Hanke + Seidel und den umgebenden sensiblen Nutzungen ndrdlich
und sudlich der Bahnlinie Miinster-Enschede. Ziel der Studie ist es, flr zuklnftige, im Umfeld
zu realisierende stadtebauliche Projekte entsprechendes Abwagungsmaterial fir den politi-
schen Raum zu erarbeiten und im konkreten Bebauungsplanverfahren eine relevante Ent-
scheidungshilfe im Hinblick auf die 0.g. rechtlichen Vorgaben bereitzustellen.

Da in den verschiedenen Betriebsbereichen der Fa. Hanke + Seidel neben einer Separierung
und Zwischenlagerung auch eine Mischung und Abflllung in ortsbewegliche Gebinde, Aufsetz-
tanks sowie Tankwagen vorgenommen wird, kann es bei diesen Prozessen nach Ansicht des
Gutachtenverfassers zu stérungsbedingten Stoffvermischungen kommen. Dabei kénnen
weitere gefahrliche Stoffe gemal Anhang | der Storfall-V als die gelagerten entstehen und
freigesetzt werden, insbesondere Schwefeldioxid und Chlor, deren Eigenschaften und Gefah-
renpotenzial in dem Fachgutachten aufgezeigt werden (s. UCON GMBH 2013).

Zur Beurteilung nachteiliger Auswirkungen, die von den o.g. Betriebsbereichen ausgehen
kénnen, werden in dem Fachgutachten die 0.g. stérungsbedingten Stoffvermischungen sowie
Explosion und Brand von Ameisensdure als Szenarien untersucht, entsprechende Aus-
breitungsberechnungen unter definierten Randbedingungen (s. UCON GwmBH 2013) vor-
genommen und die relevanten Beurteilungswerte zur Evaluierung der gefundenen Ergebnisse
aufgezeigt. Als Ergebnis wird festgestellt, dass unter Anwendung des strengeren Vorsorge-
wertes (ERPG-2-Wert -Emergency Response Planning Guideline), bei dem vereinfacht
ausgedrickt bis zu einer Stunde lang exponierte Personen keinen gesundheitlichen Aus-
wirkungen unterlegen sind, bei einer Freisetzung von Schwefeldioxid bis zu einer Entfernung
von ca. 772 m und bei einer Freisetzung von Chlor bis zu einer Entfernung von ca. 611 m vom
Austrittspunkt mit einer Uberschreitung dieses ERPG-2-Wertes von jeweils 3 ppm gerechnet
werden muss. Dartber hinaus wird ausgefihrt, dass keine Explosion, sehr wohl aber ein
Brand von Ameisensaure, dessen Auswirkungen ab 40 m zum Brandmittelpunkt unkritisch
sind, entstehen kann.

In seinem Resumeée fuhrt der Gutachter aus, dass auf Flachen nicht unbetrachtlicher GroRke
der Beurteilungswert Uberschritten wird und dass sich dort entsprechend sensible Nutzungen
wie Wohngebiete etc. befinden. Es wird weiterhin ausgefihrt, dass “die Ansiedlung weiterer
Vorhaben folglich nicht zu einem erstmaligen Unterschreiten der angemessenen Abstande,
sondern um eine begrenzte Erhdhung der Anzahl der von einem Storfall Betroffenen fuhrt” und
dieser Aspekt entsprechend politisch zu entscheiden ist (UCON GmBH 2013).
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* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen / Biotope ist festzustellen, dass eine Reihe von
Biotoptypen, die durch Uberbauung und Versiegelung gekennzeichnet und damit i.d.R. tiber
keine Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und Tiere verfligen, im Plangebiet vorhanden sind
und dort einen vergleichsweise hohen Flachenanteil einnehmen. Die verbleibenden Freiflachen
sind dagegen oftmals durch Gehodlzstrukturen und weitere Biotopstrukturen geringer Nut-
zungsintensitat gekennzeichnet und weisen eine meist mittlere Bedeutung hinsichtlich ihrer
Biotopfunktionen auf. Die im Rahmen der Umweltprifung aufgenommenen Biotoptypen zeigt
die folgende Auflistung:

« 1.1- Halle * 1.4 - Weg, unbefestigt * 7.2- Geholzflache*

« 1.1- Gebaude e 2.4 - Saum, teils trocken e 7.2- Geblsch*

« 1.1- Zufahrt * 34- Wiese * 7.2- Hecke”

* 1.1- Versiegelte Flache * 4.4 - Zergarten * 7.4 - Baumreihe*

* 1.1 - Burgersteig * 45- Rasenflache « 7.3- Baumreihe aus lebensraum-
« 1.1- Stralle * 5.1- Brache/Ruderal- untypischen Gehdlzen

flur

* Geholze mit lebensraumtypischen Arten

An besonderen Standorten bzw. weniger anthropogen tUberpragten Standorten sind Pflanzen-
arten kartiert worden (s. dazu den Umweltbericht zum Bebauungsplan). Besondere oder
seltene Pflanzenarten konnten dabei nicht aufgenommen werden.

Aus der Sicht des Schutzgutes Tiere / Habitate besitzt das Plangebiet fir zwanzig Vogelarten
eine Bedeutung als Teil- oder Ganzlebensraum. Nur eine Vogelart, der Waldkauz, unterliegt
dabei als planungsrelevante Art einem besonderen Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz.
Fir ihn werden infolge der Planung zunachst artenschutzrechtliche Konflikte entstehen.

Im Rahmen der Artenschutzvorpriifung nach den Vorgaben der Handlungsempfehlung "Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben” wurde als
Zwischenergebnis festgehalten, dass aufgrund der Lage und des Fehlens von Waldern,
strukturreichen Landschaften und gréReren Gewassern nicht mit der Anwesenheit von Bech-
steinfledermaus, Fransenfledermaus, Grotem Mausohr, Mopsfledermaus, Teichfledermaus
und Wasserfledermaus zu rechnen ist oder dass aufgrund der Gehdlzbestande zumeist
jungen bis mittleren Alters (BHD zwischen 10 - 25 cm) eine Nutzung als Quartier fur die in
Siedlungen vorkommenden Fledermduse (Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Groller
Abendsegler, GroRe Bartfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Rauhhautfledermaus und
Zwergfledermaus) sehr unwahrscheinlich ist und allenfalls nur in wenigen alteren Einzelb3au-
men maoglich ist.

Zu den Vdgeln wurde dort festgestellt, dass im Plangebiet Bruten von Feldsperling, Gartenrot-
schwanz, Nachtigall sowie Sperber und ggf. Schleiereule und Waldkauz nicht grundsatzlich
auszuschlieBen und u.U. weitere gebaudebewohnende planungsrelevante Vogelarten (z.B.
Mehlschwalbe, Turmfalke) anzutreffen sind.

Daruber hinaus ist ein Vorkommen der Zauneidechse im Bereich der Bahntrasse Muins-
ter-Enschede sowie nérdlich davon im Bereich der teils offenen und durch lockere Substrate
(Sand, Kies) gekennzeichneten Ruderalflachen mdglich.

arv

arbeitsgruppe raum & umwelt



« D:\buero\projekte\1303\UB_FNP_30.wpd - September 8, 2014

Proj.-Nr. 1007

UMWELTBERICHT 9

ZUR 30. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER KREISSTADT STEINFURT

* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

Im Rahmen der dadurch ausgeldsten Artenschutzprifung der Stufe Il mit einer ,vertiefenden
Bestandserfassung vor Ort* wurde lediglich der oben schon erwahnte Waldkauz nachgewie-
sen. FUr diesen und flr die Ubrigen européisch geschutzten, aber nicht planungsrelevanten
Vogelarten wurden zunachst Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 S. 1 u. 3 BNatSchG
ermittelt, so dass entsprechende artenschutzrechtlich begrindete Malinahmen erforderlich
werden, um die Genehmigungsfahigkeit des stadtebaulichen Vorhabens sicherzustellen (s.
dazu Kap. 2.4).

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete) sind im Plangebiet nicht und auch nicht in dessen Umfeld
vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes sind bedeutungsvolle Vorbelastungen fur Tiere und Pflanzen
auler dem hohen Versiegelungsgrad und des dadurch bedingten geringen Anteils an Freifla-
chen nicht vorhanden. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Zentrum von Borghorst sind
derartige Grundbelastungen allerdings als typisch zu bezeichnen. Der Anteil der Gesamt-
versiegelung im Plangebiet betragt 73 %.

2.1.2 Schutzgulter des abiotischen Bereichs

Beim Schutzgut Boden sind als Ausgangsmaterialien der Bodenbildung geringméachtige
Geschiebelehme des Pleistozans zu nennen, aus denen sich ein Pseudogley entwickelt hat,
der allerdings aufgrund des hohen Uberbauungs- und Versiegelungsgrades, durch den fast
drei Viertel aller Flachen im Plangebiet gekennzeichnet sind, nicht mehr oder nur noch margi-
nal vorhanden ist, zumal auch die verbleibenden Flachen infolge ihrer ehemaligen Nutzungen
(Lagerflachen mit kiinstlich veranderten Bodenprofilen) gestort sind.

Schutzwirdige Boden sind im Plangebiet laut digitaler Bodenkarte nicht vorhanden. Daruber
hinaus sind fur das Plangebiet zwei Altlastenverdachtsflachen bekannt, deren Sanierung im
Zuge der Vorhabenrealisierung durchgefihrt werden muss.

Das Schutzgut Wasser weist innerhalb des Plangebietes eine nur geringe Bedeutung auf, da
die Gesteinsfolgen der Oberkreide als Kluftgrundwasserleiter ohne nennenswerte Grund-
wasservorkommen eingestuft werden. Auch schon aufgrund der geringen Durchlassigkeit der
oberen Verwitterungsschicht dieser Kreideformation (Sperrschicht) ist zunachst nicht von
einem hydraulischen Kontakt zwischen maoglichen, tieferliegenden Grundwasservorkommen
und oberflachennahem Grundwasser auszugehen. Vor diesem Hintergrund ist mit Ausnahme
des Stauwassers kein Einfluss tieferliegender Grundwasserschichten auf den Landschafts-
wasserhaushalt im Plangebiet zu erwarten.

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit des angetroffenen Bodens ist nach Angaben der
digitalen Bodenkarte NRW die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nicht gegeben.
Naturliche Oberflachengewasser existieren weder in Form von Flie3- noch von Stillgewassern.
Auch im benachbarten Umfeld sind keine Oberflachengewasser bekannt.
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* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

Hinsichtlich der Schutzguter Klima und Luft 1&sst sich festhalten, dass im Plangebiet aufgrund
seiner heutigen Nutzungsstruktur und seiner GroRe keine weiteren nennenswerten bio-
klimatisch-lufthygienisch bedeutsamen Funktionen, wie z.B. die Auspragung eines Kaltluftent-
stehungsgebietes oder einer Frischluftbahn, vorhanden sind. Vor diesem Hintergrund besitzt
das Plangebiet fur die Schutzgiter Klima und Luft auch keine besondere Bedeutung.

Bezuglich des Schutzgutes Landschaft bzw. Landschaftsbild ist zu konstatieren, dass durch
die Lage des Plangebietes inmitten der Ortslage von Borghorst der Anteil an Uberbauten und
versiegelten Flachen naturgemaf hoch ist, ein Aspekt, der durch die innerstadtischen ehemali-
gen Fertigungshallen visuell verstarkt wird. Dort sind Vegetationsstrukturen nur in den Rand-
bereichen ausgepragt, nehmen aber durch natirliche Sukzession allmahlich immer gréliere
Bereiche ein. Trotz allem Uberwiegt hier die Baumassierung, die durch Verfallserscheinungen
und Vandalismus gepragt wird, wodurch ein trostloses Ortsbild entsteht. Der Ostteil des
Plangebietes weist dagegen aufgrund seiner unterschiedlichen Vegetationsstrukturen eine
mittlere Bedeutung fur das Ortsbild auf.

2.1.3 Kultur- und Sachguter

Bau- oder Bodendenkmaler oder aus historischer Sicht wertvolle und erhaltenswerte Land-
schaftsteile oder -ensembles sind nicht vorhanden.

2.1.4 Wechselwirkungen

Im Plangebiet sind die Beziehungen der Schutzguter nur noch in marginaler Weise mit-
einander verknupft, da viele Flachen durch eine mehr oder minder intensive menschliche
Nutzung und vor allem den hohen Versiegelungsgrad gepragt sind. So kdnnen sich die
Schutzguter nur noch dort ungestort oder zumindest relativ ungestort “entwickeln”, wo eben
diese anthropogene Beeinflussung zurlcktritt oder nicht vorhanden ist. Derartige Flachen
existieren im Plangebiet lediglich im 6stlichen Teil im Bereich der Freiflachen. Hier sind
beispielsweise die Beziehungen zwischen Grundwasser/Stauwasser und Boden einerseits und
den Lebensgemeinschaften aus Pflanzen und Tieren andererseits noch teilweise vorhanden
bzw. weiten sich heute immer starker aus, sofern dort die anthropogene Nutzung immer weiter
in den Hintergrund tritt.

Im Bereich des westlichen Teils des Plangebietes sind die Wechselwirkungen kaum ausge-
pragt, weil dort derartige Verflechtungen aufgrund der groBflachigen Uberbauung und Versie-
gelung nicht oder nur sehr punktuell stattfinden kénnen. Eine ungestorte Entwicklung der
naturlicherseits und ohne menschliche Beeinflussung vorkommenden Lebensgemeinschaften -
vor allem in ihrem Wirkungsgefige mit den abiotischen Standortbedingungen - kann daher
dort nicht oder allenfalls nur lokal und eingeschrankt erfolgen, wird sich allerdings im Zuge des
dort langst eingesetzten Sukzessionsprozesses immer starker ausweiten.
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* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung ("Nullvariante™)

Bei Nichtdurchfiuhrung der Planung sind keine weiteren Beeintrachtigungen, die Uber die
bereits heute schon vorhandenen Auswirkungen auf die Schutzglter und sonstigen Belange
nach §1 Abs. 6 S. 7 BauGB hinausgehen, zu erwarten. So ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet aufgrund der vorhandenen Nutzungssituation keine grundlegenden Veranderungen
erfahrt und sich demzufolge auch die Bebauungsstruktur des Gebietes nicht grundsatzlich
andert.

So wird sich Uberall, nicht nur um Bereich der Freiflachen, ein allmahlich immer starker
werdender Sukzessionsprozess durchsetzen, der Uber einer anfangliche Begrunung mit
Grasern und Krautern, auch im Bereich der Geb&ude, so wie sich dies heute schon abzeich-
net, Uber eine nachfolgende sporadische Verbuschung der Flachen nach vielen Jahren zu
einem geschlossenen Geholzbestand fuhrt. Eine derartige Situation kann allerdings aus
stadtebaulicher Sicht nicht erwinscht sein, so dass dann nach alternativen Nutzungsmaglich-
keiten der Flache gesucht wirde.

Vor diesem Hintergrund ist jedoch zunachst zu erwarten, dass sich die Umweltsituation
innerhalb des Plangebietes nicht grundsatzlich andern wird.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsatzlich auf alle Schutzguter erstrecken. Dabei sind
nach §1 Abs. 6 S.7 a, c u. d BauGB neben den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt auch der Mensch sowie seine Gesundheit und die
Bevolkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter sowie die sonstigen Belange
nach §1 Abs. 6 S.7 b, e - i BauGB und nach § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB zu untersuchen.

Die oben aufgezeigten Planungen, die zu der entsprechenden 30. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fuhren und die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 48b "‘Bahnhof
Borghorst” aus planungsrechtlicher Sicht festgeschrieben werden, definieren die verursachen-
den Wirkungsquellen, die wiederum unterschiedliche schutzgutbezogene Auswirkungen
erwarten lassen. In diesem Zusammenhang sind nicht nur die verschiedenen Baumalinah-
men, sondern auch die entsprechenden Bodensanierungsmafinahmen zu sehen.

Far eine Abschatzung werden daher die zu erwartenden Wirkungen unter Berlcksichtigung
der Schutzglter und der weiteren Belange ermittelt und daraus die umweltrelevanten Aus-
wirkungen, die nachfolgend beschrieben werden, abgeleitet.
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* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

2.3.1 Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Durch die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes und die damit verbundenen geplanten
Nutzungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 48b "Bahnhof Borghorst’
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den umfangreichen stadtebaulichen
Umbau des Areals norddstlich des Bahnhofs geschaffen. Die dadurch entstehenden Beein-
trachtigungen fur die Schutzgiter und die Erheblichkeit dieser Auswirkungen wird insbesonde-
re durch den Grad der Uberbauung und Neuversiegelung bestimmt.

Tab. 3: Zu erwartende negative Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutz- [Auswirkung Reich- Dauer Starke EErheb-
gut weite i ! lichkeit

Mensch - Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen mittel mittel hoch hoch
durch Larm und Abgase von Baumaschinen und Schwer- : : :
lastverkehr wahrend der Abbruch- und Neubauphase

Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes durch Verringerung gering standig gering gering
des Griinvolumens und Verlust von potenziell nutzbarem : : :
Freiraum : i i
Zunahme betriebsbedingter Auswirkungen durch verkehrs- mittel | standig i  mittel i mittel
und heizungsbedingte Emissionen / Immissionen
Zunahme der Larmbeeintrachtigungen durch Stralenver- mittel standig mittel - hoch hoch
kehr und Gewerbe

Tiere und |- Verlust von Biotopfunktionen durch Uberbauung und gering standig hoch 4 hoch

Pflanzen Versiegelung
Veranderung, ggf. Beeintrachtigung von Biotopfunktionen gering standig mittel mittel
durch Flacheninanspruchnahme
Verlust von Teil- und Ganzlebensraum der hier lebenden mittel | standig !  hoch i hoch
Tierarten des Siedlungsbereiches
Schaffung von Voraussetzungen fur artenschutzrechtlich gering | befristet hoch i hoch
begriindete Zugriffsverbote nach § 44 Ab. 1 BNatSchG fiir ’ 5
den Waldkauz u. weitere europaisch geschutzte, aber nicht
planungsrelevante Vogelarten H

Boden - Verlust / Beeintrachtigung naturlich gewachsenen Bodens gering standig hoch 4 mittel
Verlust der bodendkologischen Funktionen durch Uberbau- gering standig hoch mittel
ung und Versiegelung : 5 :
Beeintrachtigung von bodendkologischen Funktionen gering mittel

Wasser - Potenzielle Erhéhung der Grundwasserverschmutzungs- gering mittel
gefahrdung lokal vorhandener Stauwasserhorizonte durch
die Aufnahme heute versiegelter Oberflachen : : H
Produktion von Abwasser (Niederschlags-/Brauchwasser) hoch | standig i  mittel i mittel

Klima und |- Beeintrachtigung durch Staube wahrend der Abriss- und mittel kurzfristig mittel mittel

Luft Rekultivierungsarbeiten

Land- - Veranderung von Teilen des Ortsbildes in seiner Eigenart mittel | standig | mittel i mittel

schaft durch Nutzungsveranderung
Verlust siedlungsbezogenen Freiraums durch Uberbauung mittel | standig i gering i gering
und Versiegelung
Verlust ortsbildgliedernder und -belebender Struk- mittel standig hoch hoch
turelemente im Zuge der Baufeldvorbereitung ' :

Kultur- / - Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern keine keine keine keine

Sachgiiter ’ :

Wechsel- |- Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen gering standig gering gering

wirkungen : 5 :

arv

arbeitsgruppe raum & umwelt



« D:\buero\projekte\1303\UB_FNP_30.wpd - September 8, 2014

Proj.-Nr. 1007

UMWELTBERICHT 13

ZUR 30. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER KREISSTADT STEINFURT

* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

Die Erheblichkeit der Auswirkungen der geplanten Nutzungen bzw. Festsetzungen wird nicht
nur durch den Grad der Uberbauung und Neuversiegelung, sondern vor allem auch durch den
Verlust der Geholzflachen mit meist mittlerer Wertigkeit bestimmt.

Als erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz sind in diesem Zusammenhang demnach
abschlieRend zusammenzufassen:

* Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen durch Larm und Abgase von

Baumaschinen und Schwerlastverkehr wahrend der Abbruch- und Neubauphase.

« Zunahme der Larmbeeintrachtigungen durch Strallenverkehr und Gewerbe.
Verlust von Biotopfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung.
 Verlust von Teil- und Ganzlebensraum der hier lebenden Tierarten.
Schaffung von Voraussetzungen fir artenschutzrechtlich begriindete Zugriffsverbote nach
§ 44 Ab. 1 BNatSchG fur den Waldkauz u. weitere europaisch geschitzte, aber nicht
planungsrelevante Vogelarten.
* Verlust ortsbildgliedernder und -belebender Strukturelemente.

Fir die hier genannten Beeintrachtigungen und insbesondere fir die erheblichen Umweltaus-
wirkungen sind entsprechende Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsstrategien zu deren
Verringerung zu entwickeln. So besteht insbesondere bei den erheblichen Auswirkungen ein
besonderer Handlungsbedarf im Hinblick auf eine Anpassung der Planung oder entsprechen-
de MalRnahmen zur Konfliktverringerung. Aber auch fur die weiteren Beeintrachtigungen muss
ein entsprechender Handlungsrahmen entwickelt werden.

Die in diesem Zusammenhang ebenfalls relevante quantitative Eingriffsbeurteilung kommt zu
folgendem Ergebnis.

Tab. 4: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Bestehende Nutzung / Geplante Festsetzungen Flache [m?] Differenz
Bestehende Nutzung des B-Plans 47.771 46.131
Gep|anteFestsetzungendessP|ans ..................................................................................... 477714 ............. 27925
zunachstverb|e|bendesDeﬁz.t .............................................................................................................. 418206
Kompensauonsma[},nahme ..................................................................................................................... 4 ....................... 0
Gesamtbilanz -18.206

Bei der angesetzten GRZ von 0,4 bzw. 0,6 beim WA- bzw. MI-Gebiet und einem Gesamt-
flachenwert der geplanten Nutzungen fur das Plangebiet von 27.925 WP verbleibt zunachst
ein Defizit von 18.206 Wertpunkten, das aufgrund mangelnder Flachenverfligbarkeit auf einer
externen Flache auflerhalb des Plangebietes auszugleichen ist. Dazu werden Ausgleichsmal}-
nahmen auf einer entsprechend grof3en Flache bzw. eine entsprechende Abbuchung aus dem
Okokonto der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt notwendig.
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* Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

Somit ist als Ergebnis der Eingriffsregelung festzuhalten, dass die durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 48b "‘Bahnhof Borghorst™ in Steinfurt planungsrechtlich vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a (3) BauGB i.V.m. § 14 (1) BNatSchG zunachst
nicht kompensiert werden kénnen.

Auch aus Sicht des Artenschutzes entstehen weitere Erfordernisse, da ohne entsprechende
MafRnahmen flr den Waldkauz und weitere europaische Arten gegen die Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetztes verstoflen wirde.

2.4 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen
Als Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen lassen sich nennen:

+ die Wiedernutzbarmachung bereits stadtebaulich genutzter Flachen folgt dem Planungs-
grundsatz der Innenentwicklung nach §1a Abs. 2 BauGB, weil weiterer Freiraumverlust
und die Beeintrachtigung entsprechender Okologischer Funktionen im Aullenbereich
vermieden werden konnen;

+ die Entfernung von in Anspruch zu nehmenden Gehdlzen darf in Anlehnung an § 64 Abs.
1 LG NRW nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit erfolgen, um Beeintrachtigungen hier lebender Tierarten auszuschliel3en;

 der Abbruch der dstlich gelegenen Fabrikationshallen darf zum Schutz des Waldkauzes
erst ab dem 1. September durchgefiihrt werden;

» zur Vermeidung von Boden- und Grundwasserverschmutzungen wahrend der Bauphase
sind die einschlagigen Vorschriften (u.a. LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u. 18915)
zu beachten;

 zur Verminderung von Umweltbeeintrachtigungen durch Larm sind gem. schalltechnischer
Untersuchung in entsprechend gekennzeichneten Larmpegelbereichen entsprechende
Schallschutzmalinahmen (u.a. schallgedammte Luftungen) erforderlich;

+ zur Verminderung von baubedingten Umweltbeeintrachtigungen (Larm, Staub und Er-
schitterungen fur die benachbarte Wohnbevélkerung) ist eine entsprechende Baustellen-
organisation mit z.B. der Anlage mdéglichst schmaler Baustreifen, einer zentralen Bau-
stelleneinrichtung mit Lagerplatzen, dem Einsatz immissionsarmer Baumaschinen, der
Einrichtung von Immissionsschutzanlagen und einem moglichst zligig abzuwickelnden
Gebaudeabbruch vorzunehmen;

» zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fur die auf der Baustelle Beschaftigten, fir die
Nachbarschaft und die Umwelt im Rahmen der Bodensanierung, sind sehr unterschiedli-
che Mallnahmen zu ergreifen, die vom Personenschutz Uber die Verminderung von
Staubemissionen mit Hilfe geeigneter Beregnungsmalinahmen bis zur Erhaltung der
Gebaudeaulienwande aus Sicht-, Staub- und Larmschutzgrinden reicht (s. dazu Fachgut-
achten).
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Weitere in den Fachgutachten vorgeschlagene MalRnahmen zur Bodensanierung sind:

* Ordnungsgemafe Entsorgung und/oder gesicherter Einbau in ein technisches Bauwerk
der im Umfeld einer alten Abwasserleitung und im Bereich von Auffullungen mit Schlacke-
beimengungen vorhandenen kontaminierten Boden,

 Berlcksichtigung der in einem Sanierungsplan enthaltenen Vorgaben fur die sog. Hot-

Spots (Schadensbereiche) auf dem Wattendorff-Gelande u.a. mir Regelungen zu der
Entnahme kontaminierter Bodenanteile im Bereich der zukinftigen Wohnbauflachen sowie
die Umlagerung dieser Bodenmassen auf Sonderflachen bzw. die fachgerechte Entsor-
gung auf einer Deponie/Bodenbehandlungsanlage.
Daruber hinaus befinden sich in dem Sanierungsplan Angaben zur Baustelleneinrichtung,
zum weiteren Umgang mit den Hot Spots und den Aufflllungen mit deutlichen Anteilen an
Fremdbestandteilen, dem Bodenmanagement sowie schliel3lich Angaben zum Sicherheits-
und Gesundheitsschutz. Grundsatzlich haben die Arbeiten unter gutachterlicher Aufsicht
und in standiger Abstimmung mit der Fachbehdrde zu erfolgen.

Neben den hier genannten, baustellenbezogenen und sanierungsrelevanten MalRnahmen
bestehen weitere Verringerungsmalnahmen flir die Schutzgtter aus dem Bereich von Natur
und Landschaft. Malinahmen allgemeiner Art sind in diesem Zusammenhang:
* Verwendung offenporigen Pflasters im Bereich von Gehwegen, Stellplatzen und be-
festigten Flachen (nur WA-Gebiet),
* Verbot von Pestiziden und sonstigen Giften etc. im Bereich 6ffentlicher Grinflachen.

SchutzmalRinahmen bestehen in der Sicherung eines Teils der erhaltungswirdigen Baumsub-
stanz, die nicht Uberplant wird. Es handelt sich dabei um drei dominante Einzelgehdlze auf
dem Wohngrundstick an der Sudstral’e sowie westlich vor dem Bahnhofsgebaude. Diese zu
erhaltenden Baume sind durch entsprechende Kennzeichnung im Bebauungsplan festzuset-
zen.

DarUber hinaus sollten die aufkommenden Gehdlzstrukturen zwischen sutdostlicher Plan-
gebietsgrenze und Bahngelande als einbindende Grunstrukturen dauerhaft erhalten bleiben
und wahrend der Bauphase durch eine entsprechende Schutzeinrichtung (z.B. Bauzaun) vor
bauzeitlichen Beeintrachtigungen geschutzt werden.

GestaltungsmaRnahmen
GestaltungsmalRnahmen bestehen aus einer Anpflanzung von Landschaftsgeholzen:
 Pflanzung von heimischen und standortgerechten Baumen 2. Ordnung im Bereich der im
Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Grinflache (Spielplatz), entlang von Neben-
strallen und auf dem Park and Ride-Parkplatz in einem ausreichend dimensionierten
Pflanzloch (Hochstamme (STU > 20) nach der GALK-Strallenbaumliste),
* Durchfuhrung der Baumpflanzungen beidseitig des neu zu bauenden Teilsticks der
Strale "Am Bahnhof’,
+ Anlage mindestens zweireihiger Pflanzstreifen unterschiedlicher Lange aus heimischen
Strauchern und vereinzelt Baumen 2. Ordnung im Bereich der 6ffentlichen und privaten
Grunflache,
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+ Begrunung fensterloser Fassadenflachen mit standortgerechten Rankgewachsen,
+ Pflanzung eines heimischen, standortgerechten Laub- oder Obstbaumes mittlerer GroRe
je angefangener 250 m? Grundsticksflache.

AusgleichsmaRnahmen

Far die Durchfuhrung von Ausgleichsmallnahmen steht im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 48b keine entsprechende Flache zur Verfiigung. Daher wird auf den Kompensa-
tionsflachenpool der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt zurickgegriffen. Es handelt sich
dabei um das Flurstick 211, Flur 1, Gemarkung Mesum innerhalb des Fauna-Flora-Habitat-
bzw. Naturschutzgebietes Emsaue sowie um das dort westlich angrenzende Flurstick 212,
Flur 1. Auf diesen Flachen werden Nadelwalder in Laubwalder umgewandelt, Mischwalder
Okologisch optimiert und es wird ein Nutzungsverzicht in bestimmten Waldbestanden, u.a.
durch den Erhalt von Alt- und Totholz, vorgenommen. Die durch diese MalRnahmen zu erzie-
lende Aufwertung beziffert sich auf 18.206 Wertpunkte.

ArtenschutzmalRnahmen

Neben den o.g. artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen sind fur den Waldkauz
weitere vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-MaRRnahmen) erforderlich. Diese
bestehen aus dem Anbringen von drei artspezifischen Hohlenkasten an geeigneten Ein-
zelbaumen auf dem Flurstiick 707 in der Flur 28, Gemarkung Borghorst (stadtischer Grin-
lagerplatz auf dem Gelande der ehemaligen Klaranlage Borghorst-Nord).

Mit dieser MalRnahme kann sichergestellt werden, dass der Verbotstatbestand gem. § 44 Abs.
1 S. 3 BNatSchG nicht eintritt.

2.5 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Innerhalb einer Alternativenbetrachtung sind grundsatzlich zwei unterschiedliche Ansatze zu
unterscheiden. So ist zum einen die Frage des Standortes, zum anderen die Auspragung des
Vorhabens am Standort selbst Gegenstand der Betrachtung.

Zur Frage des Standortes gibt es keine Alternative, insbesondere vor dem Hintergrund, dass
dem Aspekt der Wiedernutzbarmachung von Binnenflachen vollstandig entsprochen und somit
dem vom Gesetzgeber geforderten Gebot hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden als Vermeidungsstrategie gefolgt wird.

Fur die Auspragung des Vorhabens am Standort selbst sind durch die Verwaltung und den
Investor unterschiedliche stadtebauliche Varianten entwickelt und seitens der Kreisstadt
Steinfurt gepruft worden. Dabei wurde berlcksichtigt, dass die StraRe "Am Bahnhof” zur
Optimierung der verkehrlichen Situation verlangert werden soll und aus stadtebaulicher Sicht
aufgrund der Lage im Zentrum bzw. am Bahnhof von Borghorst eine gemischte Nutzung aus
Wohnbau und gewerblich genutzten Flachen erwlinscht ist. Vor diesem Hintergrund ist nun die
vorliegende Konfiguration des Plangebietes unter verschiedenen weiteren Optionen als
optimale Lésung hervorgegangen.
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2.6 Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzgulter Tiere und Pflanzen sowie Boden, Wasser und Land-
schaftsbild, die zunéchst durch die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. parallel
dazu durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 48b "Bahnhof Borg-
horst” erheblich betroffen sein werden, kénnen durch geeignete interne Vermeidungs-,
Verringerungs- und Gestaltungsmalnahmen sowie durch entsprechende planexterne Kom-
pensationsmalnahmen, sofern hier noch eine entsprechende Flachenzuordnung aus dem
Kompensationsflachenpool der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt erfolgt, vollstandig
ausgeglichen werden.

Alle anderen negativen Auswirkungen auf die Schutzgtiter sind als nicht erheblich einzustufen
oder werden durch geeignete MalRnahmen vermieden, vermindert oder soweit ausgeglichen,
so dass auch hier insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben. Dies gilt vor
allem im Hinblick auf die umfangreichen Bodensanierungsmaflinahmen, aber auch hinsichtlich
des Artenschutzes, sofern die entsprechenden bauzeitlichen Regelungen bzgl. der Geholzent-
nahme eingehalten werden und eine ordnungsgemale Umsetzung der artenschutzrechtlich
relevanten MalRnahmen erfolgt. In diesem Fall werden keine Verbotstatbestande im Sinne des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, so dass das Vorhaben auch aus artenschutzrechtlicher Sicht
genehmigungsfahig ist.

Auch sind bei entsprechender Festsetzung der LarmschutzmalRnahmen im Bebauungsplan
und bei ordnungsgemaler Umsetzung dieser Malinahmen keine verbleibenden erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Die Methodik einer Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeits-
studie unter besonderer Bericksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB. Dabei
werden die Schutzgiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen
Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat in Beziehung gesetzt und die daraus resultieren-
den Konflikte ermittelt, bewertet und dargestellt. Daraus wiederum leiten sich Art, Lage und
Umfang der zu entwickelnden MaRnahmen (Vermeidung, Verringerung und Ausgleich) zur
Lésung der Konflikte ab.

Die Methode bei der Durchfiihrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz lehnt sich an die sog.
Nordrhein-Westfalische Arbeitshilfe bzw. das LANUV-Verfahren "Numerische Bewertung von
Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW™ (LANUV 2008) an.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

FUr die sachgerechte Durchfihrung der Altlastensanierung wird eine standige Kontrolle seitens
der zustandigen Fachbehoérde in engem Kontakt mit den Fachgutachtern notwendig sein.

Dagegen ist flr die sachgerechte Durchflihrung von naturschutzfachlichen Vermeidungsmal3-
nahmen und die Realisierung der Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen auf das In-
strument der Erfolgskontrollen mit Umsetzungs- und Zustandsermittlungen zu verweisen. Da
die externe Kompensationsflache von Seiten der Naturschutzstiftung bereitgestellt wird, ist
damit gleichzeitig auch sichergestellt, dass dort eine ordnungsgemalie Umsetzung erfolgt und
die naturnahe Entwicklung der MalRnahmen fachlich begleitet wird.

Die plangerechte Ausfihrung und Einhaltung der noch durchzufiihrenden landschaftspflegeri-
schen MaRnahmen innerhalb des Anderungsbereiches zur 30. FNP-Anderung bzw. des
Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 48b ‘Bahnhof Borghorst™ wird im Rahmen einer
Okologischen Bauliberwachung durch ein geeignetes Fachblro bzw. durch die zustandigen
Fachdienste der Kreisstadt Steinfurt gewahrleistet; die Abnahme erfolgt durch die zustandige
Baubehorde.
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3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die 30. Anderung des FNP 'Bahnhof Borghorst” ist erforderlich, da dessen bestehende
Flachenausweisungen nicht den geplanten Festsetzungen des parallel aufzustellenden
Bebauungsplanes Nr. 48b ‘Bahnhof Borghorst™ entsprechen. So verfolgt der Bebauungsplan
das Ziel einer vollstandigen stadtebaulichen Neuordnung und Umstrukturierung des gesamten
Areals norddstlich des Bahnhofs mit Ausweisung von Wohnbauflachen und einer Mischbebau-
ung mit tlw. Gewerbe.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist mit Ausnahme des stdwestlichen Teilbereiches im
Umfeld des Bahnhofs - hier besteht die Ausweisung Mischgebiet - das gesamte Ubrige
Plangebiet als Flache fir das Wohnen dargestellt (KREISSTADT STEINFURT 2000). Fur den
Anderungsbereich (s. Abb. 1) ist nun fiir den gesamten sidlichen und nordwestlichen Teil bis
zur Sudstralie eine Ausweisung als Mischgebiet vorgesehen. Aullerdem wird ein Teil des
Grenzbereichs zwischen Wohn- und Mischbebauung geringfligig in stdliche Richtung ver-
schoben.

Das Plangebiet des Bebauungsplans mit einer Groéf3e von 4,77 ha wird durch die Eisenbahnli-
nie Minster-Enschede, die Anton-Wattendorff-Stralle, die StidstraRe und die Altemarktstrafe
definiert.

Die fur die Bewertung der Schutzglter relevanten fachgesetzlichen Ziele sind am Anfang des
Umweltberichts aufgezeigt. Weitergehende Ziele aus spezifischen Fachplanen, z.B. aus den
Bereichen des Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz- oder Landschaftsrechts, existieren nicht.

Das heute durch die leerstehenden Fabrikationshallen und inzwischen teils nicht mehr genutz-
ten benachbarten Flachen gekennzeichnete Plangebiet besitzt im Hinblick

« auf die fur den Menschen relevanten Wohn- und Wohnumfeldfunktion eine nur geringe Bedeutung;

+ auf das Schutzgut Pflanzen/Biotope in den Uiberbauten und versiegelten Bereichen meist keine und
eine geringe bis mittlere Bedeutung im Bereich von Frei- und Gehdlzflachen; besondere oder
seltene Pflanzenarten kommen nicht vor; hervorzuheben ist ein mittelalter, durch Festsetzung des
Bebauungsplans gesicherter Baumbestand;

+ auf das Schutzgut Tiere/Habitate eine Bedeutung als Teil- oder Ganzlebensraum fiir 20 Vogelarten,
von denen der Waldkauz als einzige planungsrelevante und streng geschitzte Vogelart nach-
gewiesen wurde, so dass sich artenschutzrechtliche Konflikte nicht grundsétzlich ausschlieRen
lassen;

« auf das Schutzgut Boden eine kaum ausgepragte Bedeutung der bodendkologischen Funktionen
aufgrund der meist Gberbauten und versiegelten bzw. gestoérten Flachen und der umfangreichen
Altlastenproblematik;

« auf das Schutzgut Wasser eine nur geringe Bedeutung, da keine nennenswerten Grundwasservor-
kommen und auch keine nattirlichen Oberflachengewasser vorhanden sind;

 auf die Schutzgiter Klima und Luft keine besondere Bedeutung, da keine fiir das Siedlungsklima
relevanten Kaltluftentstehungsgebiete oder Frischluftbahnen existieren;

 auf das Schutzgut Landschafts-/Ortsbild eine geringe im westlichen und eine mittlere Bedeutung im
oOstlichen Teil aufgrund des dortigen Vorkommens unterschiedlicher Nutzungen und Geholzbestan-
de;

« auf die Kultur- und Sachguter keine Bedeutung, da sich im Plangebiet keine befinden.
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Die zu erwartenden Wirkungen fiir die Schutzgiiter resultieren aus der geplanten Uberbauung
und Neuversiegelung heutiger Freiflachen durch Gebaude, Stralien, Stellplatze etc. sowie aus
den umfangreichen Gehdlzverlusten. Daraus leitet sich eine Reihe von oben beschriebenen
Auswirkungen ab, von denen folgende als erheblich bewertet wurden:

+ Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen durch Larm und Abgase von

Baumaschinen und Schwerlastverkehr wahrend der Abbruch- und Neubauphase,

» Zunahme der Larmbeeintrachtigungen durch Straldenverkehr und Gewerbe,
Verlust von Biotopfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung,
* Verlust von Teil- und Ganzlebensraum der hier lebenden Tierarten,
+ Schaffung von Voraussetzungen fur artenschutzrechtliche Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG fir den Waldkauz und weitere europaisch geschutzte Vogelarten,
Verlust ortsbildgliedernder und -belebender Strukturelemente.

Daher wurden fur das Plangebiet verschiedene Vermeidungs-, Verringerungs-, Schutz- und
Gestaltungsmalnahmen konzipiert, um die bei Realisierung des Planes zu erwartenden, o.g.
erheblichen Beeintrachtigungen fur die Schutzguter zu vermeiden, zu mindern und auszuglei-
chen. Von diesen MalRnahmen sind insbesondere die Bodensanierungs-, die Larmschutz- und
die Artenschutzmalinahmen hervorzuheben.

Im Rahmen der abschlieRenden Bilanzierung wurde festgestellt, dass bei Durchfihrung der
KompensationsmaRRnahmen die durch die 30. FNP-Anderung bzw. den Bebauungsplan Nr.
48b "‘Bahnhof Borghorst™ in Steinfurt-Borghorst planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft kompensiert werden kénnen; dies geschieht durch entsprechende
Abbuchung von 18.206 Wertpunkten aus dem Okokonto der Naturschutzstiftung.

In dem abschlieRenden Teil des Umweltberichts (s.0.) sind die vom Gesetzgeber geforderten
weiterfihrenden Angaben zur Methodik, zu den Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen (soweit vorhanden) und zu den geplanten Malihahmen zum Monitoring im
Rahmen der Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen enthalten.

Als Ergebnis der Umweltprifung ist damit abschlie®end festzuhalten, dass die Auswirkungen
auf die Schutzgulter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft, die zunachst durch
die 30. FNP-Anderung bzw. die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 48b
erheblich betroffen sein werden, durch geeignete interne Vermeidungs-, Verringerungs-,
Schutz- und Gestaltungsmafnahmen sowie durch entsprechende planexterne Kompensa-
tionsmalRnahmen innerhalb des Pools der Naturschutzstiftung ausgeglichen werden kénnen,
so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben. Auch aus Sicht des Artenschutzes
ist festzuhalten, dass die zu erwartenden artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde geman
§ 44 (1) BNatSchG unter Einbeziehung der aufgefuhrten Vermeidungsmafnahmen und CEF-
MalRnahmen abgewendet werden konnen. Damit ist im Rahmen der Umsetzung des Bebau-
ungsplans Nr. 48b in Steinfurt Borghorst ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
nicht wahrscheinlich. Bei Umsetzung der KompensationsmafRhahmen und aller weiteren o.g.
Maflinahmen besteht auch aus Sicht der weiteren Umweltbelange eine Genehmigungsfahigkeit
des Vorhabens.
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