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1. Planungsanlass

Mit Schreiben vom 26.07.2023 beantragt die Arning Bauunternehmung GmbH die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Wohnbaugebietes ,ndrdlich
Eichenallee®. Das Plangebiet umfasst die etwa 5,3 ha grol3e Landwirtschaftsflache sudlich der
Pohl- und Leostral3e, westlich des Wilmberger Weges und 6stlich der Altenberger Stral3e, liegt
im planungsrechtlichen Auf3enbereich gemalf 8 35 BauGB und ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft* gemaR 8§ 5 (1) Nr. 9a BauGB ausgewiesen. Fur
die Genehmigungsféhigkeit und zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit paralleler Anderung des Flachen-
nutzungsplanes gemaf § 1 (3) BauGB erforderlich, um auch dem Entwicklungsgebot gemaf
§ 8 (2) BauGB durch die Darstellung einer ,Wohnbauflache“ gerecht zu werden.

Der Rat der Kreisstadt Steinfurt hat daher in seiner Sitzung am 14.12.2023 die Aufstellung der
95. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 38a ,nordlich
Eichenallee im Stadtteil Borghorst gemal3 § 1 (8) Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
Stadtebauliches Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir insbesondere Wohn-
nutzungen im sidlichen Stadtgebiet von Borghorst auf einer derzeitigen landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache zu schaffen, da die Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotenziale in den
Siedlungsbereichen Borghorst und Burgsteinfurt nicht ausreichen, um den Bedarf an Wohn-
bauland gerecht zu werden. Ebenso soll mit diesen Bauleitplanungen der stadtebauliche Lu-
ckenschluss zur Bebauung ,sidlich Eichenallee“ (79. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Genehmigung vom 27.10.2021, Az.: 35.02.01.700-021/2021.000 / Bebauungsplan Nr. 76a)
ermdglicht werden.

Bei der Anderung des Bauleitplanes werden insbesondere die Wohnbediirfnisse der Bevolke-
rung (8§ 1 (6) Nr. 1 BauGB) berticksichtigt.

2. Raumlicher Geltungsbereich und angrenzende Nutzungen

Der raumliche Geltungsbereich der 95. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst im suid-
lichen Stadtgebiet der Kreisstadt Steinfurt im Ortsteil Borghorst die im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellte ,Flache fur die Landwirtschaft” siidlich der Wohnbebauung an der Pohl-
und LeostralRe, nordlich des gemal § 20 (2) Nr. 7 BNatSchG geschitzten Landschaftsbe-
standteiles ,Eichenallee in Wilmsberg®, westlich des in den Planbereich einbezogenen Wilm-
berger Weges und 6stlich der Altenberger StraRe / Landesstrale 510 mit der dort vorhande-
nen Wohnbebauung bzw. des Kuhlenbaches im Bereich der Flurstiicke 244 (tlw.), 255, 256,
257 (tiw.), 470, 471, 472, 724, 725, 789, 790 und 791 (alle Gemarkung Borghorst, Flur 7) zu
einer GroR3e von ca. 5,3 ha und ist auf dem Deckblatt der Begriindung dargestellt. Insofern
wird der raumliche Geltungsbereich vorrangig landwirtschaftlich und in Teilen wohnbaulich ge-
nutzt. Im Plangebiet vorhandene Grinstrukturen beschranken sich im Wesentlichen auf die
Privatgéarten. Eine besondere Geldndeneigung innerhalb des Gebietes ist nicht erkennbar.
Aufgrund der Lage im sudlichen Stadtgebiet wird die nahere nordwestliche und siidwestliche
Umgebung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechend wohnbaulich ge-
nutzt. Sudlich der markanten Eichenallee befindet sich zudem das gerade in der Erschliel3ung
bzw. in der Errichtungsphase befindliche Neubaugebiet ,stdlich Eichenallee® (s.0.). Im 6stli-
chen und sudostlichen Umfeld im Ubergang zum AuRenbereich dominieren zumeist groRRe
Ackerflachen jenseits des Wilmsberger Weges.
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3. Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
Regionalplan Minsterland legt fur den Regierungsbezirk Munster die raumlichen und struktu-
rellen Entwicklungen als raumplanerisches Gesamtkonzept fest. Er koordiniert die unter-
schiedlichen Flachenanspriiche an den Raum und gibt als Planungsgrundlage Rahmenbedin-
gungen fur die Flachennutzungspléne vor.

Im seit dem 27.06.2014 wirksamen Regionalplan Munsterland befindet sich der Planbereich
im Ubergang von ,Allgemeine Siedlungsbereiche“ (ASB) zu ,Allgemeine Freiraum- und Agrar-
bereiche®. Das Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalens (LEP NRW) be-
sagt, dass sich die Siedlungsentwicklung innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen vollzieht. Ausnahmsweise kdnnen im regionalplanerisch festgelegten Frei-
raum Bauflachen und -gebiete dargestellt und festgesetzt werden, wenn diese unmittelbar an
den Siedlungsraum anschlieBen und die Festlegung des Siedlungsraumes nicht auf einer
deutlich erkennbaren Grenze beruht. Fir den zu betrachtenden Ausschnitt am Siedlungsrand-
bereich ist kein fest bestimmbarer Grenzverlauf anhand von Infrastrukturen oder topographi-
schen Merkmalen im Plan ablesbar. Mit Schreiben vom 26.04.2024 teilt die Bezirksregierung
Munster daher mit, dass die beabsichtigte ,Wohnbauflache® bedarfsgerecht, aus dem Sied-
lungsbereich entwickelbar und mit dem genannten Ziel der Raumordnung vereinbar ist.

Der beabsichtigte Lickenschluss zur Wohnbebauung ,stdlich Eichenallee® fiihrt insgesamt
zur Definierung eines einheitlichen Ortsrandes westlich des Wilmsberger Weges und 6stlich
der Altenberger Stral3e, sodass die geordnete stadtebauliche Entwicklung insgesamt nicht be-
eintrachtigt wird. Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flache zu Wohn-
zwecken ist unvermeidbar und dadurch begriindet, dass die bisher bestehenden Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten ausgeschopft wurden und weiterhin ein groRer Bedarf an Wohnbauland
gegeben ist, der nur am Siedlungsrand bzw. hier als Liickenschluss realisiert werden kann.

Zu den Vorgaben der Regional- und Landesplanung gehort auch der landertbergreifende Bun-
desraumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH), der am 01.09.2021 in Kraft getre-
ten ist. Der Bundesraumordnungsplan zum Hochwasserschutz soll das Wasserrecht unterstut-
zen und erganzen und dient dazu den Hochwasserschutz unter anderem durch vorausschau-
ende Planung zu verbessern.

Fur die Steinfurter Aa wurde vom Beginn der Ausuferung bis zur Mindung in die Vechte mit
ordnungsbehdrdlicher Verordnung vom 14.01.2004 durch die Bezirksregierung Minster das
Uberschwemmungsgebiet neu festgesetzt. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
,oteinfurter Aa“ beginnt etwa 2.800 m Luftlinie westlich des Plangebietes. Hochwassergefah-
ren- bzw. -risikokarten beinhalten keine Darstellungen fur den Geltungsbereich, sodass be-
sondere Festlegungen zum Hochwasserrisikomanagement entbehrlich sind (Ziel 1.1.1).

Die Starkregenhinweiskarte flr Nordrhein-Westfalen zeigt insbesondere fir den stidwestlichen
Bereich der Ackerflache Uberflutungen bis ca. 0,75 m auf. Im Zuge der ErschlieBungsplanung
erfolgt eine Angleichung des Gebietes und eine ordnungsgemafe Ableitung und Riickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers, sodass den Uberflutungen vorgebeugt wird. Ein wei-
terer hochwasserminimierender Aspekt ist die Vorgabe der Dachbegrinung in der Bebauungs-
planung. Weitere Festlegungen zum Klimawandel und zur Klimaanpassung sind auf Ebene
der Bauleitplanung entbehrlich (Ziel 1.2.1) und Schutzmal3nahmen zur Vermeidung etwaiger
Sach- und Personenschéden im Zuge eines konkreten Vorhabens im Baugenehmigungsver-
fahren zu beachten.
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4. Plandarstellungen

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan stellt gemaf? 8 5 (1) BauGB fur
das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen in den Grundzugen dar.

Im seit dem 20.03.2000 wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Steinfurt ist der Plan-
bereich als ,Flache fir die Landwirtschaft* gemaf § 5 (2) Nr. 9a BauGB dargestellt.

Im Rahmen der 95. Anderung wird nunmehr eine ,Wohnbauflache* gemaR § 1 (1) Nr. 1 BauGB
dargestellt, die sich in etwa 4,6 ha ,neues” Bruttobauland sowie circa 0,7 ha Bestandsbebau-
ung an der Altenberger Stral3e 159-173 im Westen und den Wilmsberger Weg im Osten auf-
teilen. Die Erschliel3ungsplanung innerhalb der dargestellten Wohnbauflache berdhrt nicht die
Vorgaben und den Regelungsinhalt des Flachennutzungsplanes als vorbereitenden Bauleit-
plan, sodass innerhalb der Bauflache grundsétzlich auch Stral3enverkehrsflachen und Flachen
fir Versorgungsanlagen sowie fur die Wasserwirtschaft moglich sind. Der nachgelagerte Be-
bauungsplan Nr. 38a ,ndérdlich Eichenallee“ enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die stadtebauliche Ordnung.

5. Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des raumlichen Geltungsbereiches ist Giber Anschliisse an das
bestehende 6ffentliche StraRenverkehrsnetz méglich. Das Baugebiet soll sowohl aus Richtung
Norden Uber die Leo- und Pohlstral3e als auch aus Richtung Osten Uber den noch auszubau-
enden Wilmsberger Weg erschlossen und an den ortlichen Verkehr angebunden werden. Eine
direkte Anbindung an den Uberértlichen Verkehr mit der Altenberger StraRe (L 510) ist nach
Gesprachen mit dem Landesbetrieb StraRenbau NRW nicht notwendig, da der Verkehr tUber
den vorhandenen Knotenpunkt an der Pohlstral3e abgewickelt werden kann.

Im Zuge einer Verkehrsuntersuchung wurde zur Gewahrleistung einer reibungslosen Ver-
kehrsfuhrung gepruft, inwiefern die prognostizierte Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde
bei Realisierung der Bebauung im Umfeld der Bauleitplanung auf den angrenzenden offentli-
chen StralRen leistungsfahig abgewickelt werden kann. Im zusammenfassenden Ergebnis der
anliegenden Untersuchung wird festgestellt, dass ,die Verkehrssituation innerhalb des Plan-
gebietes [...] als Uberwiegend sehr gut bis gut bezeichnet werden [kann]. Die zuséatzlichen
Verkehre durch die neue Wohnbebauung werden das Verkehrsaufkommen deutlich erhéhen,
jedoch nur geringfligig mehr belasten. Innerhalb des Gebietes liegen alle Einmiindungen und
Knotenpunkte in jedem Szenario im Rahmen der Qualitatsstufen A bis B. Hierbei ist anzumer-
ken, dass der Hauptverkehrsstrom der geplanten Erschlieung beinahe vollstandig tber [die
Pohlstral3e] an die ,Altenberger Strafle“ angebunden wird.“ Als Fazit wird festgehalten, dass
,die geplante Erschlieung mit der Anbindung an die ,Altenberger Strale“ problemlos in das
vorhandene StraRennetz integriert werden [kann].*

95. Anderung des Flachennutzungsplanes, Begriindung 3



6. Ver-und Entsorgung

Hinsichtlich der Plangebietsentwésserung wird parallel zum ersten Verfahrensschritt eine Vor-
planung erarbeitet. Die Entwasserung wird im Trennverfahren erfolgen. Das anfallende Re-
genwasser soll in einem zu errichtenden Regenriickhaltebecken nordlich der Eichenallee zu-
rickgehalten und dann gedrosselt dem Kuhlenbach zugefiihrt werden. Das Schmutzwasser
soll an die Bestandskanalisation im Bereich der Altenberger Stral3e angeschlossen werden.
Die Ergebnisse der Vorplanung werden im nachsten Verfahrensschritt konkretisiert.

Um zu verhindern, dass aufgrund der Niederschlagswasserableitung des Dachflachenwassers
Schwermetalle in das Grundwasser/Gewasser eingetragen werden, wird seitens des Dezer-
nates 54 Wasserwirtschaft der Bezirksregierung Minster empfohlen, keine Dacheindeckun-
gen aus unbeschichtetem Metall zu verwenden.

7. Flachenbilanz

Flachennutzung Flachennutzungsplan 95. Anderung
GroReingm | GroBein % | GroRBein gm | GroRBein %
Flache fur die Landwirtschaft 52.630 100 0 0
Wohnbauflache 0 0 52.630 100
Gesamt 52.630 100 52.630 100

8. Auswirkungen der Planung
8.1. Umweltvertraglichkeit / Schutz von Natur und Landschaft

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im siidlichen Siedlungsraum der Kreisstadt Stein-
furt im Ortsteil Borghorst. FFH- und Vogelschutzgebiete des europédischen Netzes ,Natura
2000“ sind nicht betroffen. Hinsichtlich der Betroffenheit geschutzter Teile von Natur und Land-
schaft im Sinne des 8§ 20 (2) BNatSchG ist das mit ordnungsbehordlicher Verordnung vom
12.06.2015 sudlich an den Geltungsbereich angrenzende Gebiet ,Eichenallee in Wilmsberg*
als geschutzter Landschaftsbestandteil zu benennen. Entsprechend der Praambel ,handelt es
sich um eine wegbegleitende fast 400 m lange alte Eichen-Allee, die auf die L 510 einmindet.
Die Eichen weisen Uberwiegend einen Stammdurchmesser von tber 50 cm auf. Unter den
Eichen hat sich in einigen Bereichen eine Strauchschicht [...] ausgebildet. Das Umfeld wird
durch Acker gepragt. Der von Eichen gesdumte Weg hat eine wassergebundene Decke und
ist nicht flir zweispurige Fahrzeuge zugelassen. Wichtiges Schutzziel fir diesen Bereich ist die
Erhaltung der kulturhistorisch wertvollen Eichen-Allee in Siedlungsnahe.“ Im Zusammenhang
mit dem Baugebiet ,sudlich Eichenallee® wurde seitens der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Steinfurt hinsichtlich Naturschutz und Landschaftspflege mitgeteilt, dass bei einem
Abstand der Baume zu Privatgrundstticken von etwa 25 — 30 m keine Bedenken bestehen.
Der Abstand der Stammlinie wird in der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung beriick-
sichtigt.
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Die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und 8§ 1a BauGB wurden in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet. Er bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Bauleitplan. Da durch die Planung eine derzeitige ,Flache fur die Landwirtschaft* in ,Wohn-
bauflache® umgewandelt wird, werden Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich vor-
bereitet. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Aufgrund des nachgefragten Bedarfes an Wohnbau-
grundstiicken und zur Ermdglichung einer gewissen stadtebaulich gewinschten Baulticken-
schlielBung, sind die vorbereiteten Eingriffe unvermeidbar. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind durch MalRnhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalRBhahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen). Planinterne Ausgleichsmal3nah-
men bzw. dariberhinausgehende Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen werden gemalf § 1a (3) BauGB im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelt
und beschrieben und sind Bestandteil des Umweltberichtes, der einen gesonderten Teil der
Begrindung bildet, auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vorgesehen und im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren.

Im zusammenfassenden Ergebnis des Umweltberichtes wird festgehalten, ,dass mit der
95. Anderung des FNP der Stadt Steinfurt verschiedene Umweltauswirkungen planerisch vor-
bereitet werden, die flr einige Schutzguter als erheblich zu bewerten sind, wahrend andere
weniger stark betroffen sein werden. Die Intensitat dieser Umweltauswirkungen wird im Rah-
men des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes weiter differenziert und konkretisiert. Ins-
gesamt ist jedoch davon auszugehen, dass mit einem entsprechenden Konfliktbewaltigungs-
programm mit geeigneten Vermeidungs-, Verringerungs-, Schutz und AusgleichsmalRhahmen
die zu erwartenden Auswirkungen beherrschbar sind und einer Genehmigungsfahigkeit der
Plané&nderung nicht entgegenstehen.”

8.2. FFH-Vertraglichkeit

Das Land Nordrhein-Westfalen hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als
Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom
21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen) gemeldet. Dieser Bereich umfasst groRe Teile der Waldbereiche des Bagnos, Vor-
sundern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der Steinfurter Aa und den Bagno
See. Das Gebiet hat eine GroRRe von 467 ha. Zudem wurde das FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“
(DE-3910-301) nachgemeldet (31 ha). Weitere Bereiche auf Steinfurter Stadtgebiet sind nicht
als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem raumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes und dem
naher gelegenen FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“ betragt ca. 2.500 m (Luftlinie). Angesichts dieses
Abstands sowie der beabsichtigten Planungen wird nicht von einer Beeintrdchtigung der
Schutzziele und —zwecke des FFH-Gebietes ausgegangen.
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8.3. Artenschutz

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen und der damit verbundenen moglichen
Vorbereitung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist zu priifen, ob gegen artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstol3en wird.
Demnach ist insbesondere das Toéten, das Stéren sowie die Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten geschuitzter Tierarten bzw. von Standorten geschiitzter Pflanzenarten
verboten. Im Zuge der Bauleitplanung ist diese Prufung gemanR § 44 (5) BNatSchG fir Tierar-
ten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach Vogelschutzrichtlinie vorzunehmen.

Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich entsprechend der bisherigen Darstellung als ,,Flache
fur die Landwirtschaft® um eine groRe Ackerflache. Die weitere Nutzungsstruktur innerhalb des
Gebietes wird ergénzt im Westen durch mehrere Grundstiicke mit Wohnbebauung und Privat-
garten sowie im Osten durch einen Teil des Wilmsberger Weges. Durch die anthropogene
Nutzung angrenzender Randbereiche sowie der Bautatigkeiten fur das Gebiet ,stdlich Ei-
chenallee liegen fiir das vorhandene Artenspektrum gewisse Vorbelastungen vor.

Im zusammenfassenden Reslimee der der Begriindung anliegenden Artenschutzvorpriifung
heil3t es hierzu, dass ,unter Berticksichtigung der Ausstattung des Plangebietes mit entspre-
chenden Lebensraumstrukturen auf der einen Seite und den u.U. dort vorkommenden Fleder-
maus- und planungsrelevanten Vogelarten auf der anderen Seite bei einer Realisierung der
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 38a "nérdlich Eichenallee” artenschutzrechtliche Kon-
flikte nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kdnnen. Dies ist dadurch begrindet, dass im
Bereich der sudostlich angrenzenden Eichenallee mit Altbdumen und auch auf dem fir die
ErschlieBung abzurdumenden Grundstiick Leostraf3e Nr. 1 (Flurstiicke 231 und 706) ein Quar-
tierpotenzial fir Fledermause besteht. Dort kdnnte es im Zuge der Errichtung des Baugebietes
und der spateren Nutzung durch lichtbedingte Einfliisse zu einer Meidung dort angestammter
Zwischenquartiere mit den Folgen einer Aufgabe oder beim Gebaudeabbruch und der Gehdl-
zentnahme auf dem Grundstiick an der Leostral3e zu einem etwaigen Quartierverlust kommen
[...]. ,Bei Einhaltung [der] Vorgaben [Beginn der Bautatigkeit aul3erhalb der Vogelbrutzeit zwi-
schen dem 01.10 und 28.02., Gebaudekontrolle durch Sachverstandige vor Abriss des Ge-
baudes LeostralRe 1, Untersuchung der Eichenallee mit Horchboxen] werden durch das stad-
tebauliche Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 38a "nérdlich
Eichenallee” zunachst keine artenschutzrechtlich relevanten Konflikte gemaf § 44 Abs. 1 Nr.
1 - 3 BNatSchG fur Flederméuse und Vogel erwartet. Dies setzt allerdings voraus, dass die
Ergebnisse der [...]. Horchboxen-Untersuchung entsprechende Berticksichtigung erfahren und
ggf. in entsprechende artenschutzrelevante MaRnahmen, die noch weiter spezifiziert werden
missen, minden.“ Die Ergebnisse werden im ndchsten Verfahrensschritt konkretisiert.

8.4. Immissionsschutz

Gemal 8 1 (6) Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. In diesem Zusam-
menhang greifen insbesondere die Belange des Immissionsschutzes. Durch die Planung be-
eintréachtigte umliegende und schiitzenswerte Nutzungen werden nicht angenommen, da in-
nerhalb der dargestellten ,Wohnbauflache® insbesondere in Verbindung mit § 4 BauNVO nur
wohnvertragliche Nutzungen zulassig sind.
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Auf das Plangebiet einwirkende Immissionsbelastungen bestehen insbesondere in Form von
Gerauscheinwirkungen durch den offentlichen StraRenverkehr (Altenberger StralRe / L 510),
die stidwestlich gelegene Gastronomie und durch diverse Veranstaltungen auf dem sudéstlich
gelegenen Schitzenplatz sowie in Form von Gertichen im Zusammenhang mit dem im Nah-
bereich liegenden landwirtschaftlich genutzten Auf3enbereich. In der Zusammenfassung der
der Begriindung anliegenden Immissionsprognosen wird diesbeziiglich folgendes festgehal-
ten:

o ,Die[...] Ergebnisse bezogen auf den 6ffentlichen StraRenverkehr zeigen auf, dass im
Plangebiet Uberschreitungen der geltenden schalltechnischen Orientierungswerte [...]
fur allgemeine Wohngebiete [...] auftreten. [...]

o Die[...] Ergebnisse bezogen auf den Gewerbeldrm zeigen auf, dass im Plangebiet die
geltenden schalltechnischen Orientierungswerte [...] fur allgemeine Wohngebiete un-
terschritten werden.

o Die [...] Ergebnisse bezogen auf den Gewerbelarm als seltenes Ereignis zeigen auf,
dass im Plangebiet die Immissionsrichtwerte fir seltene Ereignisse [...] fUr allgemeine
Wohngebiete flachendeckend unterschritten werden.*

o ,Die Geruchsbelastung [erreicht] innerhalb des Plangebietes Nr. 38a ,noérdlich Ei-
chenallee® Werte zwischen 0,08 (8 %) und 0,12 (12 %) der Jahresstunden. Die TA Luft
2021 fuhrt fir Wohn- und Mischgebiete einen Immissionswert von 0,10 (10 %) auf. [...]
Geruchshaufigkeiten tiber 0.10 (10 %) der Jahresstunden werden im dstlichen Rand-
bereich des Plangebietes erreicht.”

Bezogen auf den o6ffentlichen StralBenverkehr werden zur Minderung dieser Gerauschimmis-
sionen und zur Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse SchallschutzmaRnahmen erforderlich,
weshalb im Bebauungsplan gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB passive Minderungsmal3nahmen in
Form von Mindestanforderungen an die Schallddmmung von AulRenbauteilen flr schutzbe-
durftige Wohnraume durch die Larmpegelbereiche IIl und IV festzusetzen sind. Ebenso sind
hier in den Uberwiegend zum Schlafen genutzten RAumen mit Fenstern schallgedammte, fens-
terunabhéngige Liftungen vorzusehen, sofern kein zusatzliches Fenster vorgesehen ist, an
dem keine Uberschreitung der Orientierungswerte auftritt.

Bezogen auf die Geruchssituation fiihrt die Immissionsprognose aus, dass im Ubergang vom
Wohn-/Mischgebiet zum Auf3enbereich Immissionswerte in Anlehnung an die Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz von bis zu 15 % tolerierbar seien. Da aufgrund der
im Umfeld vorhandenen Wohnbebauung umliegende landwirtschaftliche Betriebe im Bestand
bereits eingeschrankt sind, werden durch die Bauleitplanung mégliche Erweiterungsabsichten
dieser Betriebe nicht tangiert und die landwirtschaftlichen Immissionen am dstlichen Plange-
bietsrand im Ubergang zum AuRenbereich aus stadtischer Sicht als ortsiiblich beschrieben.

Nordlich befindet sich in ca. 750 m Entfernung (Luftlinie) am Wilmsberger Weg 2 eine Chemi-
kaliengrof3handlung. Der Betrieb unterliegt der Stérfallverordnung. Das Biro UCON, Munster,
hat den Betrieb auf Grundlage des genehmigten Bestandes im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 48b ,Bahnhof Borghorst“ im Jahre 2014 untersucht und kommt zu dem
Ergebnis, dass auf Flachen in nicht unbetrachtlicher Grol3e der Beurteilungswert tberschritten
wird. Gleichzeitig merkt das Gutachterbiiro an, dass in der Bundesrepublik Deutschland bisher
keine Festlegungen vorliegen, welche Nutzungen in Abh&ngigkeit von der Uberschreitung des
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Beurteilungswertes moglich sind. Bei der Freisetzung von Chlor wurde ein angemessener Ab-
stand von 616 m und bei der Freisetzung von Stickoxiden ein angemessener Abstand von
397 m ermittelt. Der Planungsbereich liegt aulR3erhalb dieser ermittelten Abstande, sodass
keine Konflikte zwischen dem Betrieb und der Planung zu erwarten sind.

8.5. Klimaschutz

Gemal § 1a (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Ma3hahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Besondere Mallnahmen auf Ebene vorbereitenden Bauleitplanung sind nicht vorgesehen. Je-
doch sind auch hier der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Schonung der Um-
welt beabsichtigt. Ergdnzend ist davon auszugehen, dass die zukinftigen Wohngebdude den
neuesten Standards der Umwelttechnik entsprechen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Freilandklima sind aufgrund der im Fachinformations-
system Klimaanpassung dargestellten Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse insgesamt nicht
zu erwarten, da der Planbereich nicht in einem Klimawandel-Vorsorgebereich liegt.

8.6. Bodenschutz / Flachen mit Bodenbelastungen

Gemal § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Das Plangebiet liegtim Stden des Stadtteiles Borghorst zwischen den Uberwiegend mit Wohn-
gebauden bebauten Siedlungsbereichen an der Altenberger StralRe, Pohl- und Leostral3e so-
wie des sich in ErschlieBung befindlichen Wohnbaugebietes ,sudlich Eichenallee®“. Er wird
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Durch die Planung werden
bisher unbebaute Flachen in Anspruch genommen und fir eine Bebauung vorbereitet. Damit
wird von dem oben genannten Grundsatz abgewichen und insbesondere die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung (8 1 (6) Nr. 2 BauGB) in der Abwagung den Belangen des Bodenschutzes
(8 1(6) Nr. 7a BauGB) vorgezogen. Dennoch wird mit dem erméglichten Lickenschluss zwi-
schen der Bebauung ,sudlich Eichenallee und der nordlich des Plangebiet vorhandenen Be-
bauung den lbergeordneten Vorgaben mit einer gewissen Maf3hahme der Innenentwicklung
Rechnung getragen und keine Flachen weiter am Siedlungsrand in Anspruch genommen.

Nach der Karte der schutzwirdigen Boden NRW (3. Auflage) befindet sich im Plangebiet kein
schutzwirdiger Boden.

Das ,Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten / Verzeichnis tGiber schadliche Bo-

denveranderungen und Verdachtsflachen® des Umweltamtes des Kreises Steinfurt enthalt fur
den Planbereich keine Darstellungen. Ein Altlastenverdacht besteht somit nicht.
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8.7. Denkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich der Bauleitplanung sind keine Bau- und Bodendenkmaler be-
kannt. Auch in der unmittelbaren ndheren Umgebung sind Bau- und Bodendenkmaler nicht
vorhanden. Insgesamt ist daher festzustellen, dass angesichts der Entfernungen zu Denkmé-
lern, die in die stadtische Denkmalliste eingetragen sind, sowie der vorhandenen Bebauung in
der Umgebung eine Beeintrachtigung, auch in Bezug auf Blickbeziehungen und Fernwirkun-
gen, nicht zu erkennen ist. Belange des Denkmalschutzes werden durch die Bauleitplanung
nicht negativ beruhrt.

Bei Erdarbeiten jeglicher Art kdnnen bisher nicht bekannte Bodendenkmaler (kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Beschaffenheit) und paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossi-
lien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus der Oberkreide (Santonium) (neu)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem LWL-Arch&o-
logie fur Westfalen, Mlnster unverziglich anzuzeigen (88 16 u. 17 DSchG NRW).

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von
Bodendenkmadlern jederzeit &ndern kann, sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14 Tage
vor Baubeginn) der LWL-Archéaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und
dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161
Munster schriftlich mitzuteilen, um mogliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes bestmdglich
zu vermeiden. Die Stellungnahme sollte nicht alter als zwei Jahre sein.

Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchun-
gen durchfihren zu kénnen (8 26 (2) DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Sollten archaologische Dokumentationsmafinahmen notwendig werden, gilt die Kostentra-
gungspflicht (8 27 (1) DSchG NRW). Sollten Befunde von besonderer Bedeutung entdeckt
werden, gilt zundchst der Erhaltungsvorbehalt.

8.8. Bodenordnung

Bodenordnende und sonstige MaRnhahmen zur hoheitlichen Umgestaltung von Grund und Bo-
den und deren Eigentums- und Besitzverhaltnisse im Sinne der 88 45 ff. BauGB sind nicht
erforderlich.

8.9. Kampfmittel

Ein Kampfmittelvorkommen ist nicht bekannt, aber auch nicht vollkommen auszuschlief3en.
Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden BaumafRnahmen sollte daher mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzu-
stellen und die allgemeine Ordnungsbehétrde der Kreisstadt Steinfurt sowie der staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD WL) zu verstandigen.
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9. Verfahren

Die Bauleitplanung wird im Regelverfahren gemaR § 1 (8) BauGB mit zweistufiger Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung gemaf 88 3 und 4 BauGB durchgefuhrt. Gemal § 2 (4) BauGB
wird fur die Belange des Umweltschutzes ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht bildet
gemal 8§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

Verfahrensschritt Datum
Anderungsbeschluss gem. § 1 (8) BauGB 28.09.2023
Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Beschluss Uber die Anderung

Bekanntmachung und Wirksamkeit gem. § 6 (5) BauGB

Aufgestellt:

Steinfurt, 11.09.2024
Az.: FD61/61-26-09 / 95. FNP-Ae / Ep

Kreisstadt Steinfurt
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

gez. Benedikt Epping
Fachdienst Stadtplanung und Bauordnung

Anhang:
/

Anlagen:

- Lage im Stadtgebiet

- Verkehrsuntersuchung ErschlieBung eines Plangebietes Steinfurt ,Nordlich der Ei-
chenallee®, Senden, Juni 2024, erstellt durch ibak ingenieure Althoff & Klaverkamp

- Umweltbericht zur 95. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 38 ,ndrdlich Eichenallee®, Minster, 10.09.2024,
erstellt durch aru arbeitsgruppe raum & umwelt

- Artenschutzvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38a ,ndrdlich Ei-
chenallee“, Minster, 10.09.2024,
erstellt durch aru arbeitsgruppe raum und umwelt

- Schalltechnisches Gutachten, Ahaus, Bericht Nr. L-6232-01/1 vom 03.05.2024,
erstellt durch Ingenieurbiro Richters & Hils

- Geruchsgutachten, Ahaus, Bericht Nr. G-6232-01/1 vom 03.05.2024,
erstellt durch Ingenieurbiro Richters & Huls

- Geotechnischer Bericht, Minster, Projektnummer 24-5012 vom 08.05.2024
erstellt durch GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH
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