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1 Einleitung

Die Kreisstadt Steinfurt beabsichtigt die Durchfiihrung der 72. Anderung des Flachennutzungs-
planes (FNP), die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48c "Neustraf3e-Ost” aus
planungsrechtlicher Sicht notwendig wird.

Die Regelungen des Baugesetzbuches sehen in diesem Zusammenhang vor, dass im Rahmen
der Anderung eines Bauleitplanes eine Umweltpriifung (UP) fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB durchgefthrt wird, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden in dem vorliegenden Um-
weltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2i.V.m. 8 2 Abs. 4 BauGB festgehalten.

1.1 Inhalt und Ziele der 72. Flachennutzungsplananderung

Der Bereich, fir den die 72. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) vorgesehen ist,
befindet sich im Ortszentrum von Borghorst, so wie dies folgende Abbildung zeigt.

Die Lage und Abgrenzung des
Plangebietes flr den parallel entwi- Lage im Stadtgebiet
ckelten Bebauungsplan wird durch
die Abbildung 1 deutlich. Es befin-
det sich nordlich der Eisenbahnlinie
Minster-Enschede und wird von
dieser im Sitden, der Neustrafde im
Westen, der Altemarktstrale im :
Norden und der Anton- Wattendorff- Uiz
Stralle im Osten begrenzt, wobei : H

sich bis auf die Altemarktstral3e alle o "

weiteren Stral3en innerhalb des Gel- V. .,

tungsbereiches des Bebauungs- : / ,*" Abgrenzung des Bebau-
plans befinden. i ungsplangebietes

Im wirksamen Flachennutzungsplan
ist Abb. 1: Lage des Plangebietes
 der ndrdliche Teil des Planbe-
reichs einschlieRlich des Grundstiicks der Villa "Heimann” als Wohnbauflache,
* der sudwestliche Teil mit Feuerwehrstandort und ehemaligem Postgeb&ude als Flache fur
den Gemeinbedarf und
 der suddstliche Teil zusammen mit dem Wohn-/Geschaftshaus an der Stral3e “Am Bahn-
hof” als Gemischte Bauflache bzw. Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung “Zentraler
offentlicher Parkplatz” ausgewiesen (KREISSTADT STEINFURT 2000).
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist fiir den sudlichen Teil des Plangebietes (im
sudlichen Anschluss an das Allgemeine Wohngebiet) einschlieBlich des Grundstticks der Villa
"Heimann’, aber ohne das Grundstick des Wohn-/Geschéftshauses "Am Bahnhof 7 - 9
vorgesehen. Wahrend der stiidwestliche Bereich mit dem ehemaligen Postgebaude als Misch-
gebiet ausgewiesen werden soll, wird dem stiddstlichen Teilbereich die Darstellung “Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr” zugewiesen (s. dazu auch Abb. 2).
Der westliche Teil des Feuerwehrgrundstiickes und die Bauzeile sidlich der StidstralRe werden
kuinftig ebenfalls als “Gemischte Bauflache” dargestellt (KREISSTADT STEINFURT 2013).

Abb. 2: Bereich mit der vorgesehenen 72. FNP-Anderung

Planungsanlass, Art des Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen

Der parallel entwickelte Bebauungsplan Nr. 48c “"NeustraRe-Ost” dient der planungsrechtlichen
Sicherung des vorgesehenen Neubaus der Feuerwache in Borghorst auf dem d&stlichen
Nachbargrundstiick des heutigen Standortes. Dieser ist dringend erforderlich, da die heutige
Situation weder im Hinblick auf den baulichen Zustand und die GréRe der Gebaude noch auf
die feuerwehrtechnischen und -taktischen Anforderungen den derzeit notwendigen Erforder-
nissen entspricht. Dartiber hinaus soll die StraBe "Am Bahnhof” ausgebaut und nach Osten
verlangert werden. Insgesamt umfasst die Planung die folgenden Festsetzungen:

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden fur die geplanten Nutzungen

Anderungsbereich FNP | Geltungsbereich B-Plan
Gemeinbedarfsflache 5.973 m? 5.973 m?
MiI-Flache (GRZ 0,6) 9.441 m? 11.089 m?
WA-Flache (GRZ 0,4/ 0,6) . 11.029 m2
StraBenverkehrsflache - 9.633 m?
Summe 15.414 m? 37.724 m2

Sl g !

arbedsgruppe raum & umwest
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten und fur den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgtter Ziele und allgemeine Grundsatze formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung Beriicksichtigung finden missen (s. Tabelle
2). Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und Struktu-
ren auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fach-
gesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager ibernehmen (z.B. geschutzte oder schutz-
wurdige Biotope als Lebensstétte streng geschitzter Arten oder bedeutungsvolle Grund-
wasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit
ist unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggf.
weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

gesetz NW

Schutz- i Quelle i Zielaussage
gut : :
Mensch Baugesetzbuch Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der
i Aufstellung/Anderung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
i sionsschutzge- i sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
isetzincl. Ver- i Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
ordnungen Beléstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
: i len und &hnliche Erscheinungen).
TA Larm 1998 Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
i | Gerausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 EAlS Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse flr die Bevolkerung ist ein ausreichender
: i Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
: durch stadtebauliche Ma3nahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
i soll.
LAl Freizeit- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.
i Larm-Richtlinie
Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Pflanzen ischutzgesetz/ :Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
{ Landschafts- delten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
i stellen, dass

D die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

{» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,

D die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume sowie
{# die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
i auf Dauer gesichert sind.

¢Iry
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gut

Schutz- Quelle

i Zielaussage

Tiere und { Baugesetzbuch
Pflanzen i

{ FFH-RL

VogelSchRL

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu bericksichtigen.

i Bei der Aufstellung/Anderung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umwelt-
Eschutzes, einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

b die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-

schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz)

D die Biologische Vielfalt
i zu beriicksichtigen.

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildleben-
: den Tiere und Pflanzen.

i Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Boden

i Bundesboden-
i schutzgesetz
{incl. Bundes-

i bodenschutz-
i verordnung

Baugesetzbuch

-

EZieIe des BBodSchG sind
i» der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

» Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte,

Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und offentliche Nutzungen,

v v v e

» der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,

» die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, sowie da-

durch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruch-

i nahme von Boden. AuRerdem durfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaR fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
i werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
i fur erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Béden.

Wasser

Wasserhaus-
i haltsgesetz

i Landeswasser-
i gesetz incl. Ver-
: ordnungen

Baugesetzbuch

{ Bundesimmis-
i sionsschutzge-
setz incl. Ver-

i ordnungen

§ TA Luft

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
i und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
iund die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum
: Wohl der Allgemeinheit.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung/Anderung der Bauleit-
i plane sowie Berticksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasser-
i versorgung und Abwasserbeseitigung.

................. e e nmennenna s e e nnan e e e e e e eSS eSS AN eNN AN NA S NN ASNNSASRNSASANENSASNNSSSsMESASSMNSSSSESSSsssEasssssssssnaas

i Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére

i sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
EVorbeugung hinsichtlich ihres Entstehens (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
i Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
i gesamte Umwelt.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung/Anderung der Bauleit-
i plane.

¢Iry
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Schutz- i Quelle i Zielaussage

gut i

................. I

Klima i Landschafts- i Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
gesetz NW des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des

i Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der ,Verantwortung fur den Klimaschutz* sowie Darstellung
; : klimaschutzrelevanter Instrumente.

................. S

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eige-
schaft schutzgesetz / nen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
i Landschafts- i Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
gesetz NW Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bebauungspla-
i i nung. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung/Anderung der

i Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.
................. O oo

Kultur- Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts-/Landschaftsbilderhaltung und -ent-

und i Ewicklung. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung/Anderung der
Sach- i Bauleitplane.
glter
iBundesnatur- i Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteristi-
schutzgesetz Escher Eigenart sowie der Umgebung geschutzter oder schutzenswerter Kultur-, Bau- und Bo-

dendenkmaler, sofern dies fur die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals er-
i forderlich ist.

Fur das Plangebiet und dessen direktes Umfeld existieren aus den Bereichen des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechtes keine weitergehenden Ziele aus relevanten Fachplanen.
Auch aus der Landschaftsplanung bestehen keine weiteren Vorgaben, da sich das Vorhaben
im Innenbereich befindet.

Im Regionalplan - Teilabschnitt Minsterland - ist das Plangebiet insgesamt als Wohnsied-
lungsbereich dargestellt (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 1998).

Schutzwirdige Biotope sind im Plangebiet oder dessen Umfeld nicht vorhanden. So befindet
sich das Naturschutzgebiet ST-094 "Am Bagno - Buchenberg’, das gleichzeitig auch ein
Natura-2000-Gebiet darstellt, als nachstgelegenes Schutzgebiet in ca. 1.400 m und die
Biotopkatasterflache "Waldgebiet Holtmanns Brook stidwestlich von Borghorst” in ca. 1.300 m
Entfernung vom Plangebiet.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heuti-
gen Nutzungen, der Nutzungsintensitéat und den damit korrelierenden Vorbelastungen und zum
anderen aus der Auspragung der natiurlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis werden
die Schutzguter und ihre Merkmale beschrieben, wobei hier anzumerken ist, dass eine aus-
fuhrliche Analyse dazu dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 48c “Neustrale-Ost” zu
entnehmen ist.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet bzw. der Bereich fiir die 72. FNP-Anderung - inmitten der Ortslage von Borg-
horst gelegen - zeigt eine zweigeteilte Nutzungsstruktur. Wahrend der nérdliche Teil durch eine
reine Wohnbebauung gekennzeichnet ist, befindet sich im stdlichen Teil des Plangebietes
eine gemischte Nutzung.

Der Nordteil wird durch die Wohnbebauung an der Stidstral3e mit einer insgesamt aufgelocker-
ten Bebauungsstruktur und teils grof3eren Garten im Vergleich zu der dort nérdlich anschlie-
Benden, relativ dichten und kompakten Wohnbebauung bestimmt. Darliber hinaus befindet
sich dort das Therapiezentrum Steinfurt. Der Studteil ist dagegen sehr unterschiedlich aufge-
baut und besteht zum einen aus bebauten Grundstiicken (ein aus zwei Gebaudekomplexen
bestehender Feuerwehrstandort, ehemaliges Postgebaude, Mehrfamilienhaus mit Ladenlokal
und Nebengebauden) und zum anderen dem brachliegenden Grundstick Villa "Heimann’
sowie aus den dort stdlich anschlieBenden Freiflachen in Form eines Griinlandes und eines
schon seit vielen Jahren nicht mehr genutzten Kleingartens. In diesem Bereich existierten
umfangreiche Gehoblzbestande in Form von teils machtigen Einzelbaumen, Hecken und
Baumreihen, die zwischenzeitlich (Marz 2013) vollstandig entfernt worden sind.

2.1.1 Schutzguter des biotischen Bereichs

Bezlglich der fur das Schutzgut Menschen relevanten Funktionen ist festzustellen, dass das
Plangebiet insbesondere im ndrdlichen Teil eine héhere Bedeutung besitzt, da hier dem
Wohnen dienende Grundstiicke mit einer Einzelhaus-Bebauung vorhanden sind. Der stdliche
Teil des Plangebietes weist dagegen nur einen sehr geringen Anteil an Wohnungen auf, so
dass hier insgesamt die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen von nur geringem Wert sind, zumal
auch die letzten verbliebenen Freiflachen, insbesondere der Kleingarten, heute nicht mehr
genutzt werden. Offentliche Grinflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass Erho-
lungsmdglichkeiten demzufolge lediglich im privaten Bereich bestehen.

Die Wohnumfeldqualitat ist insgesamt als mittel zu bewerten, zum einen aufgrund von phasen-
weisem Larm und Unruhe durch die Ndhe zum Bahnhof und den vorhandenen Feuerwehr-
standort und der insgesamt recht hohen Verdichtung mit geringem Griinvolumen und Freifla-

Ory
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chenanteilen, zum anderen aufgrund der Nahe zur Innenstadt, der guten verkehrlichen Anbin-
dung durch Bahnhof, OPNV-Netz und auch das lokale und regionale Verkehrsnetz.

Im Hinblick auf das Schutzqut Pflanzen / Biotope ist festzuhalten, dass eine Reihe von Biotop-
typen, die durch Uberbauung und Versiegelung gekennzeichnet und damit i.d.R. Uiber keine
Lebensraumfunktionen fur Pflanzen und Tiere verfigen, im westlichen Teil des Planbereiches
bestehen. Der o6stliche Teil weist dagegen eine differenzierte Biotopstruktur auf, da dort
unterschiedliche Freiflachen in Form von Gartenbrachen, einem Griinland und verschiedenen
Gehdlzflachen, die i.d.R. mittlere Wertigkeiten aufweisen, existieren. Die Gesamtheit aller
Biotoptypen zeigt die folgende Auflistung.

* 1.1 - Gebaude e 1.1 - Parkplatz e 4.7 - Grinstreifen
* 1.1 - Hofplatz e 4.4 - Zier-/Nutzgarten * 5.1 - Gartenbrache
* 1.1-Platz e 4.5 - Rabatte e 7.2 -Hecke

» 1.1 - Burgersteig e 4.5 - Trittrasen e 7.4 - Baumgruppe
* 1.1- Strale * 4.6 - Extensivrasen e 7.4 - Baumreihe

An besonderen bzw. weniger anthropogen Uberpragten Standorten sind Pflanzenarten kartiert
worden (s. dazu den Umweltbericht zum Bebauungsplan). Besondere oder seltene Pflanzen-
arten konnten dabei nicht aufgenommen werden.

Aus der Sicht des Schutzgutes Tiere / Habitate ist, ohne auf die Ergebnisse spezieller fau-
nistischer Untersuchungen zurtickgreifen zu kénnen, davon auszugehen, dass im Plangebiet
und dort insbesondere im suddstlichen Teilbereich eine typische Brutvogelgemeinschaft
menschlicher Siedlungen auftritt, die allerdings durch die Gehdlzrodungen entsprechende
Habitatstrukturen verloren hat. Viele dieser potenziell vorkommenden Arten sind Teilsiedler
und nutzen zur Nahrungsaufnahme teilweise die vorhandenen Grinlandflachen. Im Hinblick
auf mogliche Fledermausvorkommen sind die fir Siedlungen typischen Arten zu erwarten, die
das Plangebiet zumindest sporadisch als Jagd- und Nahrungsflache aufsuchen und ggf.
vorhandene Gebaudestrukturen als (Zwischen-)Quartiere nutzen.

Die Artenschutzvorprifung, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48c
"NeustralRe-Ost” erstellt wurde, basiert auf den Vorgaben der Handlungsempfehlung “Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben” (MWEBWYV
/ MKULNV 2010). Die dabei bertcksichtigte Datengrundlage entstammt einer Potenzial-
analyse. Dort wurde als Ergebnis festgehalten, dass die Fledermausarten Braunes Langohr,
Breiflligelfledermaus, Grol3e Bartfledermaus, Kleine Bartfledermaus und Zwergfledermaus als
Gebaudebewohner die alte Villa innerhalb des Plangebietes als Quartier nutzen kénnen. Als
Jagdgebiet wird das Plangebiet fur diese Arten heute aufgrund der nun fehlenden Gehdlze als
Leitlinien eine eher untergeordnete Bedeutung besitzen.

Bezuglich der planungsrelevanter Vogelarten sind im Plangebiet keine Bruten zu erwarten. Es
kann jedoch grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden, dass es von weiteren Vogeln in
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artspezifisch unterschiedlichem Umfang zur Nahrungssuche genutzt wird. Weitere konkrete
diesbezugliche Ausfihrungen sind der Artenschutzvorprufung zu entnehmen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiete und
Européische Vogelschutzgebiete) sind weder Plangebiet noch in dessen Umfeld vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes sind bedeutungsvolle Vorbelastungen fur Tiere und Pflanzen aul3er
dem partiell vorhandenen hohen Versiegelungs- und Uberbauungsgrad und des dadurch
bedingten geringen Anteils an Freiflachen nicht vorhanden. Aufgrund der Lage des Plan-
gebietes im Zentrum von Borghorst sind derartige Grundbelastungen allerdings als typisch zu
bezeichnen.

2.1.2 Schutzguter des abiotischen Bereichs

Beim Schutzgut Boden sind als Ausgangsmaterialien der Bodenbildung geringméachtige
Geschiebelehme des Pleistozans zu nennen, aus denen sich ein Pseudogley entwickelt hat,
der allerdings aufgrund der bestehenden Uberbauung- und Versiegelung nur noch im Bereich
von Freiflachen vorhanden ist. Aber auch dort ist teils von entsprechenden Stérungen des
natirlichen Bodenprofils durch Auskofferung, Ersatz durch anderes Bodenmaterial, Teil-
versiegelung etc. auszugehen. Lediglich im Bereich von Griunland-/Gehdélzflachen ist ein mehr
oder minder ungestorter Bodenaufbau zu vermuten.

Dieser Pseudogley tritt im Raum Borghorst und stiddstlich davon sehr grof3flachig auf. Schutz-
wirdige Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Schutzgut Wasser weist innerhalb des Plangebietes eine nur geringe Bedeutung auf, da
die Gesteinsfolgen der Oberkreide als Kluftgrundwasserleiter ohne nennenswerte Grund-
wasservorkommen eingestuft werden. Auch schon aufgrund der geringen Durchlassigkeit der
oberen Verwitterungsschicht dieser Kreideformation (Sperrschicht) ist zunachst nicht von
einem hydraulischen Kontakt zwischen moglichen, tieferliegenden Grundwasservorkommen
und oberflachennahem Grundwasser auszugehen. Vor diesem Hintergrund ist mit Ausnahme
des Stauwassers kein Einfluss tieferliegender Grundwasserschichten auf den Landschafts-
wasserhaushalt im Plangebiet zu erwarten.

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit des angetroffenen Bodens ist nach Angaben der
digitalen Bodenkarte NRW die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nicht gegeben.
Naturliche Oberflachengewasser existieren weder in Form von Fliel3- noch von Stillgewassern.
Auch im benachbarten Umfeld sind keine Oberflachengewéasser bekannt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft Iasst sich festhalten, dass im Plangebiet aufgrund
der heutigen Nutzungsstruktur und GrofRe keine aus bioklimatisch-lufthygienischer Sicht
bedeutsamen Funktionen vorhanden sind. Vielmehr ist es als Belastungsraum auf entspre-
chende Ausgleichsleistungen angewiesen.




+ D:\buero\projekte\1302\UB_FNP_72.wpd - November 14, 2013

Proj.-Nr. 1007

UMWELTBERICHT 9

ZUR 72. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER KREISSTADT STEINFURT

» Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen e

Beziglich des Schutzgutes Landschatft Iasst sich festhalten, dass das Ortsbild im Planungs-
gebiet eine unterschiedliche Bedeutung aufweist, die neben der zwischenzeitlich entnomme-
nen Altbaumsubstanz als préagende Elemente insbesondere von der Art und Intensitat der
anthropogenen Beeinflussung bzw. Nutzung abhangig ist. In diesem Zusammenhang ist
festzustellen, dass der westliche Teil des Planbereiches aufgrund des hohen Versiegelungs-
und Uberbauungsgrades und dadurch fehlender Strukturelemente relativ.monoton wirkt,
wahrend die Freiflachen mit ihrem ehemals vorhandenen Baumbestand die hochste Bedeu-
tung aus Sicht des Ortsbildes im Plangebiet aufwiesen, ein Aspekt, der auch fir die Qualitat
eines Quartiers eine entscheidende Rolle spielt. Die im nérdlichen Teil des Anderungsberei-
ches gelegene Wohnbebauung an der Suidstrale nimmt aufgrund ihrer vergleichsweise
grof3en Garten mit entsprechender Begriinung eine mittlere Stellung ein.

2.1.3 Kultur- und Sachguter

Bau- oder Bodendenkmaéler oder aus historischer Sicht wertvolle und erhaltenswerte Land-
schaftsteile oder -ensembles sind nicht vorhanden.

2.1.4 Wechselwirkungen

Im Plangebiet sind die Beziehungen der Schutzgter nur noch in marginaler Weise miteinander
verknupft, da viele Flachen durch eine mehr oder minder intensive menschliche Nutzung und
teils hohen Versiegelungsgrad geprégt sind. So kdnnen sich die Schutzgiter eigentlich nur
noch dort ungestoért oder zumindest relativ ungestort “entwickeln”, wo eben diese anthropoge-
ne Beeinflussung zurlcktritt oder nicht vorhanden ist. Derartige Flachen existieren im Plan-
gebiet im Ostlichen Teil im Bereich der Freiflachen. Hier sind beispielsweise die Beziehungen
zwischen Grund-/Stauwasser und Boden einerseits und den Lebensgemeinschaften aus
Pflanzen und Tieren andererseits noch vertreten bzw. weiten sich heute immer starker aus,
sofern dort die anthropogene Nutzung immer weiter in den Hintergrund tritt.

Im Bereich aller anderen Teile des Plangebietes, d.h. im Bereich der Siedlungsflachen sind die
Wechselwirkungen kaum ausgepragt, weil dort entweder derartige Verflechtungen nicht
stattfinden kdénnen (im Bereich versiegelter Flachen) oder aber immer wieder auf einen vom
Menschen gewollten, wirtschaftlich oder sozial begrindeten Ausgangszustand (im Bereich
beispielsweise von Garten) zurtickgesetzt werden.

Eine ungestorte Entwicklung der natlrlicherseits bzw. ohne menschliche Beeinflussung
vorkommenden Lebensgemeinschaften - vor allem in ihrem Wirkungsgefiige mit den abioti-
schen Standortbedingungen - kann daher dort nicht oder allenfalls nur lokal und eingeschrankt
erfolgen.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung ("Nullvariante")

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine weiteren, tber die heute schon vorhandenen
Auswirkungen auf die Schutzguter und sonstigen Belange nach 8 1 Abs. 6 S. 7 BauGB zu
erwarten. So ist davon auszugehen, dass das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Nut-
zungssituation keine grundlegenden Veranderungen erfahrt und sich die Bebauungsstruktur
des Gebietes nicht grundsatzlich verandern wird.

Lediglich im Bereich der Freiflachen zeichnet sich eine immer stérkere Tendenz der Nutzungs-
aufgabe ab. Dort wird bei einer Aufgabe der Mahd ein allméhlicher Sukzessionsprozess
einsetzen, der letztendlich zu einer zun&chst sporadischen Verbuschung der Flachen fuhrt und
nach vielen Jahren einen geschlossenen Gehdlzbestand hervorbringen wird. Da dies aus
stadtebaulicher Sicht nicht den gewtinschten Zielvorstellungen entsprechen diirfte, ist davon
auszugehen, dass - sofern ein Feuerwehrstandort dort nicht etabliert werden kann - eine
anderweitige bauliche Nutzung im Sinne einer gemischten Bebauungsstruktur angestrebt wird.
Vor diesem Hintergrund ist zu erwarten, dass sich dort die Umweltsituation grundsatzlich, so
wie auch fur das Planvorhaben prognostiziert, a&ndern wird.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsétzlich auf alle Schutzguter erstrecken. Dabei sind
nach 81 Abs. 6 S.7 a, c u. d BauGB neben den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschatt, biologische Vielfalt auch der Mensch sowie seine Gesundheit und die
Bevolkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachgiter sowie die sonstigen Belange
nach 81 Abs. 6 S.7 b, e - i BauGB und nach § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB zu untersuchen.

Die oben aufgezeigten Planungen, die zu der entsprechenden 72. Anderung des Flachennut-
zungsplanes filhren und die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 48c
"NeustraRe-Ost” aus planungsrechtlicher Sicht festgeschrieben werden, definieren die ver-
ursachenden Wirkungsquellen, die wiederum unterschiedliche schutzgutbezogene Aus-
wirkungen erwarten lassen.

Fur eine Abschatzung werden daher die zu erwartenden Wirkungen, die durch die 72. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vorbereitet werden, unter Beriicksichtigung der Schutzguter
und der weiteren Belange ermittelt und daraus die umweltrelevanten Auswirkungen, die durch
Umsetzung des Bebauungsplanes zur Entfaltung kommen, nachfolgend abgeleitet und
beschrieben.
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2.3.1 Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Durch die 72. Anderung des Flachennutzungsplanes und die damit verbundenen geplanten
Nutzungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 48c “"Neustraf3e-Ost” werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau des Feuerwehrstandortes in
Borghorst geschaffen. Die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter im

Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nachfolgend tabellarisch aufgezeigt.

Tab. 3: Zu erwartende negative Auswirkungen auf die Schutzguter

ung und Versiegelung

Beeintrachtigung von bodendkologischen Funktionen gering

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung d. Versiegelung

Potenzielle Erh6hung der Grundwasserverschmutzungs- mittel
geféhrdung
Veréanderung der naturlichen Abflussfunktion durch Versie- hoch

gelung und Uberbauung
Produktion von Abwasser (Niederschlags-/Brauchwasser) -

Klima und |- Beeinflussung des Warmehaushaltes und der Warmeregu- gering
Luft lationsfunktion Flachen durch Neuversiegelung/Uberbauung
Veranderung des Windfeldes mittel
Land- - Veranderung des Ortsbildes in seiner Eigenart durch Nut- mittel
schaft zungsveranderung infolge der Uberbauung/Versiegelung
Verlust siedlungsbezogenen Freiraums durch Uberbauung gering
und Versiegelung
Verlust besonderer ortsbildgliedernder und -belebender gering

Strukturelemente im Zuge der Baufeldvorbereitung

Kultur- / - Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern keine
Sachguter
Wechsel- |- Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen gering
wirkungen

standig
standig

| befristet

standig

standig
standig

standig
standig

standig

standig

standig

Schutz-  [Auswirkung Reich- i Dauer Starke i Erheb-
gut weite ! lichkeit
Mensch - Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes insbesondere im gering mittel hoch mittel
Bereich der SidstraRe durch Larm u. Abgase von Bauma-
schinen und Schwerlastverkehr wahrend der Bauphase
Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes durch Flachenver- gering standig gering mittel
siegelung, Verringerung des Grunvolumens und Verlust von
potenziell nutzbarem Freiraum
Beeintréchtigung von Teilen der Wohngebietsflache an der gering standig hoch hoch
Altemarkstrae durch StralBenverkehrslarm : : H
Tiere und |- Verlust von Biotopfunktionen durch Uberbauung und gering : standig : hoch i hoch
Pflanzen Versiegelung
Veranderung, ggf. Beeintrachtigung von Biotopfunktionen gering standig mittel mittel
durch Flacheninanspruchnahme
Verlust von Teil- und Ganzlebensraum der hier lebenden mittel standig hoch hoch
Tierarten des Siedlungsbereiches i
Schaffung von Voraussetzungen fir artenschutzrechtlich gering befristet hoch hoch
begrundete Zugriffsverbote nach § 44 Ab. 1 BNatSchG fur :
gebaudebewohnende Flederméuse H H H
Boden - Verlust / Beeintrachtigung natiirlich gewachsenen Bodens gering : standig : hoch i hoch
Verlust der bodenékologischen Funktionen durch Uberbau- gering standig hoch hoch

unbekannt gering

gering gering

: mittel i mittel
ferereeeeneenineas I germggerlng
: mittel i mittel
foremeeeseenasreens I pme mlttel
mittel mittel

hoch hoch

keine keine
s ‘ ...... genng ...... germg
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Die Erheblichkeit der Auswirkungen der geplanten Nutzungen des Bebauungsplans Nr. 48c
wird insbesondere durch den Grad der Uberbauung und Neuversiegelung bestimmt. Aus
raumlicher Sicht beschranken sich diese auf die Neubauflache des Feuerwehrstandortes,
wobei dort unter Berticksichtigung der vorgesehenen baulichen Ausgestaltung eine weitest-
gehende Versiegelung der Flache stattfinden wird. Dartiber hinaus sind weitere Auswirkungen
zu sehen, die aus raumlicher Sicht tber die Vorhabenflache hinausreichen (z.B. baubedingte
Effekte) oder auch auf den Planbereich einwirken (z.B. StralRenverkehrslarm). Als erhebliche
Auswirkungen mit Umweltrelevanz sind in diesem Zusammenhang fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes abschlieRend zusammenzufassen:
* Beeintrachtigung von Teilen der Wohngebietsflache an der Altemarkstraf3e durch Straf3en-
verkehrslarm,
« Verlust von Biotopfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung,
* Verlust von Teil- und Ganzlebensraum der hier lebenden Tierarten,
» Schaffung von Voraussetzungen fir artenschutzrechtlich begriindete Zugriffsverbote nach
§ 44 Ab. 1 BNatSchG fur gebaudebewohnende Fledermause,
» Verlust / Beeintrachtigung naturlich gewachsenen Bodens,
« Verlust der bodenokologischen Funktionen durch Uberbauung und Versiegelung,
* Verlust besonderer ortshildgliedernder und -belebender Strukturelemente im Zuge der
Baufeldvorbereitung.

Far die hier genannten Beeintrachtigungen und insbesondere flr die erheblichen Umweltaus-
wirkungen sind entsprechende Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsstrategien zu deren
Verringerung zu entwickeln. So besteht insbesondere bei den erheblichen Auswirkungen ein
besonderer Handlungsbedarf im Hinblick auf eine Anpassung der Planung oder entsprechende
MafRnahmen zur Konfliktverringerung. Aber auch fur die weiteren Beeintrachtigungen muss ein
entsprechender Handlungsrahmen entwickelt werden.

Die in diesem Zusammenhang ebenfalls relevante quantitative Eingriffsbeurteilung kommt zu
folgendem Ergebnis, dass durch den zu bilanzierenden Teil des Bebauungsplans (Eingriffs-
bereich) im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit seinen vorgesehenen Teilnutzungen und der
relevanten StraRenausbauflache ein Gesamtwert von 2.988 WP erzielt werden kann und damit
ein Defizit von 20.911 Wertpunkten verbleibt, welches extern auszugleichen ist.

Der erforderliche Ausgleich soll im Bereich des vorhandenen Kompensationsflachenpools der
Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt stattfinden. Aus diesem Naturschutzfond sind dem
hier ndher bezeichneten Eingriff entsprechende Flachen zuzuordnen (s. dazu Kap. 2.4).
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2.4 Aufzeigen der geplanten Mal3hahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen

Als Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen lassen sich nennen:

« die Binnenverdichtung gemal 8la Abs. 2 BauGB auf heute bereits stadtebaulich vor-
gepréagten Flachen unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur und der Vermeidung
einer Beeintrachtigung entsprechender 6kologischer Funktionen im Aul3enbereich;

« die Entfernung von in Anspruch zu nehmenden Gehélzen darf in Anlehnung an 8 64 Abs.
1 LG NRW nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit erfolgen, um Beeintrachtigungen hier lebender Tierarten auszuschlief3en;

e zur Vermeidung einer Totungsgefahr potenziell betroffener, gebaudebewohnender Fleder-
mause ist der Gebdudeabbruch aus artenschutzrechtlichen Erfordernissen nur in den
Wintermonaten zwischen Anfang November und Ende Februar durchzuflhren. Bei Hin-
weisen auf einen Fledermausbesatz ist ein Fachgutachter einzuschalten;

e zur Vermeidung von Boden- und Grundwasserverschmutzungen wéahrend der Bauphase
sind die einschlagigen Vorschriften (u.a. LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u. 18915)
zu beachten;

< zur Verminderung von Umweltbeeintrachtigungen durch Larm sind gem. schalltechnischer
Untersuchung in entsprechend gekennzeichneten Larmpegelbereichen entsprechende
SchallschutzmaRnahmen (u.a. Umfassungsbauteile mit entsprechenden Schall-
damm-Malien fur Wohn- und BlUroraume, schallgedammte Liftungen etc.) bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden erforderlich;

e zur Verminderung von baubedingten Umweltbeeintrachtigungen (L&rm, Staub und Er-
schitterungen fur die benachbarte Wohnbevoélkerung) ist eine entsprechende Baustellen-
organisation mit z.B. der Anlage einer zentralen Baustelleneinrichtung in méglichst groRRer
Entfernung zur Wohnbebauung, dem Einsatz immissionsarmer Baumaschinen, der
Einrichtung von Immissionsschutzanlagen und einem mdglichst ziigig abzuwickelnden
Gebaudeabbruch vorzunehmen;

* Verwendung offenporigen Pflasters im Bereich von Gehwegen, Stellplatzen und be-
festigten Flachen;

» Verbot von Pestiziden und sonstigen Giften etc. im Bereich der Griinflachen;

» Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 S. 25a BauGB am noérdlichen und westlichen Rand der
Gemeinbedarfsflache, u.a. aus Griinden des Sichtschutzes;

» Festsetzung des erhaltungswiurdigen und nicht Uberplanten Baumbestandes (Buche und
Platane hinter sowie die Baumreihe aus Linden vor dem ehemaligen Postgebaude) durch
entsprechende Kennzeichnung im Bebauungsplan.

Die durch die hier genannten MaRnahmen letztendlich nicht verringerbaren Beeintrachtigungen
sind auf externen Ausgleichsflachen gemaf der Eingriffsregelung zu kompensieren (s. unten).
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Die fur das Schutzgut Boden entstehenden negativen Auswirkungen im Zuge der baulichen
Realisierung der Feuerwache durch Uberbauung und Versiegelung und der dadurch bedingte
Verlust gewachsenen Bodens kann nicht ausgeglichen werden. Die Beeintrachtigungen der
Okologischen Bodenfunktionen lassen sich nur an anderer Stelle im Bereich der vorgesehenen
Ausgleichsflachen durch entsprechende Extensivierung der Nutzung ersatzweise kompensie-
ren.

Eine Veranderung der naturlichen Abflussfunktion und eine erhdhte Produktion von Abwasser
(Niederschlagswasser) ist Folge der Umsetzung der Bebauungsplanung. Dieses Abwasser
wird der stadtischen Mischwasserkanalisation zugefiihrt. Dabei wird davon ausgegangen,
dass auch nach Starkniederschlagsereignissen oder langeren Regenperioden mit keiner
Uberlastung des Kanalsystems zu rechnen ist.

Der beim Schutzgut Landschaft(-shild/Ortsbild) zu verzeichnende Verlust besonders gliedern-
der und -belebender Strukturelemente im Zuge der Baufeldvorbereitung wird im Rahmen des
naturschutzfachlich notwendigen Ausgleichs kompensiert (s. unten). Bei der Veranderung des
Ortshildes in seiner Eigenart durch den geplanten Feuerwehrstandort ist insbesondere der
Verlust der Gehdlzstrukturen als negative Auswirkung zu sehen, deren Intensitéat durch die
vorgesehenen Neuanpflanzungen jedoch gemindert wird. Auf der anderen Seite wird allerdings
durch den beabsichtigten stéadtebaulichen Umbau auch der benachbarten Flachen 6stlich der
Anton-Wattendorff-Stral3e eine deutliche Optimierung des Quartiers, das heute stellenweise
durch Verfall und Vandalismus gekennzeichnet ist, zu erwarten sein.

Ausgleichsmalinahmen

Fur die Durchfihrung von AusgleichsmafRnahmen steht im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 48c keine entsprechende Flache zur Verfliigung. Daher wird auf planexterne
Flachen zuriickgegriffen, die sich im Ausgleichsflachenpool der Naturschutzstiftung Steinfurt
befinden. Es handelt sich dabei um die beiden Flursticke 211 und 212, Flur 1, Gemarkung
Mesum innerhalb des Fauna-Flora-Habitat- bzw. Naturschutzgebietes Emsaue. Auf diesen
Flachen werden Nadelwéalder in Laubwalder umgewandelt und Mischwalder 6kologisch
optimiert; dartiber hinaus wird ein Nutzungsverzicht in bestimmten Waldbestanden vorgenom-
men.
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2.5 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten

Innerhalb einer Alternativenbetrachtung sind grundsétzlich zwei unterschiedliche Ansatze zu
unterscheiden. So ist zum einen die Frage des Standortes, zum anderen die Auspragung des
Vorhabens am Standort selbst Gegenstand der Betrachtung.

Zur Frage des Standortes hat eine Uberprifung von Alternativflachen seitens der Verwaltung
der Kreisstadt Steinfurt ergeben, dass weder eine Zusammenlegung der Feuerwachen von
Borghorst und Burgsteinfurt aufgrund nicht einzuhaltender feuerwehrtechnischer Einsatzzeiten
in Frage kommt und dass auch innerhalb von Borghorst mangels Flachenverfigbarkeit und
aus wirtschaftlichen Grinden kein alternativer Standort zur Verfiigung steht, so dass vor
diesem Hintergrund nur die Méglichkeit eines Neubaus der Feuerwache auf der dstlichen
Nachbarflache besteht (vgl. dazu auch Kap. 2.4 - VermeidungsmalRhahmen).

2.6 Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden und Landschafts-/
Ortsbild, die im Rahmen der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 48c
"NeustraRe-Ost” in Borghorst erheblich betroffen sein werden, kdnnen durch geeignete interne
Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen sowie Uberwiegend durch entsprechende
planexterne Kompensationsmal3nahmen aus quantitativer und qualitativer Sicht ausgeglichen
werden.

Auch fur den Bereich des Larmschutzes sind bei Bertcksichtigung entsprechender Festset-
zungen innerhalb des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Alle anderen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter sind als nicht erheblich einzustufen
oder werden durch geeignete Mal3hahmen vermieden, vermindert oder soweit ausgeglichen,
so dass auch hier insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

Dies gilt auch fur den Artenschutz, fir den innerhalb des Plangebietes entsprechende bau-
zeitliche Malinahmen vorgesehen sind. Auch hier lasst sich letztendlich konstatieren, dass bei
ordnungsgemalier Umsetzung der artenschutzrechtlich relevanten Mal3nahmen keine Verbots-
tatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten werden.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Die Methodik einer Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsétzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeits-
studie unter besonderer Beriicksichtigung der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB. Dabei
werden die Schutzgiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen
Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat in Beziehung gesetzt und die daraus resultieren-
den Konflikte ermittelt, bewertet und dargestellt. Daraus wiederum leiten sich Art, Lage und
Umfang der zu entwickelnden Malinahmen (Vermeidung, Verringerung und Ausgleich) zur
Lésung der Konflikte ab.

Die Methode bei der Durchfihrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz lehnt sich an die sog.
Nordrhein-Westfalische Arbeitshilfe bzw. das LANUV-Verfahren "Numerische Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW” (LANUV 2008) an.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRBnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

Fur die sachgerechte Durchfihrung von naturschutzfachlichen VermeidungsmafRnahmen und
die Realisierung der Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen ist auf das Instrument der
Erfolgskontrollen mit Umsetzungs- und Zustandsermittiungen zu verweisen. Da die externe
Kompensationsflache von Seiten der Naturschutzstiftung bereitgestellt wird, ist damit gleich-
zeitig auch sichergestellt, dass dort eine ordnungsgemaélfie Umsetzung erfolgt und die natur-
nahe Entwicklung der Malznahmen fachlich begleitet wird.

Die plangerechte Ausfiihrung und Einhaltung der noch durchzuftihrenden landschaftspflegeri-
schen MaRnahmen innerhalb des Anderungsbereiches zur 72. FNP-Anderung bzw. des
Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 48c "NeustraBe-Ost” wird im Rahmen einer
Okologischen Bauliberwachung durch ein geeignetes Fachbiro bzw. durch die zustandigen
Fachdienste der Kreisstadt Steinfurt gewahrleistet; die Abnahme erfolgt durch die zustandige
Baubehdrde.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 72. Anderung des FNP "NeustraRe-Ost” ist erforderlich, da dessen bestehende Flachen-
ausweisungen nicht den geplanten Festsetzungen des parallel aufzustellenden Bebauungs-
planes Nr. 48c "NeustralRe-Ost” entsprechen. So verfolgt der Bebauungsplan das Ziel, die
Feuerwache an der Neustraf3e durch einen den technischen Erfordernissen entsprechenden
Neubau auf dem 6stlichen Nachbargrundstiick zu ersetzen. Dazu werden die im riickwartigen
Teil des heutigen Feuerwehrgelandes befindlichen Grundstiicke vollstéandig Uberplant. Hierbei
handelt es sich um nicht mehr genutzte Grundstiicke mit einer Grof3e von ca. 6.000 m2. Diese
werden zukinftig den Status als Flache fir den Gemeinbedarf mit besonderer Zweckbestim-
mung - in diesem Fall als Standort fur die Feuerwehr - erhalten.

Die Anderung des FNP bezieht sich auf den stidlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ohne das Grundstiick des dort befindlichen Wohn-/Geschéaftshauses. Der sud-
westliche Teil des Anderungsbereiches wird als Mischgebiet, der stidostliche als Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr ausgewiesen. Der westliche Teil des
heutigen Feuerwehrgrundstiickes und die Bauzeile stdlich der SidstraRe werden kinftig
ebenfalls als Gemischte Bauflache dargestellt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes mit einer
Grol3e von ca. 3,77 ha wird durch die StralRe "Am Bahnhof’, die Neustral3e, die Altemarkt-
stral3e und die Anton-Wattendorff-Straf3e definiert.

Die fur die Bewertung der Schutzguter relevanten fachgesetzlichen Ziele sind am Anfang des
Umweltberichts aufgezeigt. Weitergehende Ziele aus spezifischen Fachplanen, z.B. aus den
Bereichen des Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz- oder Landschaftsrechts, existieren nicht.
Das Plangebiet besitzt im Hinblick

« auf die fur den Menschen relevanten Wohn- und Wohnumfeldfunktion eine nur mittlere Bedeutung;

« auf das Schutzgut Pflanzen/Biotope in den Uberbauten und versiegelten Bereichen meist keine und
eine geringe bis mittlere Bedeutung im Bereich von Frei- und Gehdlzflachen; besondere oder
seltene Pflanzenarten kommen nicht vor;

» auf das Schutzgut Tiere/Habitate eine geringe Bedeutung als Teil- oder Ganzlebensraum. Arten-
schutzrechtliche Konflikte sind fiir Fledermause allerdings nicht grundsatzlich auszuschliel3en;

 auf das Schutzgut Boden eine geringe Bedeutung der bodenékologischen Funktionen, u.a. aufgrund
der Uberbauten und versiegelten bzw. gestdrten Flachen;

» auf das Schutzgut Wasser eine nur geringe Bedeutung, da keine nennenswerten Grundwasservor-
kommen und auch keine nattrlichen Oberflachengewasser vorhanden sind;

 auf die Schutzgiiter Klima und Luft keine Bedeutung, da keine fir das Siedlungsklima relevanten
Kaltluftentstehungsgebiete oder Frischluftbahnen existieren;

« auf das Schutzgut Landschaft(sbild-/Ortsbild) eine geringe im westlichen und eine mittlere bis hohe
Bedeutung im 6stlichen Teil aufgrund des dortigen Vorkommens unterschiedlicher Freiflachen, teils
mit Gehdlzen;

 auf die Kultur- und Sachgter keine Bedeutung, da sich im Plangebiet keine befinden.

Die zu erwartenden Wirkungen fur die Schutzgtter resultieren in erster Linie aus der geplanten
Uberbauung und Neuversiegelung heutiger Freiflachen, die sich aus raumlicher Sicht auf die
Neubauflache des Feuerwehrstandortes beschréanken. Dort sind auch bereits im Vorfeld
durchgefihrte umfangreiche Gehdlzverluste zu verzeichnen. Als erhebliche Auswirkungen mit
Umweltrelevanz sind in diesem Zusammenhang abschlieRend zusammenzufassen:

B
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» Beeintrachtigung von Teilen der Wohngebietsflache durch StralRenverkehrslarm,

« Verlust von Biotopfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung,

* Verlust von Teil- und Ganzlebensraum der hier lebenden Tierarten,

« Schaffung von Voraussetzungen fur artenschutzrechtlich begriindete Zugriffsverbote nach
§ 44 Ab. 1 BNatSchG fur gebaudebewohnende Fledermause,

* Verlust / Beeintrachtigung nattrlich gewachsenen Bodens,

« Verlust der bodenokologischen Funktionen durch Uberbauung und Versiegelung,

* Verlust besonderer ortsbhildgliedernder und -belebender Strukturelemente im Zuge der
Baufeldvorbereitung.

Daher wurden Vermeidungs-, Verringerungs-, Schutz- und Ausgleichsmaf3nahmen konzipiert,
um die bei Realisierung des Planes zu erwartenden, o.g. erheblichen Beeintrachtigungen fir
die Schutzgtter zu vermeiden, zu mindern und auszugleichen. In diesem Zusammenhang ist
u.a. die von Seiten der Bebauungsplanung vorgesehene Anlage einer Hecke auf der Nord- und
Westseite des Feuerwehrstandortes zur Abschirmung zu nennen.

Fur AusgleichsmalRBhahmen stehen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48c keine
entsprechenden Flachen zur Verfugung. Daher wird auf planexterne Flachen der Naturschutz-
stiftung des Kreises Steinfurt (Flurstiicke 211 u. 212, Flur 1, Gemarkung Mesum) innerhalb
des NSG Emsaue zurlickgegriffen, auf denen Nadelwalder umgewandelt und Mischwalder u.a.
durch Nutzungsverzicht 6kologisch optimiert werden sollen. Mit der Durchfiihrung dieser
Kompensationsmal3nahmen kdnnen die durch den Bebauungsplan Nr. 48c "Neustra3e-Ost” in
Steinfurt-Borghorst planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft in einer
Hohe von ca. 21.000 Wertpunkten vollstdndig kompensiert werden.

In dem abschlielBenden Teil des Umweltberichts (s.0.) sind die vom Gesetzgeber geforderten
weiterfihrenden Angaben zur Methodik, zu den Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen (soweit vorhanden) und zu den geplanten Mal3nahmen zum Monitoring im Rahmen
der Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen enthalten.

Als Ergebnis der Umweltprufung ist damit abschlieRend festzustellen, dass die Auswirkungen
auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden und Landschafts-/Ortsbild, die im Rah-
men der 72. FNP-Anderung bzw. der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
48c "Neustralle-Ost” in Borghorst erheblich betroffen sein werden, durch geeignete interne
Vermeidungs-, Verringerungs- und Schutzmal3nahmen sowie Uberwiegend durch entsprechen-
de planexterne Kompensationsmafinahmen aus quantitativer und qualitativer Sicht ausgegli-
chen werden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben werden.

Auch aus Sicht des Artenschutzes kann festgehalten werden, dass die zu erwartenden
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaf 8 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG unter
Einbeziehung der aufgefiihrten bauzeitlichen Vermeidungsmal3nahme abgewendet werden
kénnen. Damit ist im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 48c in Steinfurt
Borghorst ein VerstoR3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nicht wahrscheinlich.




