Umweltbericht zur 35. Anderung des Flachennutzungsp lanes der
Stadt Steinfurt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4b
westlich Ochtruper StralRe/nérdlich Friedrich-Ebert -Stral3e”,

Stadtteil Burgsteinfurt

1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Im nordwestlichen Bereich des Stadtteiles Burgsteinfurt befindet sich das Grundsttick Flur
41, Flurstuck 317 in der Gemarkung Burgsteinfurt mit einer Gré3e von rund 2 ha. Dabei
handelt es sich um das sog. ,Sallandt‘-Grundstiick. Das Grundstiick stellt sich gro3tenteils
als extensiv genutzte Grinflache dar. Dieses Grundstick hat ein Investor zusammen mit
unmittelbar angrenzenden Grundstiicken erworben, so dass er dort Uber eine Flache von
rund 2,5 ha verflugt, die er einer neuen Nutzung zuflihren mochte. Gedacht ist dabei an ein
Bau- und Gartencenter mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 8.690 gm.

Im Eigentum des Investors befindet sich ebenfalls das nérdlich angrenzende Grundstiick
Ochtruper StraRe 147. Dort befindet sich ein Mobel- und Teppichfachgeschéaft mit einer
Nutzflache von ca. 8.100 gm. Dieses Geschéft soll in der bestehenden Form weitergenutzt
werden, wobei im Moébelbereich der Verkauf von Gartenmdbeln stattfindet.

Fur die Errichtung des geplanten Bau- und Gartenfachmarktes hat der Rat der Kreisstadt
Steinfurt zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen in seiner Sitzung am 5.
Juli 2012 u.a. beschlossen, das Verfahren der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchzufiihren. Die urspriingliche Planung mit einer Verkaufsflache von 15.000 gm hat der
Investor ebenso wie den Geltungsbereich dafiir abgeédndert. Gemal? dem Beschluss des
Rates der Kreisstadt Steinfurt vom 30. Juni 2016 ist es nun Ziel der 35. Flachennutzungs-
plananderung im Geltungsbereich die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,GroR¥flachiger Einzelhandel — Bau- und Gartencenter, maximale
Verkaufsflache 8.690 gm*“. Aktuell stellt der Flachennutzungsplan im Anderungsbereich noch
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Handel“ und der Gewerbliche Bauflachen dar.
Der Geltungsbereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes hat eine GesamtgréRe

von ca. 28.390 gm.

2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Im seit dem 27.06.2014 wirksamen Regionalplan Minsterland ist der Planbereich als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Zu den Vorgaben des LEP — Sachlicher
Teilplan GroR¥flachiger Einzelhandel trifft die Begriindung (Kap. 4) entsprechende Aussagen.



2.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten und fir
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze

formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prufung Bertcksichtigung finden mussen. Im

Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen auf der

einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine

besondere Rolle als Funktionstrager ibernehmen (z. B. geschuitzte Biotope als Lebensstatte

streng geschitzter Arten).

Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der

gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Bundesimmissions-
schutzgesetz
inklusiv Verordnungen

TA Larm

DIN 18005

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschaftsgesetz
NW

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen. Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen,  Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge. Als
Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fur die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche Mal3nhahmen in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

> die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere

» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes sowie
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in 8§ 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu bertcksichtigen.




Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Boden

BBodSchG

Ziele des BBodSchG sind

» der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser — und

Nahrstoffkreislaufen,

Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen

(Grundwasserschutz)

Archiv fir Natur — und Kulturgeschichte

Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land — und

forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche

Nutzungen.

Der Schutz des Bodens vor schadlichen

Bodenverénderungen

» Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverénderungen

» Die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveradnderungen und Altlasten.

vV VYV VY

A\

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme
von Bdden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Klima

Landschaftsgesetz
NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Verhdltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz /
Landschaftsgesetz
NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umwelteinwirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie

diese hier dargelegten Ziele beriicksichtigt werden.




Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen
rein inhaltlicher Art darstellen, wéhrend die Zielvorgaben der Fachplédne uber diesen
inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete rdumlich zu bericksichtigende Festsetzungen
vorgeben.

Bdden mit beispielsweise bedeutungsvollen Funktionen fir den Naturhaushalt erfiillen die
Vorgaben des Bodenschutzgesetzes in besonderer Weise. D.h., hier existiert ein hoher
Zielerfullungsgrad. Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerfullungsgrad der fachgesetzlichen
Vorgaben auch in der Bewertung der Auswirkungen wider. Je hoéher die Intensitat einer
Beeintrachtigung des Vorhabens auf ein Schutzgut ist, umso geringer ist die Chance, die

jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen.

2.3 Anthropogene Nutzungen und Einflisse

Der ca. 2,8 ha groRe Anderungsbereich ist groRtenteils bisher baulich ungenutzt und stellt
sich als extensiv genutzte Griinflaiche (Wiese) dar. Anzeichen anthropogener Einflisse sind

jedoch auch hier erkennbar (Lagerflachen, Weidenutzung).

2.4 Naturraumliche Gliederung

Gemal der naturraumlichen Gliederung liegt der Planungsbereich im Naturraum 541, der
naturrdumlichen Haupteinheit ,Kernmunsterland* der Westfalischen Tieflandsbuchtbucht,

sowie der Untereinheit 541,0 "Burgsteinfurter Land" im Bereich des Altenberger Riickens.

2.5 Geologie und Boden

Das Gelanderelief im umgebenden Landschaftsbereich ist schwachwellig bis eben zu
bezeichnen.
Der Boden besteht aus humosem lehmigem Sand mit wasserstauenden Schichten (u.a.

Geschiebelehm). Das Grundwasser steht im Unterboden an.

2.6 Wasser und FlieRgewasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachen-
gewasser zu unterscheiden.

In der Hydrogeologischen Karte weist der umgebende Planungsraum nur lokale, wenig
ergiebige Grundwasservorkommen auf. Wasserschutzgebiete sind im Planungsraum nicht
ausgewiesen. Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der heutigen Flachenstruktur
mit etwa 25 - 30 Prozent der Jahresniederschlagsmenge von etwa 730 mm als relativ hoch
anzusehen. Okologisch wertvolle Stillgewasser sind im Anderungsbereich und der

Umgebung nicht vorhanden.



2.7 Luft

Fur den Planbereich bestehen nach heutigem Kenntnisstand keine erheblichen Belastungen
durch Geruchsemissionen.

Wesentliche auf den Planbereich einwirkende Schadstoffemittenten sind nicht vorhanden.
Emittierende Betriebe wie die Papier- und Kunststofffabriken sUdwestlich des
Anderungsbereiches halten ausreichende Abstande ein. Auch vorhandene und geplante
Mastbetriebe der landwirtschaftlichen Betriebe fiihren zu keinen Beeintrachtigungen.

Es liegen fur das Plangebiet keine Emissions- oder Immissionsmessungen vor. Es ist jedoch

davon auszugehen, dass die geltenden Grenzwerte der TA Luft nicht erreicht werden.

2.8 Larm

Auf den Anderungsbereich wirken Larmbelastungen vornehmlich durch den Verkehrslarm
ein. Dabei handelt es sowohl um Uberdrtlichen/regionalen Verkehr, als auch um
Anliegerverkehr. Der Larm, der durch die Nutzung der weiter ndérdlich des
Anderungsbereiches gelegenen L 510 (Ochtruper Stral3e) entsteht, diirfte in Anbetracht der
geplanten Nutzung als vertraglich angesehen werden, ebenso der Anliegerverkehr.

Hierbei handelt es sich um den Ziel- und Quellverkehr auf der Dieselstrae und der Stral3e
Ruhenhof, der die Betriebe im Gewerbegebiet Sonnenschein anfahrt. Bei der Dieselstral3e
handelt es sich um eine HaupterschlieBungsstral3e fir das Gewerbegebiet Sonnenschein.
Diese Gemeindestrale soll zukiinftig Bestandteil der sog. westlichen Entlastungsstralie
(Ortsumgehung) werden und nach entsprechender Fertigstellung zu einer Kreisstralle
umgestuft werden. Auf der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden findet vornehmlich
Anwohnerverkehr fir die dortige Wohnbebauung statt.

Die derzeitigen Nutzungen im Anderungsbereich und auch der naheren Umgebung haben

aus larmtechnischer Sicht keine Relevanz.

2.9 Klima

Das Steinfurter Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Miinsterland in der Westfalischen Bucht. Das
Klima ist vom atlantischen Einfluss gepragt. Es zeichnet sich durch milde, schneearme
Winter und maRig warme, verhaltnismélig niederschlagsreiche Sommer aus.
Kennzeichnend sind die ausgeglichenen Temperaturverhéltnisse und langen Vegetations-
perioden. Die Hauptwindrichtung ist Sudwest. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge
liegt bei etwa 730 mm. Die mittlere Lufttemperatur weist einen Jahresmittelwert von 9-10° C
auf. Es ist somit von einem guten Luftaustausch und insgesamt ginstigen Bioklima

auszugehen.



3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®)

Bei Verzicht auf die Durchfihrung des Planverfahrens ("Nullvariante") wirde sich fur den
AulRenstehenden kein  sichtbarer  Unterschied ergeben. Bebauungs- bzw.
Erweiterungsmoglichkeiten bestehen bereits heute. Auch weitere Flachenversiegelungen
sind bereits heute mdoglich. Es ist lediglich festzuhalten, dass sich statt der bisher
vorgesehenen gewerblichen Nutzung Einzelhandel ansiedeln wird. Aber auch diese Nutzung
ist den gewerblichen Nutzungen zuzuordnen. Vom Grundsatz her wird sich also an der
Nutzung nichts andern.

Damit sind keine erheblichen positiven Effekte fur Natur und Landschaft bei
Nichtdurchfuhrung der Planung zu erwarten. Die Standortbedingungen, die stérenden
Einflisse aus den vorhandenen, direkt angrenzenden Siedlungsbereichen und die
weitreichenden Barrierewirkungen der umgebenden Siedlungs- und Verkehrsflachen lassen

eine Entwicklung héherwertiger Biotope nicht erwarten.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

4.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu subsumieren. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziele das Wohnen, die Erholungsfunktion und das Sich-Versorgen
zu nennen. Mit Umsetzung der Planung werden ein neues Gebaude sowie Lagerflachen
entstehen, zusatzlich werden rund 300 Stellplatze angelegt. Neben der
Einzelhandelsnutzung nérdlich des Anderungsbereiches wird eine weitere gleichartige
Nutzung im Anderungsbereich entstehen.

Damit Ubernimmt der Anderungsbereich - abgesehen von der Wohnnutzung fiir den
Betriebsleiter - die Daseinsgrundfunktionen des Sich-Versorgens. Die Versorgungsfunktion
fur Menschen wird durch die Planung stabilisiert.

Grundsatzliche Anderungen ergeben sich fur das Schutzgut Mensch durch die Planung

allerdings nicht, es sind allenfalls leichte positive Auswirkungen zu erwarten.

4.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beim Schutzgut Tiere und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer nattrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume

und -bedingungen im Vordergrund. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensraume
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mit besonderen Funktionen fir Tiere und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu
sehen. Die im Anderungsbereich vorzufindenden Pflanzengesellschaften besitzen keine
besondere Bedeutung fir die Flora. Beeintrachtigungen fir besondere Pflanzenarten
entstehen somit nicht. Uber die im Anderungsbereich vorhandenen Saugetiere, Reptilien und
Amphibien, Insekten und wirbellosen Tierarten liegen keine dokumentierten Informationen
vor. Faunistische Erhebungen wurden als nicht erforderlich erachtet, da der Planbereich
keinen Lebensraum fir gefadhrdete Tierarten bietet (vgl. auch artenschutzrechtliche
Beurteilung in der Begrindung, Kap. 9).

Planungsrechtlich besteht bereits die Moéglichkeit zur Versiegelung von Flachen. Durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 4b bleiben die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundsticks-
flachen im Prinzip unverandert. Zusatzliche Flachenversiegelungen sind mdglich. Es ist aber
festzustellen, dass hier auch ohne die Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des
Bebauungsplanes weitere Flachenversiegelungen in Form von Grundstiicksbefestigungen
(Pflasterung) mdglich sind.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind daher durch

die Planung nicht zu erwarten.

4.3  Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften und seine Grundwasserschutzfunktion zu
schitzen.

Beim zu beurteilten Bereich handelt es sich um Flachen, die zu grol3en Teilen noch
unbebaut bzw. nicht versiegelt sind. Mit Umsetzung der Planung wird sich der Anteil der
Versiegelung deutlich erhéhen. Die Abflussregulation des Bodens bzw. Versickerung von
Oberflachenwasser wird sich dadurch verschlechtern. Diese ist jedoch angesichts der
vorhandenen Bebauung der Umgebung ohnehin entsprechend beeintréchtigt, so dass kaum
mit Ver&nderungen fur den Bereich der ndheren Umgebung zu rechnen sein wird. Zudem gilt
zu bedenken, dass im Anderungsbereich ein Trennsystem verlauft, an das die kinftige
Nutzung angeschlossen wird. Insofern ist Gber den Anschluss der Regenwasserleitung an
das Regenrickhaltebecken an der Dieselstraf3e/Bahnstrecke ein ordnungsgemafer Abfluss
des Niederschlagswassers gewahrleistet. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Bereiche

ist ausgeschlossen.



Aufgrund der vorherrschenden Bodenstruktur ist im Planungsbereich eine Uberwiegend
schlechte Durchlassigkeit des Bodens gegeben, die eine Versickerung des Regenwassers
ausschlief3t und somit die Grundwasserneubildungsrate merklich reduziert.

Es sind keine Bodendenkmaler bekannt. Ein Altlastenverdacht fir den Bodenbereich besteht
fur das Plangebiet nicht.

Nach der Karte der schutzwiirdigen Béden NRW befindet sich im Anderungsbereich ein
aufgrund seiner Archivfunktion besonders schiitzenswerter Plaggenesch. Da jedoch der
schutzwiirdige Boden im Anderungsbereich sowie der Umgebung anthropogen iiberpragt ist,
sind die schutzwirdigen Eigenschaften eingeschréankt. Damit ist das MalR an
Schutzwirdigkeit bereits jetzt als reduziert anzusehen.

Insgesamt sind durch die beabsichtigte Planung keine erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

4.4  Schutzgut Wasser

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt, die
zunéachst in die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewésser zu unterscheiden sind.
Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitdt von Grundwasservor-
kommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen. Im Planbereich und
den angrenzenden StraRen und auch z.T. im Anderungsbereich sind ein Mischwassersystem
und ein Trennsystem vorhanden, dem die Abwasser zugefuihrt werden koénnen. Das
anfallende Niederschlagswasser soll dem Trennsystem zugefuhrt werden. § 5la des
Landeswassergesetzes (kiinftig wohl § 44) ist zu beachten.

Das Schutzgut Wasser wird im Planbereich durch Grund-, Stau- und Oberflichenwasser
beeinflusst. Die Grundwasserneubildungsrate wird sich durch den Versiegelungsgrad
innerhalb des Anderungsbereiches verringern. Es werden insgesamt aber keine erheblich

negativen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser erwartet.

4.5  Schutzgut Luft und Klima

Beim Schutzgut Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen. Fir den
Anderungsplanbereich bestehen nach heutigem Kenntnisstand keine erheblichen
Belastungen durch Schadstoffimmissionen. Mogliche Schadstoffemittenten im Umfeld sind
die produzierenden Gewerbebetriebe flr Papier- und Kunststoffe oder die vorhandenen

Mastbetriebe der landwirtschaftlichen Hofstellen siidwestlich des Anderungsbereiches. Diese



halten jedoch ausreichende Abstdande zum Plangebiet ein, so dass es zu keinen
Beeintrachtigungen kommt.

Damit werden auch die geltenden Grenzwerte der TA Luft nicht erreicht oder Gberschritten.
Durch die Anlage von Stellpléatzen wird mit einer Zunahme der Abgas- bzw. Staubemissionen
zu rechnen sein. Zudem wird das geplante Gebaude kurz- und mittelfristig errichtet werden.
Dementsprechend ist von einem Einbau neuer Abluft- und Heizungsanlagen auszugehen,
die durch Hausbrand u.a. die Ublichen Abgase emittieren. Allerdings wird dabei neuwertige
Technik eingesetzt werden, die messbare Auswirkungen auf das lokale Klima und die Luft
ausschlie3en wird. Insofern sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

und Klima nicht zu erwarten.

4.6  Schutzgut Landschatft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, und zum anderen die Erhaltung
ausreichend grof3er, unzerschnittener Landschaftsraume.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Ausprégungen
hinsichtlich ihrer Struktur und GrofRe zu betrachten. Beim Planbereich handelt es sich um
bereits unbebaute Flache inmitten eines Gewerbegebietes. Bei Betrachtung der
vorhandenen Bausubstanz der Umgebung ist festzustellen, dass die zuvor beschriebenen
Landschaftsteile nicht vorhanden sind. Das Schutzgut ist daher nicht betroffen. Eine

Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft tritt auch durch den Neubau nicht ein.

4.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart, von Stadt-/ Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und schiitzenswerten Bau-,
und Bodendenkmalern einschlie3lich deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt der Eigenart
und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Im Plangebiet und der Umgebung sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden. Das
nachstgelegene Baudenkmal ist in einer Entfernung von knapp 500 m 6stlich des
Plangebietes (judischer Friedhof) vorzufinden. Das nachstgelegene Bodendenkmal befindet
sich ca. 700 m norddstlich. Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planungen
nicht berthrt.

Der neu geplante Baukdrper wird sich zwar als ,klassischer* Gewerbebau darstellen, jedoch
ist davon auszugehen, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Dies gilt vor allem in

Anbetracht der vorhandenen Umgebungsbebauung, die grundsatzlich nicht der Kategorie
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Kulturguiter zuzuordnen ist. Zudem werden (ber die parallel zur Anderung des
Flachennutzungsplanes stattfindende Bebauungsplananderung gewisse baugestalterische
Festsetzungen fiur den Planbereich getroffen. Dort wird gewahrleistet, dass die geplanten
Baukorper sich dem Ortsbild anpassen und in die Umgebung einfligen.

Der Siedlungsbereich ist Ausdruck einer historischen Kulturlandschaft, die es nach den

obigen Zielen zu erhalten gilt. Beeintrachtigungen erfolgen hier nicht.

4.8 Wechselwirkungen

Durch die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes und die Umsetzung der
Planung kommt es zu keinen darstellbaren Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
Schutzgutern.

Das Fehlen von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ist u.a. damit zu erklaren,
dass viele Schutzguter durch die Planung nicht betroffen sind. Bei den betroffenen
Schutzgitern hingegen sind kaum merkliche Veranderungen festzustellen und verursachen

daher keine erkennbaren/messbaren Wechselwirkungen.

5 FFH-Vertraglichkeit

Das Land NRW hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa"“ (DE-3810-302) als Schutzgebiet
nach EU-Vogelschutz und FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai
1992) gemeldet. Dieser Bereich umfasst gro3e Teile der Waldbereiche des Bagnos,
Vorsundern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der Steinfurter Aa und den
Bagno See. Das Gebiet hat eine GrolRe von 467 ha. Zudem wurde das FFH-Gebiet
.oSteinfurter Aa“ (DE-3910-301) nachgemeldet (31 ha). Weitere Bereiche auf Steinfurter
Stadtgebiet wurden nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem Geltungsbereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
und dem néher gelegenen FFH-Gebiet ,Bagno mit Steinfurter Aa“ betrdgt ca. 1.750 m.
Angesichts dieses Abstandes, der Planungen und der Schutzziele und Schutzzwecke des
FFH-Gebietes wird nicht von einer Beeintrachtigung des Schutzgebietes durch die Anderung

des Flachennutzungsplanes ausgegangen.

6 Beschreibung der umweltrelevanten Malinahmen

Die Durchfiihrung der Planung macht weder Vermeidungsmaf3nahmen noch Verminderungs-
und Schutzmalinahmen erforderlich. Ein 6kologischer Ausgleich ist ebenfalls nicht

notwendig.
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7. Darstellung der wichtigsten anderweitigen Lésung svorschlage

Zur vorgesehenen Planung bestehen keine Standortalternativen.

8. Zusatzliche Angaben

8.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusamme nstellung der
Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben liegen insofern vor, dass den
ausgefuhrten Beschreibungen keine detaillierten Einzeluntersuchungen vorliegen. Die
Angaben beruhen daher weitgehend auf bestehende Ortskenntnisse und Besichtigungen.
Auf genauere vegetationskundliche und aktuelle faunistische Untersuchungen wurde
verzichtet, da es sich um eine Planung handelt, bei der es mehr oder weniger um die
Umnutzung einer bestehenden Immobilie geht. Auch zur Klimasituation und zur Belastung
mit Luftschadstoffen sind aus o0.g. Grund n&here Untersuchungen nicht erforderlich.

Es entstehen keine wesentlichen neuen Baurechte und es ist damit auch erkennbar, dass

keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter entstehen.

8.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa chung der

planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Da durch die Plandnderung keine zusatzlichen Umweltauswirkungen entstehen, ist eine

diesbeziigliche Uberwachung in regelmaRigen Abstanden (,Monitoring®) nicht erforderlich.

8.3. Zusammenfassende Darstellung des Umweltbericht s

Im nordwestlichen Bereich des Stadtteiles Burgsteinfurt soll auf einer gréf3tenteils extensiv
genutzten Grinflache ein Bau- und Gartencenter mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache
von 8.690 gm entstehen. Neben dem Gebaude werden Lagerflichen und rund 300
Stellplatze entstehen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Umnutzung
wird u.a. das Verfahren der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Ziel der
35. Flachennutzungsplananderung ist die Anderung der dargestellten Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Handel* und der dargestellten Gewerblichen Bauflachen in
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel, Garten- und

Baufachmarkt, maximale Gesamtverkaufsflache 8.690 gm®.
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Auch wenn durch die Umsetzung der Planung ein deutlicher Anteil der Flachen im
Plangebiet versiegelt wird, hat die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die
verschiedenen Schutzguter.

Wechselwirkungen entstehen nur bedingt und sind schwer darstellbar.

Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Steinfurt, den 27. Juli 2016

Stadt Steinfurt
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Albers
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