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1. Planungsanlass

Mit Schreiben vom 25.01.2024 beantragt der Caritasverband Steinfurt e.V. die Schaffung von
Planungsrecht fur die Neuerrichtung eines viergruppigen Kindergartens auf dem derzeit noch
landwirtschaftlich genutzten Grundstiick Gemarkung Burgsteinfurt, Flur 2, Flurstlick 266 zwi-
schen Pagenstecherweg im Norden, Rudolf-Ribel-Stral3e im Osten, Seminarstral3e im Siden
und Wettringer StralBe / L 580 im Westen. Es handelt sich bei dem Bauvorhaben um einen
Ersatzneubau fur den stark sanierungsbeddrftigen, additiven Kindergarten Morgenstern zur
inklusiven Betreuung von Kindern mit und ohne Behinderungen, Liedekerker Stral3e 50.

Der seit dem 11.11.1983 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 6¢ ,Windmuhlenesch® setzt
das Plangrundsttick als ,Mischgebiet” fest. In der offenen Bauweise ist ein zweigeschossiger
Baukdrper mit einer Dachneigung von 35-40° zulassig. Die Grundflachenzahl betragt 0,4 so-
wie die Geschossflachenzahl 0,8. Im Zuge einer Machbarkeitsstudie wurde ersichtlich, dass
eine Kindergartennutzung grundsatzlich mdglich ist, insbesondere jedoch eine Anpassung der
Baugrenzen erforderlich wird. Dachform und Dachneigung sollten ebenso wie die Grundfla-
chenzahl einen groRReren Planungsspielraum erméglichen. Fir die Genehmigungsfahigkeit
und zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist eine Anderung des
Bebauungsplanes gemaf § 1 (3) BauGB erforderlich.

Der Rat der Kreisstadt Steinfurt hat demnach in seiner Sitzung am 14.03.2024 die Aufstellung
der 40. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6¢ ,Windmihlenesch“ gemaR § 1 (8) BauGB im
beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB beschlossen, da es sich bei dem Vorhaben um
eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt. Bei der Aufstellung des Bauleitplanes werden
insbesondere die Belange des Bildungswesens (8 1 (6) Nr. 3 BauGB) berlicksichtigt.

Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 6¢ Uberlagert und damit rechtsunwirksam.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 40. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6¢ ,Windmiih-
lenesch” ist auf dem Deckblatt der Begriindung dargestellt und umfasst in der Gemarkung
Burgsteinfurt, Flur 2, das Flurstiick 566 zu einer GréRe von rund 3.660 gm.

3. Einordnung in tbergeordnete Planungen

3.1. Regional- und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
Regionalplan Minsterland legt fir den Regierungsbezirk Minster die rdumlichen und struktu-
rellen Entwicklungen als raumplanerisches Gesamtkonzept fest. Er koordiniert die unter-

schiedlichen Flachenanspriiche an den Raum und gibt als Planungsgrundlage Rahmenbedin-
gungen fur die Flachennutzungspléane vor.
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Im seit dem 27.06.2014 wirksamen Regionalplan Minsterland ist der Planbereich als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB)“ festgelegt. Damit entspricht die Planung grundsétzlich den
Zielen der Raumordnung.

Zu den Vorgaben der Regional- und Landesplanung gehort auch der landertbergreifende Bun-
desraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH), der am 01.09.2021 in Kraft getreten ist.
Der Bundesraumordnungsplan zum Hochwasserschutz soll das Wasserrecht unterstitzen und
erganzen und dient dazu den Hochwasserschutz zu verbessern.

Fur die Steinfurter Aa wurde vom Beginn der Ausuferung bis zur Miindung in die Vechte mit
ordnungsbehdordlicher Verordnung vom 14.01.2004 durch die Bezirksregierung Minster das
Uberschwemmungsgebiet neu festgesetzt. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
Loteinfurter Aa“ liegt etwa 250 m Luftlinie westlich des Plangebietes. Hochwassergefahren-
bzw. -risikokarten beinhalten keine Darstellungen fir den Geltungsbereich, sodass besondere
Festlegungen zum Hochwasserrisikomanagement entbehrlich sind (Ziel 1.1.1).

Die Starkregenhinweiskarte flr Nordrhein-Westfalen zeigt fur kleine Flachen am stdlichen
Planbereich zur SeminarstraBe Uberflutungen bis zu ca. 0,30 m auf. Uberbaubare Grund-
stucksflachen sind hier nicht vorgesehen. Im Zuge von GrundstiickserschlieRungen kdnnen
Gelandeangleichungen vorgenommen werden, sodass insgesamt den Uberflutungen und et-
waigen Sach- und Personenschaden vorgebeugt werden kann. Ein weiterer hochwassermini-
mierender Aspekt ist die Vorgabe der Dachbegriinung in der Bebauungsplanung. Weitere
Festlegungen zum Klimawandel und zur Klimaanpassung sind daher auf Ebene des Bebau-
ungsplanes entbehrlich und SchutzmafRnahmen im Zuge einer konkreten Grundstickser-
schlieBung im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu beachten (Ziel 1.2.1).

3.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan stellt gemaf 8 5 (1) BauGB fur
das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen in den Grundzugen dar.

Im seit dem 20.03.2000 wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Steinfurt ist der Plan-
bereich als ,Gemischte Bauflache“ dargestellt. Die Planungsabsichten (,Mischgebiete®) kor-
respondieren mit den Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Die Ubereinstimmung zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung ist gemaf § 8 (2) Nr. 1 BauGB gewahrleistet,
sodass die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Zur Umsetzung der
Planung ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

4. Bestandssituation und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet mit seiner etwa rechteckigen Ausdehnung liegt am nérdlichen Siedlungsrand
des Stadtteiles Burgsteinfurt auf der unbebauten und derzeit landwirtschaftlich genutzten Fla-
che zwischen Pagenstecherweg im Norden, Rudolf-Rubel-Stral3e im Osten, SeminarstralRe im
Siuden und Wettringer StralRe / Landesstral3e L 580 im Westen. Mit Ausnahme des nérdlichen
und in die ackerbauliche Nutzung einbezogenen Flurstiicks 258 grenzen ausschliel3lich Ver-
kehrsflachen an. Es ist ansonsten innerhalb des Siedlungsbereiches umgeben sowohl von
Wohn- und Gewerbebebauung als auch des Gymnasium Arnoldinums. Das Gelande fallt leicht
in Richtung Siden ab. Bedeutende Grinstrukturen gibt es auf dem Plangrundsttick nicht.
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5. Planfestsetzungen
5.1. Art der baulichen Nutzung

Den stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechend und analog zum Ursprungsplan werden
gemall § 9 (1) Nr. 1 BauGB als Art der baulichen Nutzung Mischgebiete (MI) gemaR
§ 6 BauNVO festgesetzt. Es sind gemal 8§ 6 (2) BauNVO Wohngeb&aude, Geschéfts- und Bu-
rogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Um stadtebaulich unvertragliche Nutzungen in der wohnbaulich gepragten Siedlungslage und
in rAumlicher Nahe zum Gymnasium Arnoldinum zu vermeiden, sind Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergnigungsstéatten im Sinne des 8 4a (3) Nr. 2 BauNVO gemalR § 1 (5) Nr. 1
BauNVO nicht zulassig sowie gemal? § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise zuldssige
Vergnigungsstatte nach § 6a (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sex-
Shops und Vorfihrraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet ist, sowie Bordelle und bordelléahnliche Betriebe sind gemaf? 8§ 1 (5) und (9) BauNVO zur
Vermeidung unerwinschter stadtebaulicher Entwicklungen ebenso nicht zulassig.

Auf die Festsetzung einer Obergrenze bzw. die Anzahl der maximalen Wohnungen gemar
8 (1) Nr. 6 BauGB wird verzichtet, da sich die Anzahl der moglichen Wohneinheiten aufgrund
des auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisenden Stellplatzbedarfes sowie den Festsetzun-
gen zum Malf der baulichen Nutzung und der Gberbaubaren Grundsticksflache reglementiert.

5.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO
bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl
(GFZ2), der zZahl der Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen. Die diesbezliglichen
Festsetzungen im Bebauungsplan werden dem Bauvorhaben angepasst, sodass die Grund-
flachenzahl - auch aufgrund der aktuell anzuwendenden Baunutzungsverordnung - von 0,4
auf 0,6 erhoht und die Zahl der Vollgeschosse von zwei auf eins reduziert wird. Die Geschoss-
flachenzahl bleibt mit 0,8 unverandert.

Fur bauliche Anlagen gilt, dass die maximale Sockelhdhe (Oberkante des Fertigful3bodens
des Erdgeschosses) gemal §8 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO 65,50 m UNHN betragt. Als
Orientierungshilfe dienen die Gelandehéhen in der Planzeichnung in Meter Giber Normalho-
hennull (NHN). Darauf aufbauend wird die (maximale) Héhe baulicher Anlagen fir die Gebau-
deteile Traufe und First differenziert festgesetzt, um eine stadtebauliche Integration in die na-
here bebaute Umgebung zu erméglichen. Die maximale Traufhthe (H6he zwischen Sockel
und Schnittpunkt Oberkante Sparren des Dachgeschosses, gemessen am aufgehenden Mau-
erwerk) betragt 5,50 m. Die maximale Firsthohe (H6he zwischen Sockel und der oberen Dach-
kante) betragt 7,00 m. Bei Geb&uden mit Flachdach darf eine Attikahdhe von 5,50 m, gemes-
sen an der AulRenkante des aufgehenden Mauerwerks, nicht Uberschritten werden.
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5.3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Die Bauweise wird gemall § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 (2) BauNVO als offene oder
geschlossene Bauweise festgesetzt. Entsprechend § 22 (4) BauNVO kann auch eine davon
abweichende Bauweise festgesetzt werden.

Anders als zum Ursprungsplan wird die abweichende Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Das heil3t, dass Geb&udeldngen von tber 50,00 m zulas-
sig sind, jedoch die seitlichen Grenzabstande nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen einzuhalten sind. Durch diese Festsetzung wird dem beabsichtigten Baukorper
Rechnung getragen. Ebenso findet sich diese Bauweise in der ndheren Umgebung (z.B. Brau-
erei, Gymnasium Arnoldinum) wieder.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemafR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 23 BauNVO
durch Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der suidwestlichen und 45,00 m breiten Bau-
grenze ist gemaR § 23 (5) BauNVO flur zukinftige Terrasseniberdachungen vor den Grup-
penrdumen um maximal 2,50 m zuldssig. Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren bauli-
chen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind in Verbindung mit § 8 (1)
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) wasseraufnahmeféhig zu
belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfor-
dernisse einer anderen zuléssigen Verwendung der Fl&achen entgegenstehen.

Garagen und tberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind ebenso wie Nebenanla-
gen gemafl § 14 BauNVO mit einer maximalen Firsthéhe von 3,00 m Uber der natlrlichen
Gelandeoberflache gemalR § 2 (4) BauO NRW unter Bertcksichtigung der bauordnungsrecht-
lichen Abstandsflachen nur innerhalb der groRziigig festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksflache bzw. den gesondert in der Planzeichnung dargestellten Flachen zulassig.

5.4. Gestaltung

Die Kreisstadt Steinfurt ist geman § 89 (1) und (2) BauO NRW in Verbindung mit 8 9 (4) BauGB
dazu erméachtigt, im Bebauungsplan durch Festsetzung o6rtliche Bauvorschriften tUber die Ge-
staltung baulicher Anlagen aufzunehmen. Nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften werden mit
dem Ziel Glbernommen, dass die geplante Bebauung in den jeweiligen Wohngebebieten sich
in MaRstab und Kubatur stadtebaulich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt.

Um das Erscheinungsbild nicht durch zu unterschiedlich gestaltete Dachkérper zu stéren, sind
geman § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW Flachdéacher, Pultdacher und Satteldacher zulassig. Auf eine
bestimmte Festsetzung zur Dachneigung wird verzichtet, da die Regelungen zur maximalen
Trauf- und Firsthohe den diesbeziliglichen Rahmen vorgeben.

In hohem Mal3e ortsbildpragend ist in der Regel das optische Nebeneinander von Verkehrs-
raum und privaten (Vor-)Gartenflachen, der Flache zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze. Um vor diesem Hintergrund aus stadtebaulichen Grinden einen mog-
lichst offenen und durchgrinten Raum zu erhalten, sind Vorgéarten gemaf § 89 (1) Nr. 5 BauO
NRW naturnah zu gestalten und mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Anlage von sogenannten
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Steingarten (grof3flachige Verwendung von Kies, Schotter, Steinen 0.a. mineralischen Schutt-
gutern) ist bis auf den erforderlichen Erschlie3ungsanteil (Stellplatze, Zufahrten zu den Gara-
gen, Zuwegungen zum Eingang) unzulassig. Daruber hinaus durfen Vorgarten zur Erschlie-
Bungsstraflie hin nur mit einem Rasenkantenstein bzw. einer Hecke aus heimischen, standort-
gerechten Laubgeholzen oder sichtoffenen Zaunen - maximal 0,80 m HOhe Uber Straflen-
achse - abgegrenzt werden. Feste Einfriedungen (z. B. Mauern) sind nur bis 0,50 m Hohe tber
StraRenachse zulassig. Garten- als auch Aul3enspielflachen, die an eine 6ffentliche Verkehrs-
flache angrenzen, dirfen entlang dieser Grenzen nur mit Hecken aus heimischen, standortge-
rechten Laubgeholzen bis zu einer Hohe von 1,80 m uber Gelande eingefriedet werden. Ma-
schendraht- oder Stabgitterzaune in maximal gleicher Hohe der Hecke sind nur hinter den
Hecken auf der Gartenseite zulassig. Abstellplatze fur bewegliche Abfallbehdalter sind in den
Vorgartenflachen mit Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlze so einzugri-
nen, dass die Behalter von der Erschliel3ungsstrafie nicht eingesehen werden kdnnen.

5.5. Grunflachen und Anpflanzungen

Dacher mit einer Neigung < 15° sind mit einer standortgerechten Vegetation zu mindestens
80 % extensiv zu begrunen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens
10 cm betragen. Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen, technische
Aufbauten, Teilflachen zur Gewinnung regenerativer Energien sowie Dacher von Nebenanla-
gen und Garagen mit einer Dachflache kleiner < 30,00 gm. Grindacher haben nicht nur posi-
tive Effekte im Hinblick auf die Regenwasserableitung und die Niederschlagsspeicherung, son-
dern auch hinsichtlich des Kleinklimas. Sie binden Staub, erwarmen sich auch bei extremen
Temperaturen langsamer und verbessern die Luftkiihlung und die Sauerstoffproduktion.

Zur Auflockerung grof3tenteils versiegelter Stellplatzanlagen ist gemaf3 § 9 (1) Nr. 25a BauGB
fur je funf angefangener Stellplatze mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
1. Ordnung mit der Pflanzqualitdt Hochstamm 3xv., StU 16/18 zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten, gegen Anfahren zu schitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des rdumlichen Geltungsbereiches ist liber die angrenzenden
Verkehrsflachen gewahrleistet. Im konkreten Planfall ist eine Zufahrt Uber die Rudolf-Rulbel-
StralRe und die Ausfahrt Uber die Seminarstral3e vorgesehen (,Einbahnstrallenfihrung®), wes-
halb die ubrigen Bereiche als ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt sind. Der Zugang
zum uberoértlichen Verkehr ist durch den kurzwegigen Anschluss an die im Westen angren-
zende Wettringer Stral3e (LandesstralRe 580) und an die Bundesstral3e 54 gegeben. Hier be-
findet sich ebenso die Bushaltestelle ,RCG* und damit der Ubergang zum Offentlichen Perso-
nennahverkehr.

Die erforderlichen Stellplatze fir den ruhenden Verkehr sind entsprechend der gesetzlichen
Vorschriften auf den jeweiligen Grundstiicken bereit zu stellen und im 6stlichen Plangebiet
innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stell-
platze* vorgesehen.

Zur Aufweitung des vorhandenen Gehweges auf eine Gesamtbreite von 2,50 m entlang der
Seminarstral3e erfolgt im stdlichen Gebiet die Festsetzung von ,Strallenverkehrsflachen®.
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7. Ver-und Entsorgung

Generell ist fur die Ver- und Entsorgung festzustellen, dass diese tber das vorhandene Lei-
tungsnetz in den bestehenden und angrenzenden StralRenverkehrsflachen gesichert ist. Die
Entsorgung der Abwasser erfolgt Gber die vorhandenen Infrastrukturen im Mischsystem. Die
vorhandene Mischwasserkanalisation kann das zusatzliche Abwasservolumen aufnehmen.
Das anfallende Niederschlagswasser soll ebenso dem Kanalnetz zugefiihrt werden. Alternativ
verbleibt das Niederschlagswasser auf dem Grundstick. § 44 des Wassergesetzes fur das
Land Nordrhein-Westfalen (LWG) ist zu beachten.

Um zu verhindern, dass aufgrund der Niederschlagswasserableitung des Dachflachenwassers
Schwermetalle in das Grundwasser/Gewasser eingetragen werden, wird seitens des Dezer-
nates 54 Wasserwirtschaft der Bezirksregierung Munster empfohlen, keine Dacheindeckun-
gen aus unbeschichtetem Metall zu verwenden.

8. Flachenbilanz

Flachennutzung Grole in gm GroflRein %
Mischgebiet 3.580 98
StralRenverkehrsflache 80 2
Gesamt 3.660 100

9. Auswirkungen der Planung
9.1. Umweltvertraglichkeit / Schutz von Natur und Landschaft

Der Regionalplan Miinsterland erflllt neben der Festlegung der raumlichen und strukturellen
Entwicklung als raumplanerisches Gesamtkonzept gemalR § 6 des Gesetzes zum Schutz der
Natur in Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) erganzend die Funktionen von Landschafts-
rahmenplanen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, sodass die regionalen Erforder-
nisse und MalRBnahmen zur Verwirklichung des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
zur Forderung der Biodiversitat nach Abstimmung und Abwagung mit anderen Belangen im
Regionalplan dargestellt sind. Der seit dem 27.06.2014 wirksame Raumordnungsplan ordnet
den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Siedlungsraum zu und stellt die-
sen als ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ dar. Ein aus diesen Uibergeordneten Vorgaben
durch den Kreis Steinfurt abzuleitenden, konkretisierenden Landschaftsplan nach
§ 7 LNatSchG NRW liegt fur das Stadtgebiet der Kreisstadt Steinfurt nicht vor.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vor-
schriften des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend (vgl. Kapitel 10). Gemaf
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la (3) Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine spezifische Kompensationsberechnung
mit etwaigen Ausgleichsmalinahmen ist somit nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange
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des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, bei der
Aufstellung der Bauleitpléane zu berticksichtigten (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB).

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Siedlungsbereich des Stadtteiles Burgsteinfurt un-
mittelbar nérdlich der Seminarstral3e und dstlich der Wettringer Stral3e. Es liegt innerhalb der
naturrdumlichen Haupteinheiten NR-541 ,Kernmunsterland®, welche den zentralen Teilen der
"Westfalischen Tieflandbucht" entspricht sowie im Landschaftsraum LR-1lla-016 ,Altenberger
Hoéhenrlcken®. In der Landschaftsinformationssammlung (LINFOS) des Landesamtes flir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) sowie im
Geodatenatlas des Kreises Steinfurt (Umwelt) bestehen fir das unmittelbare Plangebiet keine
besonderen (Schutzgebiets-)Ausweisungen. FFH- und Vogelschutzgebiete des européischen
Netzes ,Natura 2000“ sind demnach ebenso wenig wie geschitzte Teile von Natur und Land-
schaft im Sinne des 8 20 (2) BNatSchG betroffen.

Ein Eingriff in Oberflachengewésserstrukturen des Flussgebietes ,Rhein NRW*, Teileinzugs-
gebiet ,ljsselmeerzufliisse®, erfolgt nicht. Ebenso wenig sind Wasserschutz- oder Uber-
schwemmungsgebiete betroffen, sodass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten sind. Durch die Planung sind erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf das einsehbare Orts- und Landschaftsbild nicht zu erwarten. Kulturgiter und sons-
tige Sachguter stehen nicht in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Planung, weshalb
insgesamt erhebliche oder nachteilige Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter ge-
maf § 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie deren Wechselwirkungen nicht erwartet werden.

9.2. FFH-Vertraglichkeit

Das Land Nordrhein-Westfalen hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als
Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom
21.05.1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen) gemeldet. Dieser Bereich umfasst grof3e Teile der Waldbereiche des Bagnos, Vor-
sundern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der Steinfurter Aa und den Bagno
See. Das Gebiet hat eine Grofl3e von 467 ha. Zudem wurde das FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“
(DE-3910-301) nachgemeldet (31 ha). Weitere Bereiche auf Steinfurter Stadtgebiet sind nicht
als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dem na-
her gelegenen FFH-Gebiet ,Bagno mit Steinfurter Aa“ betragt etwa 700 m Luftlinie. Angesichts
dieses Abstands, der zwischen Planbereich und Schutzgebiet vorhandenen Bebauung und
Barrieren sowie der beabsichtigten Planungen, wird nicht von einer Beeintrachtigung der
Schutzziele und —zwecke des FFH-Gebietes durch die Bauleitplanung ausgegangen.
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9.3. Artenschutz

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen und der damit verbundenen maglichen
Vorbereitung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist zu priifen, ob gegen artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstol3en wird.
Demnach ist insbesondere das Téten, das Stéren sowie die Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten geschuitzter Tierarten bzw. von Standorten geschiitzter Pflanzenarten
verboten. Im Zuge der Bauleitplanung ist diese Prufung geman § 44 (5) BNatSchG fir Tierar-
ten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach Vogelschutzrichtlinie vorzunehmen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom Bebauungs-
plan und unabhéngig von Baugenehmigungen sowie auch im Geltungsbereich bereits rechts-
kraftiger Bebauungsplane. Es ist seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers insbeson-
dere bei Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete Malnahmen sicherzustellen, dass
es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kommt (8§ 39 und § 44 BNatSchG).

Eine Prifung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte durch eine Artenschutzvorprifung.
Im Rahmen der Uberschlagigen Betroffenheitsanalyse wurde zusammenfassend festgestellt,
,dass [...] artenschutzrechtliche Konflikte mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlie3en sind.”
Aufgrund der Existenz von Fledermausen wird jedoch folgender Hinweis gegeben:

Fur die AuRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches tber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von
0,02 % zulassig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z. B. Warmweil3, Gelblich,
Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist
mdglichst sparsam zu wahlen und Dunkelraume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen mdg-
lichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben
und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen
in angrenzende Gehdlzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen. Es sind auch reflektierende Wirkungen baulicher Anlagen zu be-
riicksichtigen (indirekte Beleuchtung vermeiden). Weitergehende Informationen kénnen dem
,Handlungsleitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von Aufienbeleuchtungsanlagen®
(BfN Skript 543) entnommen werden.

Erg&nzend sind zum Schutz der Vogel die Bauarbeiten vor Ende Februar, d.h. vor Beginn der
Brutsaison, aufzunehmen und ab dann dauerhaft fortzufiihren, um eine entsprechende Ver-
gramungswirkung zu initiieren. Sollte dies beispielsweise aus terminlichen Griinden nicht mog-
lich sein, wirde auch ein sichtundurchlassiger Bauzaun einen abschirmenden Effekt erzielen.

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere ist die Untere Naturschutzbehoérde des
Kreises Steinfurt einzubinden.
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9.4. Immissionsschutz

Gemal 8 1 (6) Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. In diesem Zusam-
menhang greifen insbesondere die Belange des Immissionsschutzes.

Auf das Plangebiet einwirkende erhebliche Immissionsbelastungen wie Staub oder Geriiche
aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind nicht zu erwarten. Emittierende Hofstellen sind im
direkten Umfeld nicht anzutreffen. Erheblich stérende Gewerbebetriebe sind ebenso nicht vor-
handen. Die von der auf der Westseite der Wettringer Stral3e angrenzenden Rolinck Brauerei
auf das Plangebiet einwirkenden Larm- und Geruchsbelastungen wurden aus den Immissi-
onsschutzgutachten zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 "Niedermiihle" abgeleitet.
Am malf3geblichen Immissionsort (I0 3) dokumentiert das Schallgutachten eine deutliche Un-
terschreitung der Orientierungswerte tags und nachts. Gleiches gilt fir die Geruchsimmissi-
onsprognose, bei der auf allen Beurteilungsflachen der Immissionswert fir Wohn —und Misch-
gebiete eingehalten wird. Unzumutbare Gerduscheinwirkungen durch den 6ffentlichen Stra-
Renverkehr auf der BundesstralR3e 54 bzw. der Landesstral3e 580 wurden gepruft. Die schall-
technische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die maximalen Beurteilungspegel im
Einwirkungsbereich der L 580 und damit im westlichen Geltungsbereich an dem Ersatzneubau
der Kindertagesstatte im Bezugsjahr 2035 zu erwarten sind und die Orientierungswerte tber-
schritten werden. Fir die Freiflachen (u. a. Spielplatz) der Kindertagesstatte ergeben sich zu-
mutbare Larmbelastungen. Bezogen auf den 6ffentlichen StralRenverkehr werden zur Minde-
rung dieser Gerauschimmissionen und zur Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse Schall-
schutzmalnahmen erforderlich, weshalb im Bebauungsplan geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB pas-
sive Minderungsmaf3nahmen in Form von Mindestanforderungen an die Schalldammung von
AulRenbauteilen fUr schutzbedurftige Wohnraume durch die Larmpegelbereiche Il und IV vor-
gesehen sind. Ebenso sind hier in den Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen mit
Fenstern schallgeddmmte, fensterunabhéngige Liftungen vorzusehen, sofern kein zusatzli-
ches Fenster vorgesehen ist, an dem keine Uberschreitung der Orientierungswerte auftritt.

Durch die Planung beeintrachtigte umliegende und schitzenswerte Wohnnutzungen im Um-
feld des Geltungsbereiches werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht angenommen. Die
durch die im Betrieb der Kindertagesstatte hervorgerufenen Gerauschauswirkungen durch
Kinder beim Spielen im Freien sind im Regelfall keine unzumutbaren Belastigungen bzw.
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 8§ 15 (1) Satz 2 BauNVO. Sie sind ortsublich,
sozialadaquat und in der Bevélkerung allgemein akzeptiert. Unzuldssige Emissionen durch
anlagebedingte Kfz-Verkehre (Hol- und Bringverkehr, Mitarbeiter) werden nicht erwartet, da
eine Kindertagesstatte als Anlage flr soziale Zwecke sowohl in einem Allgemeinen Wohnge-
biet als auch in einem Mischgebiet allgemein zulassig ist und dementsprechend damit verbun-
dene Auswirkungen regelmaflig hinzunehmen sind. Zudem erfolgt kurzwegig eine Vermi-
schung mit dem o6ffentlichen Verkehr.

Ein ausreichender Abstand zu den Stérfallbetrieben Sauerstoffwerk Steinfurt, Sellen 106 (Luft-

linie ca. 850 m) und Méller Chemie, Birgerkamp 1 (Luftlinie ca. 1.150 m) ist gegeben, sodass
es keinen Einfluss solcher Betriebe auf die Planungen gibt.
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9.5. Klimaschutz

Gemal 8§ 1a (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Besondere MalRnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes sind mit der Dachbegriinung bei
flachgeneigten Dachern vorgesehen. Grindacher haben nicht nur positive Effekte im Hinblick
auf die Regenwasserableitung und die Niederschlagsspeicherung, sondern auch hinsichtlich
des Kleinklimas. Sie binden Staub, erwarmen sich auch bei extremen Temperaturen langsa-
mer und verbessern die Luftkiihlung und die Sauerstoffproduktion. Weiterhin ist auch hier der
sparsame Umgang mit Grund und Boden und eine mdglichst groRe Schonung der Umwelt
beabsichtigt. Ergdnzend ist davon auszugehen, dass die zukinftigen Wohngeb&ude den neu-
esten Standards der Umwelttechnik im Sinne des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) entspre-
chen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Freilandklima sind aufgrund der im Fachinformations-
system Klimaanpassung dargestellten Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse insgesamt nicht
zu erwarten, da der Planbereich nicht in einem Klimawandel-Vorsorgebereich liegt.

9.6. Bodenschutz / Flachen mit Bodenbelastungen

Gemal § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung und der damit verbundenen Vergrof3erung der tberbau-
baren Grundstiicksflache und der Erhéhung der Grundflachenzahl wird eine Nachverdichtung
innerhalb des Uberwiegend bebauten Siedlungsbereiches ermdéglicht und damit dem Grund-
satz des Bodenschutzes nicht widersprochen.

Nach der Karte der schutzwirdigen Boden NRW (3. Auflage) befindet sich im Plangebiet ein
aufgrund seiner hohen Funktionserfiillung als Archiv der Kulturgeschichte schutzwirdiger
Plaggenesch. Da jedoch der Boden in seiner ndheren Umgebung bereits groRtenteils versie-
gelt und anthropogen Uberpréagt ist, sind die schutzwirdigen Eigenschaften des Bodens stark
eingeschrankt. Damit ist das Mald der Schutzwtrdigkeit als sehr reduziert zu betrachten und
durch die Bauleitplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen erkennbar. Gesonderte Aus-
gleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Das ,Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten / Verzeichnis tGiber schadliche Bo-
denveranderungen und Verdachtsflachen® des Umweltamtes des Kreises Steinfurt enthalt fir
den Planbereich keine Darstellungen. Ein Altlastenverdacht fir den rdumlichen Geltungsbe-
reich besteht somit nicht.
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9.7. Denkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- und Bodendenkmaler
bekannt. Das nachstgelegene Baudenkmal ist die stdlich der Seminarstralle bzw. an der Wett-
ringer Stral3e 48 gelegene zweigeschossige Villa Rolinck (Ifd. Nr. 324). Belange des Denkmal-
schutzes auch in Bezug auf Blickbeziehungen und Fernwirkungen werden nicht beeintrachtigt,
zumal gegeniiber dem vorhandenen Planungsrecht die Geschossigkeit reduziert wird.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreisstadt Steinfurt als Untere Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911), un-
verzuglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denk-
malbehodrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NRW).

Gegentber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtig-
ten eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden,
dass die notwendigen MalRBnahmen zur sachgemallen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bo-
dendenkmaler zu dulden sind (8§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

9.8. Bodenordnung

Bodenordnende und sonstige MaBhahmen zur hoheitlichen Umgestaltung von Grund und Bo-
den und deren Eigentums- und Besitzverhaltnisse im Sinne der 88 45 ff. BauGB sind nicht
erforderlich.

9.9. Kampfmittel

Ein Kampfmittelvorkommen ist nicht bekannt, aber auch nicht vollkommen auszuschlieZen.
Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden BaumalRnahmen sollte daher mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzu-
stellen und die allgemeine Ordnungsbehérde der Kreisstadt Steinfurt sowie der staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD WL) zu verstandigen.
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10. Verfahren

Die Aufstellung der 40. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6¢ ,Windmiihlenesch* wird im
beschleunigten Verfahren gemalf3 § 13a BauGB durchgefihrt, da es sich um eine Ma3hahme
der Innenentwicklung handelt. Die fir das Verfahren geltenden Voraussetzungen sind gege-
ben, da durch die Anderung des Bauleitplanes keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) o-
der nach Landesrecht begrindet wird, keine Anhaltspunkte flr eine Beeintréachtigung der in
8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen sowie keine
Anhaltspunkte daftir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz BImSchG zu beachten sind.

Demnach gelten im beschleunigten Verfahren gemafd 8 13a (2) Nr. 1 BauGB die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Im verein-
fachten Verfahren kann gemaf3 8 13 (2) Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB abgesehen werden. Die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemafn
§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB durchzuftihren. Ebenso wird im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 (3) BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB abgesehen.

Verfahrensschritt Datum
Anderungsbeschluss gem. § 1 (8) i.v.m. § 13a BauGB 14.03.2024
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Bekanntmachung und Rechtskraft gem. § 10 (3) BauGB

Aufgestellt:
Steinfurt, 04.12.2024

Az.: FD61 / 61-26-09 / BFO6c40Ae / Ep

Kreisstadt Steinfurt
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

gez. Benedikt Epping
Fachdienst Stadtplanung und Bauordnung

Anhang: /

Anlagen:
- Lage im Stadtgebiet

- Artenschutzvorpriifung zum Bebauungsplan Nr. 6¢ — 40. Anderung ,Windmihlenesch*,
erstellt durch arbeitsgruppe raum & umwelt, Miinster, 03.12.2024

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 6¢ ,Windmuhlenesch® —
40. Anderung, Senden im Dezember2024, erstellt durch Planungsbiiro fiir Larmschutz
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