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1. Grundlagen der Planung
1.1 Planungsanlass und stadtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan Nr. 51 "Liedekerker Stral3e" ist seit 28.12.1978 rechtsverbindlich und gilt
fir den Bereich des siiddstlichen Ortseingangs des Stadtteils Burgsteinfurt, u.a. auch fur die
Grundstiicke sudlich der Kreuzung Burgstralie/Liedekerker Stralie - Europaring. Dort befinden
sich die drei Grundstucke Burgstrafie 20, 22 und 24, die im Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt sind.

Das Grundstick Burgstrafle 24 ist mit 2860 gm Grundstlcksflache das flachenmaRig grofite
dieser drei Grundstucke. Es war durch ein freistehendes Einfamilienhaus bebaut, das Ende
2015 abgebrochen wurde. Der Eigentimer des Grundstiicks beabsichtigt nun, dort eine neue
Wohnbebauung in Form von einem Reihenhaus und einem Einzelhaus (jeweils
zweigeschossig mit insgesamt sechs Wohneinheiten) zu realisieren.

Die Hochbauplanung entspricht in mehreren Punkten nicht den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans. So wird u.a. die festgesetzte Uberbaubare
Grundstucksflache und die Geschossigkeit Uberschritten. Um eine Genehmigungsfahigkeit
der hochbaulichen Planung zu erreichen, ist daher eine Bebauungsplananderung erforderlich.
Ein entsprechender Anderungsantrag des Architekten Christoph Achterkamp im Auftrag des
Bauherrn liegt vor.

Die stadtebauliche Zielsetzung des vorliegenden Anderungsverfahrens ist daher eine
moderate Nachverdichtung im Plangebiet und die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung des Bauvorhabens.

1.2 Planverfahren

Den Beschluss zur Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 gemaR § 13a
BauGB hat der Rat der Kreisstadt Steinfurt hat in seiner Sitzung am 12.07.2018 getroffen.
Gleichzeitig wurde die o6ffentliche Auslegung gemaR § 13a (1) Nr. 2 i.V.m. § 13 BauGB
beschlossen.

Die offentliche Auslegung gemaf § 13a (1) Nr. 2 i.V.m. § 13 BauGB erfolgt in der Zeit vom
27.03.2019 bis zum 03.05.2019 und wurde im Amtsblatt Nr. 6/2019 der Kreisstadt Steinfurt
vom 14.03.2019 offentlich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden / Trager
offentlicher Belange erfolgt gem. § 13a i. V. m. § 13 (2) Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom
29.03.2019. Die Behorden / Trager 6ffentlicher Belange haben Gelegenheit zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 03.05.2019.
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1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 die Grundstiicke Flur 24,
Flurstiicke 463, 464, 611, 612, 613, Gemarkung Burgsteinfurt (Gesamtflache: ca. 4547 gm)
und ist im beigefiugten Lageplan im Mal3stab 1:1000 dargestellt.

1.4 Bestandssituation

Der westliche Teil des Plangebiets ist mit dem Wohngebaude Burgstrale 20/22 bebaut. Das
Doppelhaus ist Uber die sidlich gelegene Burgstralle erschlossen. Die Aullenwohnbereiche
liegen westlich, nérdlich und 6stlich des Gebaudes. Das 6stlich anschlieBende Grundstick ist
seit dem Abriss des Einfamilienhauses Burgstralle 24 unbebaut und fir die Bebauung mit
einem Reihenhaus und Einzelhaus vorgesehen (s. Kapitel 1.1). Der o6stliche Teil des
Plangebiets ist durch dichten Baumbestand (Uberwiegend Buchen) gepragt.

2. Planungsvorgaben
2.1 Raumordnung und Landesplanung

Der seit 27.06.2014 wirksame Regionalplan Munsterland stellt fir das Plangebiet einen
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich am Rande des Allgemeinen Siedlungsbereichs des
Stadtteils Burgsteinfurt dar. Eine Trennung der Bereiche z.B. durch eine naturrdumliche
Barriere oder eine Uberregional bedeutsame Straf3e mit Trennungsfunktion istim Regionalplan
nicht dargestellt. Insofern kann hierbei die sog. "Parzellenunscharfe" des Regionalplans,
dessen zeichnerischer Teil Darstellungen im Mafstab 1:50000 enthalt, angewendet werden.
Die siedlungsraumlichen Festlegungen des Regionalplans sind bereichsscharf, jedoch nicht
parzellenscharf, also  bezogen  auf  Grundsticksgrenzen  auszulegen. Der
Interpretationsspielraum kann dabei bis rund 100 m (= 2 mm im Maf3stab 1:50.000) betragen.

Im konkreten Fall endet der Allgemeine Siedlungsbereich ndrdlich der Kreuzung Liedekerker
StraBe / Borghorster Stralke / BurgstraRe / Europaring. Das Plangebiet der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 51 schlie3t unmittelbar sudlich an die Kreuzung an, wobei der am
weitesten entfernte Punkt der Festsetzung als Aligemeines Wohngebiet ca. 90 m von der
Kreuzung entfernt ist. Insofern ist beim vorliegenden Fall die Parzellenunschéarfe des
Allgemeinen Siedlungsbereichs zutreffend und die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 51
befolgt die Ziele der Regionalplanung und Landesplanung. Das Anpassungsgebot gemaR § 1
(4) BauGB wird somit beachtet.

2.2 Bauleitplanung
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Steinfurt ist der westliche Teil des
Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt. Fur den 6stlichen Teil ist eine Grunflache ohne

Zweckbestimmung dargestellt. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 setzt analog zu
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den Vorgaben des Flachennutzungsplans unverandert zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet im westlichen Teil und eine private Griinflache
im ostlichen Teil des Plangebietes fest. Das Anpassungsgebot gem. § 8 (2) BauGB wird somit
befolgt, eine Berichtigung bzw. Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

2.3 Fachplanungen / sonstige Vorgaben

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Steinfurter Aa verlauft ca. 70 Meter westlich
des Plangebiets, eine Betroffenheit ist nicht vorhanden.

Ein Landschaftsplan besteht fir das Plangebiet und angrenzende Bereiche nicht. Geschutze
Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Weitere Fachplanungen sind von der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 nicht ber(hrt.

3. Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
3.1 Anderungen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 51 als
durchgangiges Baufeld zwischen den Bestandsgebauden Burgstrale Nr. 20/22 und Nr. 24
(Abbruch 2015) festgesetzt. Die Bestandsgebdude haben dabei nur
Erweiterungsmoglichkeiten in Ostliche bzw. westliche Richtung, die nordliche und sudliche
Baugrenze verlauft entlang der Auenwande.

In der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 51 wird die (berbaubare Grundstiicksflache zur
stadtebaulich gewlinschten Gliederung des Plangebiets aufgeteilt in zwei Baufelder jeweils flr
das Bestandsgebaude und die vorgesehenen Neubauten. Die Baufelder sind hierbei analog
zu den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans entlang der AuRenwéande.
Eine Umsetzbarkeit der zu Grunde liegenden Hochbauplanung ist gewahrleistet.

3.2 Anderungen des MaRes der baulichen Nutzung und der gestalterischen
Festsetzungen

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 51 ist zum Maf} der baulichen Nutzung ein
Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,5
festgesetzt. HOhen der baulichen Anlagen (Sockel-, Trauf- und Firsthéhen) und eine
Begrenzung der zuldssigen Wohneinheiten sind nicht festgesetzt. Als gestalterische
Festsetzung ist eine Dachneigung von 45° zuldssig. Eine Einschrankung zulassiger
Dachformen ist nicht festgesetzt.

Um die Umsetzbarkeit der Hochbauplanung zu sichern, werden in der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 51 wird ein zweites Vollgeschoss zulassig und dementsprechend die

Bebauungsplan Nr. 51 "Liedekerker StraBe" - 2. Anderung 5



Geschossflachenzahl auf 0,6 erhoéht. Zur Begrenzung der Héhenentwicklung werden die
Hoéhen der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Sockelhdhe darf eine Hohe von 60,50 m i NHN
nicht Uberschreiten. Die Traufh6he der Gebaude mit 4,50 - 6,00 m und die Firsthéhe mit max.
10,00 m entsprechend der Hochbauplanung festgesetzt. Die Hohen der baulichen Anlagen
beziehen sich auf das Bestandsgebaude BurgstralRe 20/22 und gewahrleisten somit eine
stadtebauliche Vertraglichkeit der geplanten Neubauten. Die Wohneinheiten werden auf max.
zwei Einheiten je Einzelhaus, max. eine Einheit je Doppelhaus und max. vier Einheiten je
Reihenhaus begrenzt, um eine verkehrliche Uberlastung des Plangebiet u.a. durch ruhenden
Verkehr zu vermeiden. Die Dachneigung wird mit einer Spanne von 40 bis 50 Grad festgesetzt,
um auch moderate Abweichungen von der bisher festgesetzten Dachneigung von 45 Grad
zuzulassen. Zur Sicherung der Kubaturen des Bestandsgebdudes und der vorgesehenen
Neubauten werden die Dachformen Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher als
zulassig festgesetzt.

3.3 Anderungen im Bereich der privaten Griinfliche

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 51 ist auf der Ostseite des Plangebiets eine
Grunflache mit den Zweckbindungen Dauerkleingarten bzw. Parkanlage festgesetzt. Bei der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 entfallen diese Zweckbindungen, da sie der realen
Nutzung nicht mehr entsprechen. Stattdessen wird eine private Grunflache ohne besondere
Zweckbindung festgesetzt werden.

Im Bereich der Grinflache ist umfangreicher Baumbestand vorhanden, der im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan bisher nicht als zu erhalten festgesetzt ist. Der
Baumbestand wurde eingemessen werden und erhaltenswerte Baume werden in der
Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 als zu erhalten festgesetzt. Durch eine textliche
Festsetzung wird sichergestellt, dass die zu erhaltenden Baume bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen sind.

Die Flachen zwischen der festgesetzten Larmschutzwand und der ndrdlichen Grenze des
Plangebietes wird ebenfalls als private Grunflache festgesetzt. Damit wird eine Bebauung z.B.
mit Nebenanlagen verhindert und eine Nutzung als Verkehrsbegleitgriin ermdglicht.

4. ErschlieBung
4.1 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist durch die nérdlich angrenzende Borghorster StraRe (L 510) an den
Uberortlichen Verkehr angebunden.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tber die sudlich an das Plangebiet grenzende
Burgstrale. Auf der gegenulberliegenden Strallenseite befinden sich dort Besucherstellplatze
fir den Landschaftspark Bagno bzw. Franzdsischen Garten, dessen Eingang sich weiter
sudlich befindet.
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4.2 Entwéasserung

Die Grundsticke im Plangebiet sind kanaltechnisch erschlossen Uber einen
Schmutzwasserkanal in  der Borghorster Stralle / Europaring und einen
Niederschlagswasserkanal in der Burgstralle.

Aufgrund der bestehenden Boden- bzw. Baugrundverhaltnisse ist eine Versickerung vor Ort
nicht mdglich ist. § 44 Landeswassergesetz NRW ist zu beachten.

4.3 Versorgung mit Wasser, Strom, Gas, Telefon

Die Trinkwasserversorgung kann Uber das Netz der Stadtwerke Steinfurt Gber die vorhandene
Leitung in der Burgstralie erfolgen.

Die Versorgung mit Strom kann von der Westnetz GmbH oder ggf. einem anderen
Stromanbieter Uber die vorhandene Leitung in der BurgstralRe sichergestellt werden.

Die Telekommunikationsversorgung kann durch die Telekom Deutschland GmbH oder einen
alternativen Anbieter Uber die vorhandene Leitung in der Burgstral3e erfolgen.

Die Gasversorgung kann uber die vorhandene Leitung der Stadtwerke Steinfurt erfolgen.
Entlang der sidlichen Grenze des Plangebiets verlauft in Ost-West-Richtung die
Hauptgasleitung zwischen den Stadtteilen Burgsteinfurt und Borghorst. In der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 51 ist die Festsetzung eines Leitungsrechts zugunsten der Stadtwerke
Steinfurt mit einer Flache von jeweils 1,50 m Abstand beidseits zur Gasleitung vorgesehen.
Das Vorgehen ist mit den Stadtwerken Steinfurt abgestimmt.

5. Auswirkungen der Planung
5.1 Umweltvertraglichkeit / Schutz von Natur und Landschaft

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB entwickelt. Der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB gilt gemalk § 13a (2) Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zuldssig.
AusgleichsmalBnahmen sind somit nicht erforderlich. Erhebliche Auswirkungen auf die
verschiedenen Schutzguter sind nicht zu erwarten. Eine Umweltrelevanz ist gemaR § 13a (2)
Nr. 4 BauGB nicht gegeben. Eine Umweltprifung gemall § 2 (4) BauGB wird nicht
durchgefihrt.

5.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen und der damit verbundenen méglichen
Vorbereitung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind die artenschutzrechtlichen

Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden. Dazu sind in § 44
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BNatSchG so genannte Zugriffsverbote definiert, wonach eine Tétung oder Beschadigung von
geschutzten Individuen, eine erhebliche Stérung der lokalen Population, eine Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten und eine Beschadigung bzw. Zerstdrung von geschutzten
Pflanzen verboten ist.

Im &stlichen Teil des Plangebiets umfangreicher Baumbestand vorhanden, der potenziell als
Habitat fir planungsrelevante Vogel- und Fledermausarten dienen kann. Die vorhandenen
Baume werden in der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 als zu erhalten festgesetzt. Da
der Baumbestand in einer privaten Griinflache liegt, ist keine Uberbauung zuldssig. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache riickt in der 2. Anderung des Bebauungasplans Nr. 51 nicht
naher an die Grinflaiche und den Baumbestand, somit ist von keiner grélReren Stérung der
potenziellen Habitate als bisher auszugehen. Daher sind keine artenschutzrechtlichen
Konflikte durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 zu erwarten. Eine
Artenschutzprifung ist daher nicht durchgefihrt worden.

5.3 FFH-Vertraglichkeit

Das Land NRW hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als Schutzgebiet
nach der EU-Vogelschutz- und FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21. Mai
1992) gemeldet. Dieser Bereich umfasst groRe Teile der Waldbereiche des Bagnos,
Vorsundern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der Steinfurter Aa und den
Bagno See. Das Gebiet hat eine Grof3e von 467 ha. Zudem wurde das FFH-Gebiet ,Steinfurter
Aa“ (DE-3910-301) nachgemeldet (31 ha). Weitere Bereiche auf Steinfurter Stadtgebiet
wurden nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Das FFH-Gebiet ,Bagno mit Steinfurter Aa“ liegt stidlich des Plangebietes der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 51 in einem Abstand von ca. 50 Metern. Angesichts des Abstands,
der beabsichtigten Planungen und der Schutzziele und -zwecke des FFH-Gebietes wird nicht
von einer Beeintrachtigung des Schutzgebietes durch die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr.
51 ausgegangen.

5.4 Immissionsschutz

Um die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
51 hinsichtlich des Verkehrslarms der nérdlich angrenzenden Borghorster StraOe (L 510) auf
das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet zu ermitteln, wurde eine Schalltechnische
Untersuchung durchgefuhrt (s. Anlage). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 (tagsuber 55 db (A), nachts 45 db (A))
bei freier Schallausbreitung in nahezu dem gesamten Plangebiet tiberschritten werden.

In der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 sind daher aktive und passive
Schallschutzmalnahmen vorgesehen, um diese Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte zu minimieren. Als aktive SchutzmaRRnahme ist die Errichtung einer
durchgehenden Larmschutzwand entlang der Quelle des Verkehrslarms, der nérdlich
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angrenzenden L 510 (Borghroster Strale) vorgesehen. Eine vergleichbare MafRnahme ist
bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 51 festgesetzt. So ist hier eine
durchgangige Larmschutzwand mit einer H6he von 2,50 m entlang der Grundstlicksgrenze
zur BurgstralRe bzw. Borghorster Stral3e in den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
enthalten. Die Larmschutzwand in der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 wird
entsprechend der zu Grunde liegenden Hochbauplanung geandert. So ist im Bereich der
geplanten Neubauten ein Riegel von Carports und Abstellrdumen vorgesehen, die parallel zu
den Neubauten positioniert sind und zur Stralenseite eine geschlossene Wand aufweisen.
Diese Aullenwand mit einer Héhe von 2,40 m wird mit der weiterhin festgesetzten
Larmschutzwand entlang der nordlichen Grenze des Grundstlicks Burgstralte 20/22 (Ho6he
3,00 m) zu einer durchgangigen Wand verbunden und als aktive MaRnahme im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzungen zu den unterschiedlichen Hoéhen der
Larmschutzwand wird durch Bezugspunkte im Bebauungsplan eindeutig geregelt.

Bei der schalltechnischen Untersuchung wurden Belastungen mit der festgesetzten
Larmschutzwand Uberschreitungen von bis zu 11 db (A) tagsiber und bis zu 10 db (A) nachts
bei den Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben. Bei den ebenerdigen
AuRenwohnbereichen wurden Uberschreitungen von bis zu 10 db (A) tagslber ermittelt.

Eine héhere Larmschutzwand, die zu einer weiteren Reduzierung der Larmbelastung flhren
wirde, ist stadtebaulich nicht vertraglich. Daher werden in der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr.51 zusatzlich passive MalRnahmen zum Schallschutz festgesetzt, da die
Larmschutzwand als einzelne Mallnahme nicht ausreichen wiirde, um die Orientierungswerte
der DIN 18005 einzuhalten. Durch die Festsetzung von Larmpegelbereiche wird der
Schallschutz bei GebaudeaufRenwanden und —6ffnungen (Fenstern) so geregelt, dass
bestimmte Mindestschallddmmmale bei Aufenthalts- und Schlafrdumen vorgesehen werden.
Auch zum passiven Schallschutz sind bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 51
Festsetzungen enthalten. So ist bei genehmigungspflichtiger Errichtung oder Anderung von
Gebauden ein Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2 im 1. OG vorgeschrieben.

Durch die Kombination von aktiven und passiven Schallschutzmallnahmen kann ein
hinreichender Schallschutz der bestehenden und geplanten Wohngebdude erreicht werden.
Bei den AuRenwohnbereichen sind die ermittelten Uberschreitungen von bis zu 5 db (A) auch
aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung als hinnehmbar einzustufen. Bei den geplanten
Neubauten sind die Auflenwohnbereiche zudem zur stralRenabgewandten Sudseite orientiert,
so dass von einer zusatzlich abschirmenden Wirkung der Baukdrper auszugehen ist.

Gewerbliche Betriebe mit La&rmemissionen sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden
und auch nicht planungsrechtlich zulassig, so dass gewerblicher Larm gemafl der
Technischen Anleitung Larm (TA Larm) bei der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 nicht
zu berucksichtigen ist.

Gleiches gilt fur Geruchsemissionen durch landwirtschaftliche Hofstellen. In der Umgebung

des Plangebietes sind keine solchen Emissionsquellen gemafl Geruchsimmissionsschutz-
Richtlinie (GIRL) vorhanden.
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5.5 Klimaschutz

Mit den Novellen des Baugesetzbuches der letzten Jahre ist auch der Aspekt des
Klimaschutzes in die Gesetzgebung aufgenommen worden. Demnach sollen die Bauleitplane
dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern
(vgl. § 1 (5) Nr. 2 BauGB).

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 51 werden keine konkreten Klimaschutzziele
verfolgt. Jedoch sind auch bei dieser Planung der sparsame Umgang mit Grund und Boden
und die Schonung der Umwelt beabsichtigt.

Ein weiterer Aspekt des Klimaschutzes ist die Reduzierung des Energieverbrauchs,
insbesondere bei Gebauden. Da seit dem 1. Januar 2016 die neue Energieeinsparverordnung
in Kraft getreten ist, missen bei Gebauden seither héhere energetische Anforderungen erflillt
werden. Insbesondere bei Neubauten sind eine weitere Senkung des Energiebedarfs um 25
Prozent bei der Anlagentechnik und eine um 20 Prozent verbesserte Warmedammung
erforderlich. Die Errichtung der vorgesehenen Wohngebaude erfolgt somit nach den neuesten
energetischen Standards, womit ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

5.6 Bodenschutz

Ein Altlastenverdacht besteht fir den Anderungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 51 nicht. Der Anderungsbereich ist nicht als Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflache im
Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten des Kreises Steinfurt ausgewiesen.

Gemall § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen vor
Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen
insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,
baulich veranderten oder bebauten Flachen moglich ist.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 kann das bereits bebaute Grundstiick
BurgstralRe 20/22 unverandert baulich genutzt und das bis 2015 bebaute Grundstick
BurgstralRe 24 wiedergenutzt werden. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird dabei nur
unwesentlich vergroRert. Durch die vergleichsweise geringe GroRe des Allgemeinen
Wohngebietes von 3.400 gm und die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 wird die
Versiegelung der Flache auf ein vertragliches Maf} begrenzt.

Nach der Karte der schutzwiirdigen Béden NRW befindet sich im Plangebiet der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 51 ein aufgrund seiner Archivfunktion ,sehr schitzenswerter®
Plaggenesch. Da jedoch der schutzwiirdige Boden in seiner Umgebung bereits grof3tenteils
versiegelt und anthropogen Uberpragt ist, sind die schutzwirdigen Eigenschaften des Bodens
stark eingeschrankt. Damit ist das Mal} der Schutzwurdigkeit als sehr reduziert zu betrachten.
Gesonderte AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.
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5.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet und in der naheren Umgebung sind keine Bau- und Bodendenkmaler
vorhanden. Somit ist durch die Festsetzungen des 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51
eine Beeintrachtigung von Baudenkmalern auch in Bezug auf Blickbeziehungen und
Fernwirkungen nicht zu erkennen. Belange des Denkmalschutzes werden somit nicht beruhrt.

Sollten bei Bodeneingriffen dennoch Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies der Stadt
Steinfurt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fir Westfalen, gemaf
§§ 15 + 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverziglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis
ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

5.8 Kampfmittel

Ein Kampfmittelvorkommen im Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 ist
nicht bekannt, aber auch nicht vollkommen auszuschlielfen. Die Durchfihrung aller
bodeneingreifenden Baumalinahmen sollte daher mit der gebotenen Vorsicht erfolgen. Ein
entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.
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