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Festsetzungen

Gemall § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO

GE Gewerbegebiete
Gl Industriegebiete
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
e Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

— Strallenbegrenzungslinie

Strallenbegrenzungslinie aulRerhalb Geltungsbereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Private Grunflachen

Zweckbestimmung : Parkanlage
R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
:"“"": Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
E________: Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Ga Zweckbestimmung: Garagen

I | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
L1101 zu belastende Flachen

L Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen mit besonderen
baulichen Vorkehrungen bzw. Sicherungsmafinahmen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Darstellungen

—o0—o0— vorhandene Flurstucksgrenze

vorhandene Gebaude

38
149 Flurstucksnummer
@ erhaltenswerte Bausubstanz
X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
X X (verbliebene Restkontamination)
I777777777 Schallschutzwand
@ Baumstandorte (0 1,0 = Brusthbhenumfang)

| | Boschung

Hinwelse

1. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen  Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Kreisstadt Steinfurt und dem LWL - Archaologie fur
Westfalen, Miunster unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 + 16 Denkmalschutzgesetz
NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-
Museum far Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161
Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstickes zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§28 DSchG NRW).
Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

2. Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden BaumaRnahmen sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig
ausgeschlossen werden kann. Sofern Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine Ordnungsbehoérde der Kreisstadt
Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
(KBD WL) (Einsatzleitung bei der Bezirksregierung Arnsberg in Hagen innerhalb
der Dienststunden, Tel.: 02331/6927-3880 bis —3885 oder aullerhalb der
Dienststunden der Flhrungs- und Lagedienst in Arnsberg, Tel.: 02931/82-2281)
zu verstandigen.

3. Gemal § 44 Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG NRW)
ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 01. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Die dafur erforderlichen Anlagen muissen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik entsprechen.

4. Die Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW vom 06.06.2007 ist
Bestandteil des Bebauungsplans und der Begrindung.

5. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Kreisstadt Steinfurt,
Emsdettener Stralle 40, 48565 Steinfurt beim Fachdienst Stadtplanung und
Bauordnung wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. In den festgesetzten Industriegebieten GI' und GI? sind gem. § 1 (5) u. (6) i.V.m.

§ 1 (9) BauNVvVO

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze gemall § 9 (2) Nr. 1
BauNVO allgemein zulassig,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig,

- Offentliche Betriecbe gem. § 9 (2) Nr. 1 BauNVO, Tankstellen gem.
§ 9 (2) Nr. 2 BauNVO und Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche
Zwecke gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO unzulassig,

- Anlagen fur kulturelle Zwecke gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO sind im
Industriegebiet GI' unzulassig und im GI? ausnahmsweise zulassig.

2. Im festgesetzten Gewerbegebiet GE' sind gem. §1(5) u. (6) iVv.m.

§ 1 (9) BauNVO

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO
allgemein zulassig.

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sowie Anlagen fur kulturelle
Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig,

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, o6ffentliche Betriebe
gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO, Tankstellen gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO, Anlagen
fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO, Anlagen fur kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr.2 BauNVO sowie
Vergnugungsstatten gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO unzulassig.

3. Im festgesetzten Gewerbegebiet GE? sind gem. §1(5) u. (6) i.V.m.

§ 1 (9) BauNVO

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe
gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
gem. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig,

- Tankstellen gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO, Anlagen fur sportliche Zwecke gem.
§ 8 (2) Nr. 4 BauNVO, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO sowie Vergnlgungs-
statten gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO unzulassig.

4. Aus immissionsschutzrechtlichen  Grunden werden im festgesetzten
Industriegebieten GI' und im festgesetzten Gewerbegebiet GE? die Betriebsarten
der Abstandsklasse | bis VII der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fur
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
NRW vom 06.06.2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad gemal}
§1(4)i.V.m. (9) BauNVO ausgeschlossen. Ausnahmsweise konnen
Betriebsarten der Abstandsklasse VII bzw. Betriebsarten der Lfd. Nr. 171
(Brauereien mit einem Aussto3 von 200 hl Bier oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnitt und (Melasse-) Brennereien) zugelassen werden,
sofern der Immissionsschutz gewahrleistet ist.

5. Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden werden im festgesetzten
Industriegebiet GI?> die Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VI der
Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW vom 06.06.2007 und
Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad gemal® § 1 (4) i.V.m. (9) BauNVO
ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen Betriebsarten der Abstandsklasse VI
zugelassen werden, sofern der Immissionsschutz gewahrleistet ist.

6. Die Ansiedlung von Betriebsbereichen gemall §3(5a) Bundes-
immissionsschutzgesetz ist im Plangebiet nicht zulassig.

7. Einzelhandelsnutzungen sind gemal § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO im Plangebiet
nur im unmittelbaren Zusammenhang mit einem Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb ausnahmsweise zulassig. Die Verkaufsflache der
ausnahmsweise zulassigen Einzelhandelsnutzungen muss sich dem jeweiligen
Betrieb deutlich unterordnen und darf eine GroRe von 200,00 gm nicht
uberschreiten.

8. Sex-Shops und Vorfuhrraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, sowie Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind im
Plangebiet gemal § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO nicht zulassig.

Bauweise / MaB der baulichen Nutzung

9. Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. In der festgesetzten
abweichenden Bauweise, diurfen die Gebaude gemall § 22 (4) BauNVO eine
Lange von 50,00 m Uberschreiten.

10. Fur die maximale Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen werden gem.

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO maximale Hohen festgesetzt. Die maximale Hoéhe
baulicher Anlagen bzw. die maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf Héhen Uber
Normalnull (UNHN). Die maximal zulassigen Gebaudehodhen fur die einzelnen
Teilbereiche des Bebauungsplanes sind der am Ende dieser textlichen
Festsetzung aufgefuhrten Tabelle zu entnehmen.
Bei Gebauden mit Flachdachern bemisst sich die Gebaudehohe an der obersten
Kante der aufgehenden Wand bzw. der Attika. Bei Gebauden mit geneigten
Dachern bemisst sich die Gebaudehodhe bis zum First bzw. bis zur Spitze der
Dachkonstruktion der baulichen Anlage. Bei baulichen Anlagen ohne Dach gilt
als Gebaudehohe die Wandhohe der AuRenwande. Die festgesetzten maximalen
Hohen von Gebauden und baulichen Anlagen durfen durch Dachaufbauten far
technische Anlagen ausnahmsweise um 3,00 m Uberschritten werden. Fir die
bestandsgeschutzten Gebaude und baulichen Anlagen (zum Zeitpunkt der
Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplans) im festgesetzten Gl'-Gebiet sind
bei Nutzungsanderungen oder betrieblich notwendigen Erweiterungen die
festgesetzten maximalen Hohen von Gebauden und baulichen Anlagen nicht
anzuwenden.

Maximale Hohe von Gebduden und baulichen Anlagen

Gebiet Maximale Hohe
Gl 78,00 m GUNHN
GI2 80,00 m UNHN
GE’ 78,00 m GUNHN
GE? 70,00 m GNHN

11. Garagen und Uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen

gemall § 14 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

12. Die Alexander-Rolinck-Strae und der nordliche Teil der Aastralle sind bisher als

offentliche StralRen gewidmet und werden nach Rechtskraft des Bebauungsplans
gem. § 7 Strallen- und Wegegesetz NRW eingezogen. Im Bebauungsplan
werden die entsprechenden Flachen als Industriegebiet gem. § 9 BauGB mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Steinfurt und der Stadtwerke Steinfurt
festgesetzt, da in den Verkehrsflachen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
(Mischwasserkanal, Gas- und Wasserversorgung, Telekommunikationsleitungen)
vorhanden ist. Eine Uberbaubarkeit der entsprechenden Flachen ist nur nach
Verlegung der Leitungen zulassig.

Begriinung / Einfriedung

13. Innerhalb der festgesetzten Umgrenzungen von Flachen zur Anpflanzung von
Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
sind Pflanzungen fur durchgehenden bzw. dichte Hecken aus heimischen
Geholzen gemal der Pflanzliste auf der Planzeichnung vorzunehmen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

14. Auf Pkw-Stellplatzanlagen ist fur jeweils funf Stellplatze mindestens ein
einheimischer Laubbaum gemaf angefuhrter Pflanzliste auf der Planzeichnung in
einer Mindestpflanzqualitat von 16/18 cm Stammumfang zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Baume sind diese gleichwertig zu
ersetzen.

15. Feste Einfriedungen sind zu offentlichen Verkehrsflachen hin als sichtoffene
Zaune (Maschendraht, Stabgitterzaun 0.a.) mit einer maximalen Hohe von
2,00 m oder als Mauer mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zulassig.
Ausnahmsweise durfen AulRenlagerflachen mit sichtoffenen Zaunen bis zu einer
Hohe von maximal 2,80 m eingefriedet werden. Um die zweckmafige Nutzung
des Gelandes gewahrleisten zu konnen, ist entlang der nordlichen Grenze eine
Zufahrt in der Breite von 7,00 m innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig.

16. Die im Plangebiet vorhandenen, als zu erhalten festgesetzten Baume sind bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Werbeanlagen

17. Werbeanlagen sind gemaR § 86 BauO NRW im Plangebiet nur an der Statte der
jeweiligen Leistung =zulassig. Art, Standorte, GroRe und Anzahl der
Werbeanlagen sind mit der Stadt Steinfurt und ggfs. mit anderen betroffenen
Behorden abzustimmen.

Passiver Schallschutz

18. Innerhalb des Plangebietes miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum vorlibergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsraumen im Sinne
von § 48 BauONW) die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Mal
gemall den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109/11.89 -Schallschutz im Hochbau- Tabelle 8 erfullt werden. Nach aufden
abschlielfende Umfassungsbauteile sind so auszufuhren, dass sie entsprechend
den Larmpegelbereichen folgende Schalldamm-Male aufweisen. In Bezug auf
die gewerblichen Larmemissionen sowie die Immissionen durch den
Verkehrslarm der angrenzenden Wettringer Strale (L 580) wird fur den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Larmpegelbereich IV
gemal’ DIN 4109 festgesetzt.

Anderungsverfahren

Dieser Anderungsplan ist gemaR § 1 (8) des Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund
des Ratsbeschlusses vom im Sinne des § 30 BauGB erstellt worden.

Steinfurt,

Burgermeisterin

Dieser Plan hat laut Ratsbeschluss vom gemald § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom bis offentlich ausgelegen.

Steinfurt,

Techn. Beigeordneter
Dieser Plan mit seinen Festsetzungen nach § 9 BauGB — in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung und § 86 BauO NRW - ist gemal § 10 (1) BauGB vom
Rat der Kreisstadt Steinfurt am als Satzung beschlossen worden.

Steinfurt,

Burgermeisterin SchriftfUhrer
Dieser Plan liegt gemall § 10 (3) BauGB mit zugehdriger Begrundung laut
ortstblicher Bekanntmachung vom offentlich aus. Mit der ortstblichen
Bekanntmachung ist der Plan rechtsverbindlich geworden.

Steinfurt,

Techn. Beigeordneter

Diesem Bebauungsplan lagen die Flurkarten des Katasteramtes Steinfurt
zugrunde. Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes richtig ist.

Munster,

L.S.

O.b.V.I.

Ermachtigungsgrundlagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666); in der zuletzt geanderten
Fassung.

§§ 1 — 4c, 8 — 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634); in der zuletzt geanderten Fassung.

§ 44 Landeswassergesetz (LWG) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926); in der zuletzt gednderten
Fassung.

§ 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256); in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132); in der zuletzt
geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.
NRW. S. 568); in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58); in der zuletzt
geanderten Fassung.

KREISSTADT STEINFURT

- Fachdienst Stadtplanung und Bauordnung -

BEBAUUNGSPLAN NR. 46 5. Anderung

NIEDERMUHLE" - BURGSTEINFURT

\ \\\\\\\\\.\\\\\\\\\

\

]
,

[§

DN A
é\\ Hinderg. -
=\ [©

S

Wy

Planiibersicht 1 : 5.000

Planungsstand Datum Anderungen Datum
Entwurf 16.10.2018

21.01.2020

09.07.2020
Rechtsverbindlichkeit Stand
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Bereich H. Schwietert
Stadtplanung St. Albers G. Heitkamp 1:500 1
Die Blurgermeisterin

(Schroder)

In Vertretung Technischer Beigeordneter

Emsdettener Strale 40, 48565 Steinfurt, Telefon (02552) 925-0, Fax (02552) 925-472




