Kreisstadt Steinfurt, Stadtteil Burgsteinfurt
Bebauungsplan Nr. 42f ,,6stlich Engelings Haar - Teil II*
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Stand: Beteiligung nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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1. Planungsanlass

Der Rat der Kreisstadt Steinfurt hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 42f ,6stlich Engelings Haar — Teil 11 gemal § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. Stadtebauliches Ziel ist es, auf dem Gelande des Schiitzenplatzes am
Engelings Haar Planungsrecht fur insbesondere einen Spielplatz zu schaffen.

Im Rahmen des seit dem 26.05.2014 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 42b ,Terber-
gerstrafie / nordlicher Teil* ist im nérdlichen Geltungsbereich auf dem Flurstiick 403, Flur 1,
Gemarkung Burgsteinfurt eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*
festgesetzt. Der dort geplante 6ffentliche Kinderspielplatz Engelings Haar soll aufgrund eines
bestehenden Pachtverhaltnisses mit einem Anwohner und in Absprache mit dem Vorstadter
Schitzenverein auf dessen Schitzenplatz in unmittelbarer Nahe auf den Flurstiicken 230, 231
(tlw.) und 232 (tlw.) angelegt werden. Fur die Genehmigungsféahigkeit und zur Sicherstellung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 42f ,6stlich Engelings Haar — Teil 11“ gemal § 1 (3) BauGB erforderlich.

Bei der Anderung des Bauleitplanes werden insbesondere die Belange von Freizeit und Erho-
lung (8 1 (6) Nr. 3 BauGB) berticksichtigt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42f ,6stlich Engelings Haar — Teil II*
befindet sich im ndrdlichen Stadtgebiet der Kreisstadt Steinfurt im Ortsteil Burgsteinfurt und ist
auf dem Deckblatt der Begriindung dargestellt. Er umfasst in der Gemarkung Burgsteinfurt,
Flur 1 die Flurstiicke 230, 231 (tlw.) und 232 (tlw.) zu einer Gré3e von ca. 4.475 m2 und schlief3t
im Norden an den Bebauungsplan Nr. 42d ,6stlich Engelings Haar* und im Westen an den
Bebauungsplan Nr. 42b ,Terbergerstral3e / noérdlicher Teil“ an.

3. Einordnung in tbergeordnete Planungen
3.1. Regional- und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
Regionalplan Miinsterland legt fir den Regierungsbezirk Minster die rdumlichen und struktu-
rellen Entwicklungen als raumplanerisches Gesamtkonzept fest. Er koordiniert die unter-
schiedlichen Flachenanspriiche an den Raum und gibt als Planungsgrundlage Rahmenbedin-
gungen fur die Flachennutzungspléne vor.

Im seit dem 27.06.2014 wirksamen Regionalplan Minsterland ist der Planbereich als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB)“ festgelegt. Damit entspricht die Planung grundsatzlich den
Zielen der Raumordnung.

Zu den Vorgaben der Regional- und Landesplanung gehort auch der landertbergreifende Bun-
desraumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH), der am 01.09.2021 in Kraft getre-
ten ist. Der Bundesraumordnungsplan zum Hochwasserschutz soll das Wasserrecht unterstut-
zen und erganzen und dient dazu den Hochwasserschutz zu verbessern.
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Fur die Steinfurter Aa wurde vom Beginn der Ausuferung bis zur Miindung in die Vechte mit
ordnungsbehdrdlicher Verordnung vom 14.01.2004 durch die Bezirksregierung Minster das
Uberschwemmungsgebiet neu festgesetzt. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
,oteinfurter Aa“ liegt im 0Ostlich Planbereich und ist nachrichtlich in die Planzeichnung uber-
nommen worden. Hochwassergefahren- bzw. -risikokarten beinhalten fir den Bereich des Be-
bauungsplanes keine Darstellungen, sodass besondere Festlegungen zum Hochwasserrisi-
komanagement entbehrlich sind, zumal keine dauerhaften und schitzenswerten (Wohn-)Nut-
zungen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Wasserlauf planungsrechtlich erméglicht werden
(Ziel 1.1.1).

Die Starkregenhinweiskarte fiir Nordrhein-Westfalen zeigt lediglich am ndérdlichen Randbe-
reich zum Stichweg Engelings Uberflutungen auf. Da keine Bauflachen ausgewiesen werden,
sind besondere Festlegungen zum Klimawandel und zur Klimaanpassung ebenso entbehrlich
(Ziel 1.2.1).

3.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan stellt gemaR § 5 (1) BauGB fiir
das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen in den Grundziigen dar.

Im seit dem 20.03.2000 wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Steinfurt ist der Plan-
bereich als ,Gewerbliche Bauflache“ dargestellt. Die Planungsabsichten (,Grunflachen®) kor-
respondieren nicht mit den Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Die Kreisstadt Steinfurt be-
absichtigt daher im Rahmen der 85. Anderung fiir den Planbereich eine ,Griinflache“ mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz‘ gemaRk § 5 (2) Nr. 5 BauGB darzustellen. Die Ubereinstimmung
zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird somit gemaR § 8 (2) BauGB
im Parallelverfahren gemaf 8 8 (3) BauGB gewabhrleistet.

4. Bestandssituation und angrenzende Nutzungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet
der Kreisstadt Steinfurt im Ortsteil Burgsteinfurt an der Stral3e ,Engelings Haar“ und ist auf
dem Deckblatt der Begriindung dargestellt. Das Plangebiet umfasst sowohl das ringsum ein-
gezaunte Vereinsgelande der Vorstadter Schiitzen mit Vereinsheim und Remise als auch den
die Steinfurter Aa begleitenden Ful3- und Radweg in wassergebundener Decke mit angren-
zendem Bdschungsbereich. Bei dem Vereinsgelande handelt es sich um eine Grin- bzw. Ra-
senflache mit randlichen Geholzen. Die beiden aufstehenden Geb&aude werden als Vereins-
heim bzw. Remise genutzt. Bewegungsflachen sind geschottert oder gepflastert. Eine beson-
dere Gelandeneigung innerhalb des Gebietes ist bis auf den Boschungsbereich zum Wasser-
lauf nicht erkennbar. Die Hohen liegen zwischen ca. 51,75 und 56,00 Meter tber Normalho-
hennull (NHN).

Das nahe Umfeld im Stadtgebiet Burgsteinfurts wird vorrangig wohnbaulich genutzt. Sowohl
im Norden als auch im Siden und Westen ist der Planbereich durch Wohnbebauung einge-
fasst. Nordwestlich befindet sich der evangelische Friedhof. Ostlich des Wasserlaufes der
Steinfurter Aa liegt das Betriebsgeléande der ortlich ansassigen Brauerei.
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5. Planfestsetzungen

Entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen wird das Plangebiet als , 6ffentliche Grin-
flache” mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzt. Innerhalb dieser Griinflache sind
unter Bertcksichtigung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflaichen dem Nutzungszweck
dienende bauliche (Neben-)Anlagen zulassig. Daruber hinaus sind zur planungsrechtlichen
Absicherung des Gebaudebestandes kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen allgemein zulassig. Um ebenso eine planungsrechtliche Grundlage fir die Durchfiihrung
kulturell-gesellschaftlicher Veranstaltungen zu schaffen, kénnen flr sogenannte ,seltene Er-
eignisse* wie z.B. Volksfeste und ahnliche Traditionsveranstaltungen erforderliche temporare
Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt
werden. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache zwischen Steinfurter Aa und den Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung sind bauliche (Neben-)Anlagen aufgrund des durch Ver-
ordnung vom 14.01.2004 festgesetzten Uberschwemmungsgebietes unzulassig.

Der Spielplatz soll sich im 6stlichen Plangebiet zum Weg entlang der Steinfurter Aa orientieren.
Die im sudlichen Geltungsbereich befindliche Grunflache soll als Bouleplatz hergerichtet wer-
den. Die Nutzung durch den Vorstadter Schitzenverein mit Vereinsheim und Remise bleibt
unverandert. Die Baumreihe auf der Nordseite des Flurstiicks 232 ist Bestandteil der Bauleit-
planung Nr. 42d ,6stlich Engelings Haar* und dort innerhalb einer 4,0 m breiten und parallel
zur Flurstiicksgrenze festgesetzten offentlichen Grunflache planungsrechtlich geschiitzt. Al-
tere und heimische Geholze innerhalb des sidwestlichen Plangeltungsbereiches sind mit ei-
nem Erhaltungsgebot versehen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO
bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Héhe baulicher Anla-
gen. Die diesbezliglichen Festsetzungen im Bebauungsplan zum Malf3 der baulichen Nutzung
sind an den Bestand angelehnt. Versiegelungen im Bestand beziehen sich auf die vorhande-
nen Gebaude sowie die geschotterten bzw. gepflasterten Bewegungsflachen. Um diesen Cha-
rakter zu bewahren sowie einen gewissen Spielraum fur die Umsetzung des Spielplatzes zu
geben wird, wird innerhalb der 6ffentlichen Grinflache die maximal zulassige Grundflache ge-
maR § 19 (1) BauNVO auf 900 m2 beschrankt. Eine Uberschreitung im Sinne des § 19 (4) S. 2
BauNVO ist unzulassig. Ful3- und Radwege sind nur in wassergebundener Decke zul&assig
und nicht auf die Grundflache anzurechnen.

Die (maximale) Hohe baulicher Anlagen wird fiir die Gebaudeteile Sockel, Traufe und First
differenziert festgesetzt, um starke Hohenschwankungen zu vermeiden und eine stadtebaulich
vertragliche Einbindung in das nahere Umfeld zu gewahrleisten. Die maximale Sockelhéhe
(Oberkante des Rohful3bodens des Erdgeschosses) betragt gemar 88 16 (2) Nr. 4 und 18 (1)
BauNVO 56,00 m iNHN. Die maximale Traufhthe (Hohe zwischen Sockel und Schnittpunkt
Oberkante Sparren des Dachgeschosses, gemessen am aufgehenden Mauerwerk) betragt
gemal 88 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO 4,00 m. Die maximale Firsththe (Hohe zwischen
Sockel und der oberen Dachkante) betragt gemaf 88 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO 8,00 m.
In Verbindung mit der 6rtlichen Bauvorschrift zur Dachform und -neigung (Satteldach, 35°-48°)
gemal 8§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW fugt sich die Bebauung in Ma3stab und Kubatur stadtebau-
lich in das Umfeld ein.
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Der entlang der Steinfurter Aa verlaufende Ful3- und Radweg wird innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches planungsrechtlich abgesichert und als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt. Damit besteht ein Anschluss an die sudlich gelegene Bebauungspla-
nung Nr. 42b ,Terbergerstralle / nérdlicher Teil“.

Fur die planinterne Kompensation sind in den sudlichen und westlichen Randbereichen zwei
entsprechende Ausgleichsflachen festgesetzt.

Innerhalb der westlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist geman 8 9 (1) Nr. 25a BauGB als Unterpflanzung der am westlichen Gebiets-
rand bestehenden Baumreihe die Anlage eines dichten Geblisches aus heimischen, standort-
gerechten Strauchern vorgesehen. Fur die zwei- bis dreireihige Geholzpflanzung kommen ent-
sprechend des Umweltberichtes Hasel (Corylus avellana), Besenginster (Cytisus scoparius),
Hundsrose (Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Wei3dorn (Crataegus mono-
gyna, Crataegus oxyacantha), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) sowie vereinzelt
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) in der Qualitat 2xv, 100, 0.B. oder vergleichbar in
Frage.

Innerhalb der sidlichen MaRnahmenflache ist gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB die Anlage eines
naturnahen Blutensaumes vorgesehen, der der am stidlichen Gebietsrand wachsenden Hecke
vorgelagert ist, und zur Steigerung der Biodiversitat sowie zur Schaffung von Nahrungsflachen
beitragt. Hierfur ist eine geeignete, aus gebietseigener Herkunft stammende artenreiche Saat-
mischung (zertifizierte Regio-Saatgutmischung mit hohem Kréuteranteil; Ursprungsgebiet 2
"Westdeutsches Tiefland”) - auch unter Beimischung einjahriger Arten — auszubringen. Auf
eine Verwendung von konkurrenzstarker Graser (u.a. Glatthafer, Knduelgras, Wiesen-Rispen-
gras) ist dabei ebenso wie auf den Einsatz von DlUngern und Bioziden zu verzichten.

Fur weitere Informationen zu den KompensationsmafRnahmen wird an dieser Stelle auf die
Ausfihrungen des Umweltberichtes zur Eingriffsregelung in Kapitel 2.2.3 verwiesen.

6. Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Erschlielung des raumlichen Geltungsbereiches ist Uber das bestehende 6f-
fentliche StraRenverkehrsnetz gewéhrleistet. Uber die unmittelbar angrenzende offentliche
Verkehrsflache ,Engelings Haar® besteht eine kurzwegige Anbindung zum o6rtlichen und
uberértlichen Verkehr (L 510 / Ochtruper StraRRe). Uber den entlang der Steinfurter Aa verlau-
fenden FuR3- und Radweg besteht ein weiterer Anschluss fur den nicht-motorisierten Individu-
alverkehr, der unter anderem in sidlicher Richtung ins Stadtzentrum Burgsteinfurts fihrt.

7. Ver-und Entsorgung
Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in den unmittelbar im Nahbereich ausgebauten Ver-
kehrsflachen Engelings Haar und Kardierstral3e, sodass eine Anschlussmdglichkeit fur etwa-

ige Nutzungen gegeben ist.

Anfallendes und unverschmutztes Regenwasser kann auf den Grinflachen versickern.
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8. Flachenbilanz

Flachennutzung GrofRe in m2 GroRRein %
Ful3- und Radweg 330 7
Offentliche Grunflachen 4.145 93
Gesamt 4.475 100

9. Auswirkungen der Planung
9.1. Umweltvertraglichkeit / Schutz von Natur und Landschaft

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet der Kreisstadt Steinfurt
im Ortsteil Burgsteinfurt innerhalb des Siedlungsraumes. FFH- und Vogelschutzgebiete des
europaischen Netzes ,Natura 2000“ sind ebenso wenig wie geschitzte Teile von Natur und
Landschaft im Sinne des 8§ 20 (2) BNatSchG betroffen.

Die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und § 1la BauGB wurden in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet. Er bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Bauleitplan. Im zusammenfassenden Ergebnis ,der Konfliktanalyse wurde festgestellt, dass
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes [...] keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu prognostizieren sind, da keine zusatzliche Uberbauung und Neuversiegelung vorgesehen
ist. Lediglich durch die Umwandlung von Trittrasen in eine Spielplatzflache und einen Boule-
platz entstehen geringfugige Eingriffe in den Naturhaushalt [...], die jedoch an Ort und Stelle
durch geeignete MalBhahmen kompensiert werden. Diesbeziiglich ist die Anlage von Geblisch
und die Entwicklung eines Blihsaums vorgesehen.” Im Zusammenhang mit der planinternen
Kompensation wird auf die vorangegangenen Ausfiihrungen in Kapitel 5 bzw. auf die Ausfih-
rungen des Umweltberichtes zur Eingriffsregelung in Kapitel 2.2.3 verwiesen.

9.2. FFH-Vertraglichkeit

Das Land Nordrhein-Westfalen hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als
Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom
21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen) gemeldet. Dieser Bereich umfasst gro3e Teile der Waldbereiche des Bagnos, Vor-
sundern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der Steinfurter Aa und den Bagno
See. Das Gebiet hat eine GroRRe von 467 ha. Zudem wurde das FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“
(DE-3910-301) nachgemeldet (31 ha). Weitere Bereiche auf Steinfurter Stadtgebiet sind nicht
als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem raumlichen Geltungsbereich der Bauleitplanung und dem naher
gelegenen FFH-Gebiet ,Bagno mit Steinfurter Aa“ betragt ca. 1.000 m (Luftlinie). Angesichts
dieses Abstands sowie der beabsichtigten Planungen wird nicht von einer Beeintrachtigung
der Schutzziele und —zwecke des FFH-Gebietes ausgegangen.
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9.3. Artenschutz

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen und der damit verbundenen maglichen
Vorbereitung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist zu priifen, ob gegen artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstol3en wird.
Demnach ist insbesondere das Toéten, das Stéren sowie die Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten geschuitzter Tierarten bzw. von Standorten geschiitzter Pflanzenarten
verboten. Im Zuge der Bauleitplanung ist diese Prufung geman § 44 (5) BNatSchG fir Tierar-
ten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach Vogelschutzrichtlinie vorzunehmen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Griin- bzw. Rasenflache mit randlichen Gehdolzen.
Entlang der Steinfurter Aa verlauft ein Ful3- und Radweg. Die aufstehenden Gebaude werden
durch die Vorstadter Schutzen als Vereinsheim bzw. Remise genutzt. Bewegungsflachen sind
geschottert oder gepflastert. Durch die intensive anthropogene Nutzung des (angrenzenden)
Planbereiches liegen fir das vorhandene Artenspektrum gewisse Vorbelastungen vor.

Im zusammenfassenden Reslimee der der Begriindung anliegenden Artenschutzvorprifung
heil3t es hierzu, dass bei einer ,Umsetzung [...] keine artenschutzrechtlichen Konflikte erwartet
werden. Dies ist dadurch begriindet, dass weder potentiell als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte
nutzbare Gebaude- noch Baumsubstanz entfernt werden und auch keine essenziell bedeut-
samen Nahrungsflachen fur Fledermause oder Vogel Gberplant werden. Eine Auslésung von
Verbotstatbestdnden gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG wird nicht prognostiziert.*

9.4. Immissionsschutz

Gemall § 1 (6) Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. In diesem Zusam-
menhang greifen insbesondere die Belange des Immissionsschutzes.

Angesichts der vorranging wohnbaulich genutzten Umgebung sind keine schalltechnischen
Beeintrachtigungen fir die beabsichtigte Grinflachennutzung zu erwarten. Erhebliche ge-
werbliche Emissionen durch die im 6stlichen Nahbereich gelegene Brauerei werden in der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,NiedermUhle* durch die Gebietsgliederung nach
dem Abstandserlass NRW 2007 vermieden. Hier wurde ebenso eine Vereinbarkeit mit den
Gerausch- und Geruchsentwicklungen gutachterlich aufgezeigt.

Von dem Planungsbereich ausgehende Emissionen sind im Wesentlichen durch die Spiel-
platznutzung zu erwarten. Gemarf § 22 (1a) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind
allerdings Gerauscheinwirkungen, die von Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie
beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schad-
liche Umwelteinwirkung und von den Nachbarn hinzunehmen. Bei der Beurteilung der Ge-
rauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Die im Bestand und als Vorbelastung zu verstehende Nutzung durch den Schitzenverein wird
durch die Bauleitplanung nicht bertihrt, sodass die davon ausgehenden Emissionen unveran-
dert bleiben sowie die Durchfiihrung von kulturell-gesellschaftliche Veranstaltungen grund-
satzlich unter Einholung der erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung mdglich ist.
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Ein ausreichender Abstand zu den Stoérfallbetrieben Sauerstoffwerk Steinfurt, Sellen 106 (Luft-
linie ca. 650 m) und Moéller Chemie, Blrgerkamp 1 (Luftlinie ca. 850 m) ist gegeben, sodass
es keinen Einfluss solcher Betriebe auf die Planungen gibt.

9.5. Klimaschutz

Gemal 8§ 1a (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Besondere MalRnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes sind nicht vorgesehen. Griinflachen
werden erhalten, sodass erhebliche Beeintrachtigungen des im Fachinformationssystem
Klimaanpassung dargestellten Gewerbe- und Industrieklima nicht zu erwarten sind.

9.6. Bodenschutz / Flachen mit Bodenbelastungen

Gemal § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im ndrdlichen Stadtgebiet der Kreisstadt Steinfurt
im Ortsteil Burgsteinfurt zwischen den Uberwiegend mit Wohngebauden bebauten Siedlungs-
bereichen 6stlich der Ochtruper Stral3e (L 510) an der Steinfurter Aa. Er wird Gberwiegend
intensiv als Griin- und Spielflache genutzt. Versiegelungen im Bestand beziehen sich auf die
vorhandenen Geb&aude sowie die geschotterten bzw. gepflasterten Bewegungsflachen. Um
diesen Charakter zu bewahren sowie einen gewissen Spielraum fiir die Umsetzung des Spiel-
platzes zu geben wird, wird innerhalb der 6ffentlichen Grunflache die maximal zul&ssige
Grundflache gemaf § 19 (1) BauNVO auf 900 m2 beschrankt. Um dem Grundsatz des Boden-
schutzes weitergehend zu entsprechen, ist eine Uberschreitung im Sinne des § 19 (4) S. 2
BauNVO unzuldssig sowie Ful3- und Radwege nur in wassergebundener Decke zulassig.

Nach der Karte der schutzwirdigen Béden NRW (3. Auflage) befindet sich im westlichen Drittel
des Plangebietes ein aufgrund seiner hohen Funktionserfillung als Archiv der Kulturge-
schichte schutzwirdiger Plaggenesch. Da im Rahmen des Bebauungsplanes die Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden, lassen sich durch die Bauleitplanung
keine erheblichen Beeintrachtigungen feststellen. Zudem ist der Boden im Geltungsbereich
sowie inshesondere seiner Umgebung anthropogen Uberpragt, sodass die schutzwirdigen Ei-
genschaften des Bodens stark eingeschrankt sind und das MalR? der Schutzwiirdigkeit als sehr
reduziert zu betrachten ist.

Das ,Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten / Verzeichnis Gber schadliche Bo-
denveranderungen und Verdachtsflachen“ des Umweltamtes des Kreises Steinfurt enthalt fur
den Planbereich keine Darstellungen. Ein Altlastenverdacht fir den raumlichen Geltungsbe-
reich besteht somit nicht. Der Planbereich wurde allerdings vormals als Klaranlage genutzt.
Diese Infrastruktur wurde 1996 abgerissen sowie die zugehdrigen Klarbecken verfillt. Auf-
grund der Vornutzung wurde eine orientierende Altlastenuntersuchung in Auftrag gegeben.
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Nach der Zusammenfassung der Bodenuntersuchung vom 17.05.2021 sind die Ergebnisse
insgesamt als unauffallig zu bezeichnen und deuten bei der derzeitigen sowie der geplanten
Nutzung als Kinderspielflache nicht auf eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit tber
den Wirkungspfad Boden-Mensch oder Boden-Bodenluft-Mensch hin. Im Falle von Tiefbauar-
beiten ist mit erh6hten Entsorgungskosten zu rechnen.

9.7. Denkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- und Bodendenkmaler
bekannt. Auch in der unmittelbaren naheren Umgebung sind Bau- und Bodendenkmaler nicht
vorhanden. Das als nachstgelegene Baudenkmal befindet sich ca. 115 m nordéstlich des Gel-
tungsbereiches auf dem Gelande des evangelischen Friedhofes, Ochtruper Straf3e 64. Es han-
delt sich dabei um die Familiengrabstatte Rotmann. Insgesamt ist festzustellen, dass ange-
sichts der Entfernungen zu dem Denkmal und aufgrund des vorhandenen Bewuchses sowie
der vorhandenen Bebauung in der Umgebung eine Beeintrachtigung des Baudenkmals, auch
in Bezug auf Blickbeziehungen und Fernwirkungen, nicht zu erkennen ist. Belange des Denk-
malschutzes werden nicht negativ berdhrt.

Bei Erdarbeiten konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit)
und paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von
Pflanzen und Tieren) aus der Oberkreide (Santonium) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Kreisstadt Steinfurt und dem LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, Mins-
ter unverzuglich anzuzeigen (88 15 u. 16 DSchG).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéaologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fur Naturkunde,
Referat Palaontologie, Sentruper Straflde 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um gegebenenfalls archéologische und/oder palaontologische Un-
tersuchungen durchfiihren zu kénnen (8§ 28 DSchG). Die daflir bendtigten Flachen sind fiir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

9.8. Bodenordnung

Bodenordnende und sonstige Mal3nahmen zur hoheitlichen Umgestaltung von Grund und Bo-
den und deren Eigentums- und Besitzverhaltnisse im Sinne der 8§ 45 ff. BauGB sind nicht
erforderlich.

9.9. Kampfmittel

Ein Kampfmittelvorkommen ist nicht bekannt, aber auch nicht vollkommen auszuschlieen.
Die Durchfuihrung aller bodeneingreifenden Baumalnahmen sollte daher mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzu-
stellen und die allgemeine Ordnungsbehétrde der Kreisstadt Steinfurt sowie der staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD WL) zu verstandigen.
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10. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42f ,6stlich Engelings Haar — Teil 11“ wird im Regel-
verfahren gemaR § 2 (1) BauGB mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung
gemal 88 3 und 4 BauGB durchgefiihrt. Gemal § 2 (4) BauGB wird fur die Belange des
Umweltschutzes ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht bildet gemal? § 2a BauGB
einen gesonderten Teil der Begrindung.

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 16.12.2021
Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB 16.09. — 24.10.2022

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Bekanntmachung und Rechtskraft gem. § 10 (3) BauGB

Aufgestellt:

Steinfurt, 16.12.2022
Az.: FD61/61-26-09 / BF42f | Ep

Kreisstadt Steinfurt
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

gez. Benedikt Epping
Fachdienst Stadtplanung und Bauordnung

Anhang:
/

Anlagen:
- Lage im Stadtgebiet

- Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42f ,6stlich Engelings Haar —
Teil II¥, MUnster, 09.11.2022, erstellt durch aru arbeitsgruppe raum & umwelt

- Artenschutzvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42f ,6stlich Engelings
Haar — Teil II“ und zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42b ,Terbergerstraie /
nordlicher Teil“, Mlnster, 05.09.2022, erstellt durch arbeitsgruppe raum & umwelt

- Bodenuntersuchung der geplanten Spielplatzfliche Engelings Haar, Altenberge,
17.05.2021, erstellt durch Wessling GmbH
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