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Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Kreisstadt Steinfurt und dem LWL -
Archéologie fur Westfalen, Mulnster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 + 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden BaumaBnahmen sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vdllig
ausgeschlossen werden kann. Sofern Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist
die Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine Ordnungsbehérde der
Kreisstadt Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe (KBD WL) (Einsatzleitung bei der Bezirksregierung Arnsberg
in Hagen innerhalb der Dienststunden, Tel.: 02331/6927-3880 bis —3885 oder
auBerhalb der Dienststunden der Fuhrungs- und Lagedienst in Arnsberg, Tel.:
02931/82-2281) zu verstandigen.

3. GemaB § 44 Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG
NRW) ist Niederschlagswasser von Grundstucken, die nach dem 01. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die O&ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten. Die dafir erforderlichen Anlagen missen den jeweils in
Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

4. Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG ist die Féllung von B&umen ohne Okologische
Baubegleitung nur von Januar bis Mitte Februar zulassig.

5. Die Artenschutzvorprifung (Stand: Mai 2017), erstellt vom Landschafts-
architekten Schultewolter, Telgte, ist Bestandteil des Bebauungsplans und der
Begrindung.

Festsetzungen

Gemal § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO

WA

0,4

Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Strallenbegrenzungslinie aulRerhalb des Geltungsbereiches

Hauptversorgungsleitung (unterirdisch)

Offentliche Griinflachen

Private Griunflachen

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Leitungsrecht

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 42d

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

GemalB § 9 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW
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Firstrichtung

Dachneigung

Satteldach, Zeltdach

Nachrichtliche Darstellungen

30

208

geplante Flursticksgrenze

vorhandene Flursticksgrenze

vorhandenes Gebaude

geplantes Gebaude

Flursticksnummer

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO
(Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
allgemein zulassig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sind geman
§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig. Die Ubrigen Nutzungen nach
§ 4 (3) BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im Allgemeinen
Wohngebiet gemall § 1 (5) i. V. m. (9) BauNVO nicht zulassig.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemafl § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO Sex-
Shops und Vorfuhrraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, sowie Bordelle und bordelldhnliche Betriebe
ausgeschlossen.

Hoéhe baulicher Anlagen

3. Fir die Sockelhéhe von Gebauden (Hohe der Oberkante des Rohfullbodens
des Erdgeschosses) werden gem. § 18 BauNVO maximale Hohen festgesetzt,
die sich auf Héhen Uber Normalnull (NHN) beziehen und damit eindeutig sind.
Im WA'-Gebiet darf die Sockelhohe eine Hohe max. 57,00 m GNHN nicht
Uberschreiten. Im WA2-Gebiet darf die Sockelhdhe eine Hohe max. 56,50 m
UNHN nicht Gberschreiten. Im WA3-Gebiet darf die Sockelhdhe eine Hohe max.
57,00 m UNHN nicht Uberschreiten.

4. Die Firsthohe von Gebauden (Hohe zwischen Oberkante RohfulRboden des
Erdgeschosses und der oberen Dachkante) darf gem. § 18 BauNVO in den
Allgemeinen Wohngebieten 10,00 m nicht uberschreiten.

5. Die zulassige Traufhohe bemisst sich von der Héhe Oberkante des
RohfulRbodens des Erdgeschosses bis zur Oberkante des Sparrens des
Dachgeschosses, gemessen an der Aulenkante des aufgehenden
Mauerwerks. Die Traufhohe wird im WA'-Gebiet und im WA2-Gebiet auf 3,00 m
bis 4,00 m begrenzt. Im WA3-Gebiet wird die Traufhohe bei Gebauden mit
Satteldach auf 3,00 m bis 4,00 m und bei Gebauden mit Zeltdach auf 5,50 m
bis 6,50 m begrenzt.

Anzahl der Wohneinheiten

6. In den Allgemeinen Wohngebieten wird aus besonderen stadtebaulichen
Grinden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB die hochstzulassige Zahl der Wohnungen
auf zwei Wohneinheiten bei freistehenden Einzelhdusern bzw. eine
Wohneinheit bei Doppelhaushalften begrenzt.

Dachform und -neigung

7. Im WA'- und WA2- Gebiet sind gem. § 86 BauO NRW ausschlieBlich
Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 48° zuldssig. Im WAS3-Gebiet
sind gem. § 86 BauO NRW Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 30°
oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 48° zulassig.

8. Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen sind in den Allgemeinen
Wohngebieten untergeordnete Bauteile, Garagen, Uberdachte Stellplatze und
zulassige Nebenanlagen mit geringerer Dachneigung oder mit Flachdachern
zulassig.

9. Im WA'-, WA2- und WA?3-Gebiet sind ausschlieBlich bei Gebauden mit
Satteldach Dachausbauten (Gauben) zulassig. Der Abstand der Gauben zum
Giebelmauerwerk muss mind. 1,50 m betragen. Die Gesamtlange der
Dachgauben darf 50 % der jeweiligen Gebaudeldange, gemessen an der
Traufseite, nicht Uberschreiten. Dachgauben in der zweiten Dachebene sind
unzulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

10.Garagen, uberdachte Stellplatze u.a. im Sinne des § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und in den in der
Planzeichnung gesondert dargestellten Flachen zulassig. Vor Garagen und
Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m Lange
einzuhalten.

11. Nebenanlagen gemal® § 14 BauNVO sind aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache, nicht jedoch zwischen Stralienbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze, in einer Grofe bis max. 10,00 gm unter Berlcksichtigung
der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen zulassig.

Einfriedung und Begriinung

12.Vorgarten durfen nur soweit befestigt werden, als dies fur die Zuwegung zum
Hauseingang und die Zufahrt zu den Garagen erforderlich ist. Sofern in den
Vorgartenflachen Abstellplatze fur bewegliche Abfallbehalter angelegt werden,
sind diese mit Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen so einzugrunen,
dass die Behalter von der offentlichen Stralenverkehrsflache nicht eingesehen
werden konnen.

13.Vorgarten diurfen gemall § 86 BauO NRW zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nur mit einem Rasenkantenstein bzw. Hecken aus standortheimischen
Laubgehodlzen oder sichtoffenen Zaunen - max. 0,80 m Hohe uber
Strallenachse - eingefriedet werden. Feste Einfriedungen (Mauern) sind nur
bis 0,50 m HOohe =zulassig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen
Stral3enbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

14.Bei Grundsticken, deren Garten zu einer Offentlichen Verkehrs- oder
Grunflache ausgerichtet sind, sind gemal § 86 BauO NRW Einfriedungen bis
zu einer Hohe von 1,80 m in Form von Hecken aus standortheimischen
Laubgehdlzen an der Grenze zur Offentlichen Verkehrs- oder Grunflache
zuldssig. Maschendraht- oder Stabgitterzaune mit einer Hohe von max. 1,80 m
sind nur auf der Gartenseite der Hecken zuldssig. Feste Einfriedungen
(Mauern) sind nur bis 0,50 m Hohe zulassig.

15.An Nachbargrenzen sind gemal® § 86 BauO NRW Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 1,80 m in Form von Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen
zulassig. Maschendraht- oder Stabgitterzaune mit einer Hohe von max. 1,80 m
sind ausnahmsweise zulassig.

16.Die im Plangebiet vorhandenen, als zu erhalten festgesetzten Baume sind bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Werbeanlagen

17.Werbeanlagen sind gemaR § 86 BauO NRW im Plangebiet nur an der Statte
der jeweiligen Leistung zuldssig. Art, Standorte, Grofle und Anzahl der
Werbeanlagen sind mit der Stadt Steinfurt und ggfs. mit anderen betroffenen
Behorden abzustimmen.

Aufstellungsverfahren

Dieser Plan ist gemaB § 13a (1) des Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund des
Ratsbeschlusses vom im Sinne des § 30 BauGB aufgestellt worden.

Steinfurt,

Blrgermeister

Dieser Plan hat laut Ratsbeschluss vom
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis

gemaB § 13 (2) Nr. 2 i.V.m.
offentlich ausgelegen.

Steinfurt,

Techn. Beigeordneter
Dieser Plan mit seinen Festsetzungen nach § 9 BauGB — in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung und § 86 BauO NRW — ist gemaB § 10 (1) BauGB vom
Rat der Kreisstadt Steinfurt am als Satzung beschlossen worden.

Steinfurt,

Blrgermeister Schriftfihrer
Dieser Plan liegt gemaB § 10 (3) BauGB mit zugehdriger Begriindung laut
ortsublicher Bekanntmachung vom 6ffentlich aus. Mit der ortsublichen
Bekanntmachung ist der Plan rechtsverbindlich geworden.

Steinfurt,

Techn. Beigeordneter

Diesem Bebauungsplan lagen die Flurkarten des Katasteramtes Steinfurt
zugrunde. Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes richtig ist.

Steinfurt,

L.S.

O.b.V.lL

Ermachtigungsgrundlagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666); in der zuletzt gednderten
Fassung.

§§ 1 — 4c, 8 — 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414); in der zuletzt geénderten
Fassung.

§ 51a Landeswassergesetz (LWG) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926); in der zuletzt gednderten
Fassung.

§ 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256); in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132); in der zuletzt
geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.
NRW. S. 568); in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58); in der zuletzt
geanderten Fassung.
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