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v o ! 553 Art der baulichen Nutzung . Anderungsbeschluss gemaR § 13a BauGB
@ 1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Der Rat der Kreisstadt Steinfurt hat i : Sit 09.06.2022 die And d
508 | 552 - gemal § 4 (2) BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Betr) a erl relzsa hl einturt ‘hat inseiner siizung am 9.5 Ie Anderung des
b 614 Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr ebauungspianes beschiossen.
559 kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig, Steinfurt. den
509 /s - gemall § 4 (3) BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende einturt, de
558 Gemarkung Gewerbebetriebe und Anlagen flir Verwaltungen ausnahmsweise zulassig, Burermelsterln """"""""""""""
> 510 Burgsteinfurt - gemall §1 (6) Nr. 1 BauNVO, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des 9
557 Flur 30 686 Bebauungsplanes,
2 - gemal § 1 (5) u. (9) BauNVO Sex-Shops und Vorfuhrraume, deren Zweck auf Darstellungen . ) . )
% | mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Bordelle und bordelldhnliche Betriebe nicht Offentliche Auslegung gemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB -
zulassig. Dieser Plan hat mit Begrindung laut Ratsbeschluss vom 09.06.2022 und nach ortsublicher
3 143 Ao Bekanntmachung am 17.10.2024 in der Zeit vom 25.10.2024 bis 25.11.2024 offentlich
aB der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen :
/ MaR der baulichen Nut | Héhe baulicher Anl ausgelegen
154 (56 2. Die maximale Sockelhdéhe (Oberkante des FertigfulRbodens des Erdgeschosses) betragt ,
6(5“6 geman §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO 69,00 m GNHN. Steinfurt, den
'\\' ................. RRREILE LR IELL LTI TEL LT
| \(\a(\(\ 3. Die maximale Traufhdhe (Hohe zwischen Sockel und Schnittpunkt Oberkante Sparren des Techn. Beigeordneter
.)O Dachgeschosses, gemessen am aufgehenden Mauerwerk) betragt gemaf §§ 16 (2) Nr. 4 und
18 (1) BauNVO 3,50 m. ..
N 7 | (1) Bau m Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB
158 Lnde 92 ! 543 4. Die maximale Firsthohe (Hohe zwischen Sockel und der oberen Dachkante) betragt geman Dlggeé Plgn'\rlnr\ltv\'/seln_en Festsstzugger&na.nch §d98339(;’5 -n V‘?rb'”‘é?”g mit der BauNVO unld
S04 §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO 4,50 m. Bei Gebauden mit Flachdach darf eine Attikahche g t a“b s Ist Voén ‘E)t, gr r__e'zSta t t(ej'“ “S 'r]l ﬁe'ger h'ltzung am xx.xx.xxxx als
® KD 68.40 von 3,50 m, gemessen an der Auldenkante des aufgehenden Mauerwerks, nicht Uberschritten atzung beschiossen worden. Uie begrundung wurde ebentalls beschlossen.
\ & den.
o - ah 171 | 7 werden Steinfurt, den
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o \\\Q‘ © 971 3 %}2094 | Anzahl der Wohneinheiten s e
. QU = A A 5 cai : -- : Schriftfihrerin
Lindex o 68.82 5. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf eine Wohnung
K-t 52"\ 2% 55 je Einzelhaus begrenzt.
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> 7 Dachform und -neigung gieeksaer:nlglr:: (I:il;;??nﬁzrgra II;e§glgn(§l)Jr1Bg]al:nGdBder zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1)
e of 6. Dacher sind gemall §89 (1) Nr. 1 BauO NRW als Flachdach, Pultdach oder Satteldach - N , , o
Rr=% Y auszufiihren. BauGB laut ortsublicher Bekanntmachung vom xx.xx.xxxx Offentlich aus. Mit der ortsublichen
' Bekanntmachung ist der Plan rechtsverbindlich geworden.
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen Steinfurt. d
7. Garagen, Uberdachte Stellplatze u.a. im Sinne des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der teinurt, den
665 Uberbaubaren Grundstlicksflachen und den in der Planzeichnung gesondert dargestellten ThB """" d """ t """"""""""
Flachen zulassig. echn. beigeordneter
I
75 176 8. Eine Nebenanlage gemalts § 14 BauNVO st nur innerhalb der Uberbaubaren PI terl
Grundstucksflache und der in der Planzeichnung gesondert dargestellten Flache in einer D'anun ET agle die Flurkarten des Katast tes Steinfurt d
Grofle bis maximal 10,00 gm unter Berlcksichtigung der bauordnungsrechtlichen E'es‘?rgb anhaggnt 'de ucrj.aDen teﬁ azs eramies "r?'m u Zzu?rur(; e htiq ist
3 Abstandsflachen zuldssig. Sie ist mit einer maximalen Firsthéhe von 3,00 m zu errichten, S wird bescheinigt, dass die Darsteliung des gegenwartigen zustandes richtig I1st.
gemessen Uber der naturlichen Gelandeoberflache gemal § 2 (4) BauO NRW. .
| Steinfurt, den
774 Einfriedung und Begrunung -.-. ------------------------------------------------
11 9. Vorgarten (Bereich zwischen Stralkenbegrenzungslinie der Johanniterstrale und vorderer L.S. O.b.VI.
augrenze) dirfen gema r. au nur mit einem Rasenkantenstein bzw.
- | B ) dirf ak § 89 (1) Nr. 5 BauO NRW it ei R kantenstein b
7 einer Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder sichtoffenen Zaunen -
' % maximal 0,80 m Hoéhe Uber Stralenachse - eingefriedet werden. Feste Einfriedungen (z. B.
| Mauern) sind nur bis 0,50 m Hohe Uber StralRenachse zulassig.
. Vorgarten sind gema r. au naturnah zu gestalten und mit heimischen,
10. Vorgart ind ak § 89 (1) Nr. 5 BauO NRW nat h talt d mit heimisch
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
312 175 gleichwertig zu ersetzen. Die Anlage von sogenannten Steingarten (grof¥flachige Verwendung
386 549 546 von Kies, Schotter, Steinen 0.4. mineralischen Schuttgltern) ist bis auf den erforderlichen
518 ’ | o ErschlieBungsanteil (Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingang)
M Geobasis NRW - Datenlizenz Deutschland - Version 2.0 unzulassig.
. . 11. Gartenflachen, die an eine &ffentliche Verkehrsflache angrenzen, diirfen gemaR § 89 (1) Nr. 5 Ubersichtsplan M. 1:5.000
FeStsetzu ngen Hlnwelse BauO NRW entlang dieser Grenzen nur mit Hecken aus heimischen, standortgerechten T S ARCARE > BN T T
» ; Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 1,80 m Uber Gelande eingefriedet werden. s /\ SERN A Y&\ Z N XA AP T\ 23
Gemal § 9 BauGB i. V. m. der BauNVO Maschendraht- oder Stabgitterzaune in maximal gleicher Héhe der Hecke sind nur hinter den : , /;;;f’f’” , SO N ; , , :
1. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und Hecken auf der Gartenseite zulassig. NI VAP \ N 2 \ @ ‘\
Allgemeine Wohnaebiete DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Kreisstadt Steinfurt, Emsdettener StralRe 40, 48565 ) ) . ) . ) _ e IR \ o AR TORUE L5
9 9 Steinfurt beim Fachdienst Stadtplanung und Bauordnung wéhrend der Dienstzeiten eingesehen 12. Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind gemalt § 89 (1) Nr. 5 BauO NRW in den 2\ DI\ : A ?
werden. Vorgartenflachen und in den seitlichen Abstandsflachen mit Hecken aus heimischen, 20 X PP > , DI 1 \ s DNz B 7
@ Geschossflachenzahl (GFZ) standortgerechten Laubgehdlzen so einzugrinen, dass die Behalter von der b & o 4.’/////, ‘ ANY : Ll_’e\s\trafse
2. Bei Erdarbeiten jeglicher Art kénnen bisher nicht bekannte Bodendenkmaler StraRenverkehrsfléache nicht eingesehen werden kénnen. 2 Lo 2K B S TN & 3
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und [/ \g ” / !
0.4 Grundfléachenzahl (GFZ) Verfarbungen in der natiirlichen Beschaffenheit) und paléontologische Bodendenkmaler in Form 13. Dacher mit einer Neigung kleiner gleich 15° sind gemal® § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit einer
von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus der Oberkreide (Santonium) standortgerechten Vegetation zu mindestens 80 % extensiv zu begriinen. Die Starke der
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy LWL-Archaologie fiir Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 u. 17 DSchG NRW). ausgenommen sind verglaste Flachen, technische Aufbauten, Teilflichen zur Gewinnung
regenerativer Energien sowie Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache
A nur Einzelhauser zulassig Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von kleiner gleich 30,00 qm.
Bodendenkmalern jederzeit andern kann, sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14 Tage . ) ) . . . )
5 vor Baubeginn) der LWL-Archaologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und 14. Die gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB als zu erhaltenden Baume sind bei Abgang gleichwertig zu
T augrenze dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Minster ersetzen. |
schriftlich mitzuteilen, um mdgliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes bestmdglich zu %\
v v ww> Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vermeiden. Die Stellungnahme sollte nicht &lter als zwei Jahre sein. -7
? [ i
‘ Erhaltung von Baumen Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen % ‘\
Grundstlcks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologische Untersuchungen i i
durchfihren zu kdnnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer 2Z) 'éz L H
{:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes der Untersuchungen freizuhalten. . - !;4! 1 ; J_ = ;
-= o | | - Ermachtigungsgrundlagen = 4
:_ _i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Sollten archaolpglsche DokumentationsmalRnahmen  notwendig  werden, gilt die = E.‘E &,
L Garagen und Gemeinschaftsanlagen Kostentragungspfllght (§“27 (1) DSchG NRW). Sollten Befunde von besonderer Bedeutung e g : N
entdeckt werden, gilt zunachst der Erhaltungsvorbehalt. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) | R |2 -
Na/ Ga Zweckbestimmuna: Nebenanlagen / Garagen ) . ) ) ) ) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. 1994 S. 666); VL | ) | ST DB A2 B |E s
g g g 3. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Baumafinahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht in der zuletzt gednderten Fassung. | Pk 25 £ S\ enlizenz Deutschland - Version 2.0
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine §§ 1 - 4c, 8 - 10 und 13a des Bau
. . . . . . ) . o . -4C, 3 - gesetzbuches (BauGB)
GemalR § 9 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW Ordnungsbehdrde der Kreisstadt Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); K R E I S S TA D T S T E I N F U RT
Westfalen-Lippe (KBD WL) (Einsatzleitung bei der Bezirksregierung Arnsberg in Hagen innerhalb : =
- ) ) in der zuletzt geanderten Fassung.
FD, PD, SD Flachdach, Pultdach, Satteldach der Dienststunden, Tel.: 02331/6927-3880 bis -3885 oder auflerhalb der Dienststunden der
Flhrungs- und Lagedienst in Arnsberg, Tel.: 02931/82-2281) zu verstandigen. Verordnung ii ; ; - ; . .
g uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
. . . , in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); Stadttell Bu rgStel nfu rt
. i 4. G_emaB § 44 des Wassergeset%es far .das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) _|st in der zuletzt geanderten Fassung.
Nach ﬂChtllChe Darste"ungen Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt
oger an die oéfent!]che Ka,”a“Ta_Ton aSgesdcr}IE)sser? V‘(’jer?_eﬂ’ ort;,‘n?h zu ver"smkerno,l zu yerrle.,]sel_n Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts .
oder In elin Gewasser einzuielten. Ie. arur ertforaeriicnen Aniagen mussen den jewells In (Planzeichenverordnung _ PIanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 19911 S. 58), B b I N 33 1 2 A d
Gebaude Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. in der zuletzt geénderten Fassung. e a U u n g S p a n r- - . n e ru n g
5. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW "Lutke Hasfeld"
. Bebauungsplan und unabhangig von Baugenehmigungen sowie auch im Geltungsbereich 2018 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421):
——o Flurstiicksgrenze i e ) : ) : . ) vom 21.07. (GV. : . 421);
_berelts rechtskraftlger Beb_auungsplane. Es ist sgltens des Bauherren/ngehmlgung&nhabers in der zuletzt gednderten Fassung.
insbesondere bei Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete Mallnahmen Sachbearbeiter: Zeichner: Blatt-Nr.: MaRstab:
921 Flurstiicksnummer sicherzustellen, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) ' ' " '
§ 44 BNatSchG). Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere ist die Untere in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S. 926); B. Epping M. Littke 1 von 1 1:500
Naturschutzbehoérde des Kreises Steinfurt einzubinden. in der zuletzt gednderten Fassung. —— —
() Baumbestand . ) . . o . ) Planungsstand Datum Die Burgermeisterin
6. Wer ein Gebaude errichtet, hat dieses als Niedrigstenergiegebaude nach Mafgabe von § 10 (2) Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) Vorentwur In Vertretung
) Gebaudeenerglegesetz (GEG) Zu errichten. vom 21.07.2000 (GV. NRW. 2000 S. 568);
& Kanaldeckel in der zuletzt geanderten Fassung. Entwurf 10.
7. Um zu verhindern, dass auf Grund der Niederschlagswasserableitung des Dachflachenwassers 9 9 nwu 17.10.2024 (Schrader)
Schwermetalle in das Grundwasser/Gewasser eingetragen werden, dirfen keine Rechtsverbindlichkeit Technischer Beigeordneter
68,76 Hohe in Meter tiber Normalhéhennull Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall verwendet werden.
B Kreisstadt Steinfurt - Fachdienst Stadtplanung und Bauordnung - Emsdettener Stralle 40 48565 Steinfurt
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