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Festsetzungen

Gemal 8 9 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

Gemal

8 9 BauGB i.V. mit der BauNVO SD Satteldach

WD Walmdach
Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2)

KWD Krippelwalmdach
Zweckbestimmung : Beherbungs-, Kultur- und Freizeiteinrichtung im
landschaftlich gepragten Historischen Umfeld FD Flachdach max. 5% DN
ZD Zeltdach

Geschossflachenzahl (GFZ)

<> Firstrichtung
Grundflachenzahl (GRZ)

DN 15° Dachneigung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Traufhdhe als Hochstmald Gber NN in m
Traufhéhe zwingend tGber NN in m
Firsthdhe als Hochstmal® ber NN in m

Sockelhdéhe zwingend Gber NN in m

abweichende Bauweise

Nachrichtliche Ubernahmen und Darstellungen

Baulinie

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die
dem Denkmalschutz unterliegen
Gartendenkmal "ehemaliger Landschaftsgarten - Bagno -"

Baugrenze

Hauptversorgungsleitung 10 KV-Kabel (unterirdisch)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

private Grinflachen die dem Denkmalschutz unterliegen

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.

Im festgesetzten Sondergebiet gemal § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Beherbergungs-, Kultur- und Freizeiteinrichtung im landschaftlich gepragten
historischen Umfeld" sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes mit einer maximal Bettenanzahl von 100 Doppelzimmern
und 200 Betten sowie allen erforderlichen Haupt- und Nebenanlagen allgemein
zulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze u.&. sind gemal § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Offene Stellplatze ohne
Uberdachung und Tiefgaragen sind gemalR § 12 (6) BauNVO nur in den in der
Planzeichnung gesondert dargestellten Flachen zulassig.

Nebenanlagen sind gemalR 8§ 14 BauNVO im festgesetzten Sondergebiet auch
aulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, jedoch nicht innerhalb des
Denkmalbereiches und der festgesetzten privaten Grunflachen, zulassig.

Mal’ der baulichen Nutzung

4.

Im festgesetzten Sondergebiet wird das Mald der baulichen Nutzung (H6he der
baulichen Anlagen und Geschossigkeit) fur Teile der baulichen Anlagen gemaf} 8 16
(5) BauNVO unterschiedlich festgesetzt. Die Festsetzungen gelten jeweils fur die
Teilbereiche, die durch Baugrenzen bzw. Baulinien gemaf? § 23 (2) u. (3) BauNVvO
umgrenzt sind.

. Uberbaubare Grundstiicksflachen sind die Teile der Baugrundstiicke, innerhalb

denen bauliche Anlagen im Rahmen des festgesetzten Mal3es der baulichen
Nutzung errichtet werden durfen. Sie sind im Bebauungsplan durch die Festsetzung
von Baugrenzen bzw. Baulinien gemal3 § 23 (2) u. (3) BauNVO bestimmt.

. Im festgesetzten Sondergebiet ist gemal3 § 22 (4) BauNVO eine abweichende

Bauweise mit Gebaudelangen von tber 50 m zulassig. Die Gebaude sind gemal §
6 BauO NRW mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die Sockelh6éhe (SH) von baulichen Anlagen bemisst sich an der Oberkante des
FertigfuBbodens des Erdgeschosses. Die Sockelhéhen sind gemal? § 18 BauNVO
fur die jeweiligen Teile der baulichen Anlagen in der Planzeichnung als Hochstmal3e
bzw. als zwingende Malie festgesetzt. Diese Mal3e beziehen sich auf Hohen Uber
Normalnull ((UNHN) und sind damit eindeutig. Als Hohenbezugspunkte dienen die
Kanaldeckelhohen im Bereich der nordostlich des Plangebiets liegenden
Stellplatzanlage, die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt sind.

Die Traufhéhe (TH) von baulichen Anlagen bemisst sich von der Oberkante des
FertigfulRbodens des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der Oberkante des
Sparrens des Dachgeschosses, gemessen am aufgehenden Mauerwerk. Die
Traufhohen sind gemal § 18 BauNVO fir die jeweiligen Teile der baulichen Anlagen
in der Planzeichnung als H6chstmal3e bzw. als zwingende Mal3e festgesetzt. Diese
Mal3e beziehen sich auf Héhen tGber Normalnull (UNHN) und sind damit eindeutig.

Die Firsthéhe (FH) von baulichen Anlagen bemisst sich von der Oberkante des
Rohful3bodens des Erdgeschosses bis zur Oberkante des Gebaudes. Bei Gebauden
mit geneigten Dachern bemisst sich die Firsthéhe bis zum First bzw. bis zur Spitze
der Dachkonstruktion. Bei Geb&auden mit Flachdachern bemisst sich die Firsthohe
an der Oberkante der Attika, gemessen an der AufRRenkante des aufgehenden
Mauerwerks. Die Firsth6hen sind gemafd 8 18 BauNVO fur die jeweiligen Teile der
baulichen Anlagen in der Planzeichnung als Hochstmal3e bzw. als zwingende Mal3e
festgesetzt. Diese Mal3e beziehen sich auf H6hen Gber Normalnull (GNHN) und sind
damit eindeutig.

Gestalterische Festsetzungen

10.Im Plangebiet

sind gem. 8 86 BauO NRW Satteldacher, Zeltdacher,
Kruppelwalmdéacher und Flachdacher entsprechend der Festsetzungen in der
Planzeichnung fir die jeweiligen Teile der baulichen Anlagen zuldssig. Die
Festsetzungen gelten jeweils fur die Teilbereiche, die durch Baugrenzen bzw.
Baulinien gemal § 23 (2) u. (3) BauNVO umgrenzt sind. Die Firstrichtungen sind
ebenfalls der Planzeichnung festgesetzt.

11.Dachausbauten (Dachgauben, Dacheinschnitte u.a.) und Dachflachenfenster sind

unzulassig.

12.Geneigte Dacher sind ortsublich in einfarbiger und unglasierter roter Tonziegel-

eindeckung auszufihren.

13.Abweichend von den im Plangebiet festgesetzten Dachneigungen sind Garagen,

Uberdachte Stellplatze und zuldssige Nebenanlagen mit geringerer Dachneigung
oder mit Flachdachern zulassig.

14.Die AulRenwande der baulichen Anlagen sind in mineralischem Putz auszufuihren.

Fensterlose Fassadenflachen sind mit standortgerechten Rankgewachsen zu
begrinen.

15. Einfriedungen sind gemaf3 § 86 BauO NRW an allen Grundstiicksgrenzen und an

StraBen und Gehwegen mit Hecken aus standortgerechten heimischen
Laubgeholzen bis zu einer Hohe von 1,25 m zulassig. Feste Einfriedungen (z.B.
Mauern) sind unzuléssig.

16.Sofern Abstellplatze fir bewegliche Abfallbehélter angelegt werden, sind diese mit

Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen so einzugriinen, dass die
Behalter von den StralRen und Gehwegen nicht eingesehen werden kdnnen.

17.Werbeanlagen sind gemal3 § 86 BauO NRW im Plangebiet nur an der Stétte der

jeweiligen Leistung zulassig. Art, Standorte, Grof3e und Anzahl der Werbeanlagen
sind mit der Stadt Steinfurt und ggfs. mit anderen betroffenen Behdrden
abzustimmen.

Landschaftsokologische Kompensationsmafinahmen

18.a) Flachdacher sind mit einer Sedum-Krauter-Vegetationsform extensiv zu

begrinen.

b) Innerhalb der Stellplatzanlage ist fur jeweils vier Stellplatze ein hochstammiger
Laubbaum (quercus robur - Stieleiche) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bodenversiegelungen sind zu minimieren, die zum Betrieb der Hotelanlage
erforderlichen Verkehrsflachen sind wie folgt auszufuhren:

Hotelzufahrt: Verbundpflaster
Stellplatze: Rasenfugenpflaster
Gehwege und Terrassen: Perlkies

c) Anpflanzungen

[1] Neuaufforstung
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemal 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB mit der Kennziffer
[1] sind flachige Geholzanpflanzungen mit Hochstammen und Heistern
anzulegen. Die flachigen Pflanzungen sind abhéngig von ihrer Grof3e in eine
Kernpflanzung mit baumartigen Gehdlzen (ca. 10 %) und eine umgebende
Randpflanzung aus Strauchern (ca. 90 %) zu staffeln.
Folgende Pflanzqualitaten werden hierzu vorgegeben:
- Hochstdmme als Solitarbaume mit Ballen, Stammdurchmesser mind. 16-18 cm
- Reihenpflanzung mit Pflanzabstand von 8,00 m, Abstand zwischen den
Baumreihen von 6,00 m

d) Pflege und Entwicklung
Nach der Anpflanzungsphase haben fachgerechte Unterhaltungs-, Pflege- und
Entwicklungsmalinahmen zu erfolgen, die eine naturnahe Fortentwicklung der
Anpflanzung gewéabhrleisten.

e) Natur- und Artenschutz
- Zur Minimierung von Lichtemissionen sind optische Sichtverschattungen der
Gebé&ude durch eine dichte und breite Gehdlzanpflanzung zu den angrenzenden
Wald- und Parkflachen vorzunehmen. Die Leuchtquellen von Aul3en-
beleuchtungen sind abzuschirmen, z.B. mit insektendichten Lampenrdumen
der Beleuchtungskorper. Als Leuchtmittel sind nur Leuchtkorper mit kurzwelliger
Strahlung zulassig, z.B. NA-Leuchten (Natriumdampfleuchten), alternativ LED-
Leuchten die eine Insektenanziehung um ca. 80 % reduzieren.
- Zur Reduzierung der Larmimmissionen sind keine Beschallungen von
AulRenveranstaltungen in den Monaten Oktober bis Marz zulassig. In den
Ubrigen Monaten sind nur Larmimmissionen zuldssig, die sich aus den
planungsrechtlich zulassigen Nutzungen ergeben.
- Wahrend der Bauphase sind zur Schallddmpfung an den Baumaschinen
larmmindernde Mal3nahmen vorzusehen.
- Fir die an die Bauflachen angrenzenden Gehdlzbestande (vor allem Altbdume,
Waldmeister-Buchenwaldbestand) sind Sicherungsmaf3nahmen vorzunehmen,
insbesondere wahrend der Bauphase, aber auch wahrend des Betriebes des
Hotels und der Gaststétte.

Hinwelse

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmaélern ist der Kreisstadt Steinfurt und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Archaologie fur Westfalen, - Aul3enstelle Minster - unverziglich anzuzeigen
(88 15 + 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Baumalnahmen sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig
ausgeschlossen werden kann. Sofern Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine Ordnungsbehdrde der Kreisstadt
Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelraumdienst Westfalen-Lippe (KBD WL)
(Einsatzleitung bei der Bezirksregierung Arnsberg in Hagen innerhalb der
Dienststunden, Telefon 02331/6927-3880 bis -3885 oder aulRerhalb der
Dienststunden der Fuhrungs- und Lagerdienst in Arnsberg, Telefon 02931/82-2281)
zu verstandigen.

3. Das Plangebiet befindet sich in wesentlichen Teilen innerhalb des Gartendenkmals
"Ehemaliger Landschaftsgarten - Bagno". Das Denkmal erfillt die Voraussetzungen
des § 2 (1) u. (2) DSchG NRW und ist als Gesamtanlage gemaR § 3 DSchG NRW
am 22.12.1994 in die Denkmalliste der Stadt Steinfurt eingetragen worden. Die
Bestimmungen des DSchG sind einzuhalten. Denkmalrechtliche Belange sind mit
der Unteren Denkmalbehdorde und der Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Denkmalpflege fur Westfalen, Mlnster abzustimmen.

4. Die Erhaltungsziele des angrenzenden FFH-Gebietes "Bagno mit Steinfurter Aa"
(DE-3810-302) sind zu beachten.

5. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung des Kélner Buros fur Faunistik (Stand: Februar
2004) ist ebenso wie dessen Aktualisierung (Koélner Buro fur Faunistik, Stand:
Juni 2016) Bestandteil des Bebauungsplans und der Begriindung.

6. Die Landschaftsokologische Bewertung des Ingenieurbliros Bohlien (Stand: Marz
2001) ist ebenso wie dessen Aktualisierung (Koélner Buro fur Faunistik, Stand:
Juni 2016) Bestandteil des Bebauungsplans und der Begriindung.

7. Die Artenschutzprifung des Kolner Buros fir Faunistik (Stand: Juni 2016) ist
Bestandteil des Bebauungsplans und der Begriindung.

8. Die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 3c UVPG des Kdlner Biros fur
Faunistik (Stand: Juni 2016) ist Bestandteil des Bebauungsplans und der
Begrundung.

Aufstellungsverfahren

Dieser Plan ist gemall § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund des
Ratsbeschlusses vom im Sinne des § 30 BauGB aufgestellt worden.

Steinfurt,

Blrgermeister

Dieser Plan hat laut Ratsbeschluss vom
Zeit vom bis

gemal § 3 (2) BauGB in der
offentlich ausgelegen.

Steinfurt,

Techn. Beigeordneter
Dieser Plan mit seinen Festsetzungen nach § 9 BauGB — in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung und § 86 BauO NRW - ist gemafR3 § 10 (1) BauGB vom
Rat der Kreisstadt Steinfurt am als Satzung beschlossen worden.

Steinfurt,
Blrgermeister Schriftfuhrer
Dieser Plan liegt gemald § 10 (3) BauGB mit zugehdriger Begriindung laut
ortsublicher Bekanntmachung vom offentlich aus. Mit der ortsuiblichen

Bekanntmachung ist der Plan rechtsverbindlich geworden.

Steinfurt,

Techn. Beigeordneter

Diesem Bebauungsplan lagen die Flurkarten des Katasteramtes Steinfurt
zugrunde. Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes richtig ist.
Steinfurt,
L.S.

O.b.Vv.1.

Ermachtigungsgrundlagen

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666); in der zuletzt gednderten
Fassung.

88 1 — 4c, 8 — 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414); in der zuletzt gednderten Fassung.

§ 51a Landeswassergesetz (LWG) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926); in der zuletzt ge&dnderten
Fassung.

§ 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256); in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132); in der zuletzt
geénderten Fassung.

Landschaftsgesetz (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.
NRW. S. 568); in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58); in der zuletzt
geénderten Fassung.

- Fachdienst Stadtplanung und Bauordnung

KREISSTADT STEINFURT

BEBAUUNGSPLAN NR. 24 1. Anderung

,BAGNOPARK" - BURGSTEINFURT

D |1 Breite und Dunkle Allee - Durchfiihrung einer fiinfjahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege
Erhaltung von Bdumen Folgende Gehdblzarten sind zulassig:
- acer pseudoplatanus (Bergahorn), fagus silvatica (Buche), carpinus betulus
, (Hainbuche), fraxinus excelsior (Esche), prunus avium (Vogelkirsche),
e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, D |2 Gasthaus (1. Halfte des 19. Jahrhunderts) quercus robur (Stieleiche), quercus petraea (Traubeneiche), sorbus aucuparia
S o660 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Eberesche)
[2] Strauchpflanzungen
mm------ . . abzubrechendes Gebaude Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
! : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, und sonstigen Bepflanzungen gemalR § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit der Kennziffer
L------.: Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen [2] sind flachige Strauchanpflanzungen anzulegen.
9 - vorhandene Grundsticksgrenze Folgende Straucharten sind zulassig:
St Zweckbestimmung: Stellplatze - corylus avellana (Hasel), cornus sanguinea (Bluthartriegel), crataegus
monogyna (Weissdorn), euonnymus europaeus (Pfaffenhittchen), malus
: T vorhandene Gebaude sylvestris (Holzapfel), rosa canina (Hundsrose), prunus spinosa (Schlehdorn),
TGa Zweckbestimmung : Tiefgarage rhamnus frangula (Faulbaum), viburnum opulus (Gem. Schneeball)
Folgende Bodendecker sind zulassig: Planubersicht 1 :5.000
N By Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten @ vorhandene Baume - hedera helix (Efelj'_) _ o Planungsstand Datum Anderungen Datum
I I zu belastende Flachen Folgend_e Rankgeholzc_a smd_zulasag: Entwurf 14.06.2016
- clematis in Arten, lonicera in Arten
_— , ) 66,50 Kanaldeckelhéhen Folgende Selbstklimmer sind zulassig:
— bei schmalen Flachen L - hydrangea petiolaris (Kletterhortensie), parthenocissus tric. veitchii (Wilder Rechtsverbindlichkeit Stand
, Wein)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht [3] Landschaftsrasen FD 61 : Sachbearbeiter : Gezeichnet : MaRstab : Blatt-Nr. :
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern _
G Gehrecht und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit der Kennziffer gtergt'clh M. Schei &, Heitk 1500 L
[3] ist Landschaftsrasen mit Krautern (RSM 7.1.2, Aussaatmenge 10 g/qm) adiplanting - >CNe! - reftkamp '
B e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches anzulegen. o -
des Bebauungsplanes Nr. 24 1. Anderung Die Burgermeisterin (Niewerth)
In Vertretung Technischer Beigeordneter

Emsdettener Stral3e 40, 48565 Steinfurt, Telefon (02552) 925-0, Fax (02552) 925-472




