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1. Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Am 23.11.2023 wurde ein Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich
nordlich des Piggenweges im Suden des Ortsteils Borghorst gestellt. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 76b ,nordlich Piggenweg® wird auf den Grundstiicken Flur 7, Flurstiicke 261 und 344 (Teil-
flache), Gemarkung Borghorst (ca. 9.800 gm) ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Geplant sind dort vier Mehrfamilienhauser mit insgesamt ca. 60 Wohneinheiten. Die Gebaude
sollen zweigeschossig mit zusatzlichem Staffelgeschoss errichtet werden. Die Flachdacher
sollen als Retentionsdécher ausgefihrt werden. Es ist geplant, alle Gebaude im sozialen/ge-
forderten Wohnungsbau zu errichten. Dies wird Uber eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 7
BauGB sichergestellt.

Eine Teilflache des Grundstiickes Flur 7, Flurstiick 344 wird als StraRenverkehrsflache fest-
gesetzt, um den nétigen Umbau der ErschlielBungsstralRe zu gewéhrleisen. Eine ErschlieBung
Uber den vorhandenen Piggenweg im jetzigen Zustand ist aus verschiedenen Griinden nicht
moglich. Zum einen ist die StraRe zu schmal und zum anderen ist der Winkel, in dem der
Piggenweg auf die Altenberger Stral3e trifft, nicht optimal, um das zukiinftig héhere Verkehrs-
aufkommen gut abzuwickeln.

In seiner Sitzung vom 05.12.2023 empfahl der Planungsausschuss der Kreisstadt Steinfurt
dem Rat, den Beschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76b ,nérdlich Piggen-
weg"“ zu fassen. In der Sitzung vom 14.12.2023 erfolgte durch den Rat der Kreisstadt Steinfurt
der Aufstellungsbeschluss.

Da das Plangebiet im planungsrechtlichen Aulzenbereich nach § 35 BauGB liegt, ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 76b ,nordlich Piggenweg“ erforderlich, um das Vorhaben
realisieren zu kénnen. Um auch dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB gerecht zu
werden, ist erganzend dazu die parallele Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes
erforderlich. Die Anderung erhélt die fortlaufende Nummer 96.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76b umfasst die Grundstiicke Flur 7, Flursti-
cke 261 und 344 (Teilflache), Gemarkung Borghorst und ist wie folgt umgrenzt:

Norden:
Vom nordlichen Eckpunkt des Flurstiickes 261 entlang der ndrdlichen Grenze des Flurstlickes
bis zum 6stlichen Eckpunkt.

Osten:

Von dort ca. 46 m entlang der Grundsticksgrenze Richtung Suden. Von diesem Punkt quer
durch das Flurstiick 344 Richtung Osten bis auf die dstliche Grundstiicksgrenze dieses Flur-
stiickes. Von da entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze bis zum sudlichen Eckpunkt des
Flurstiickes 344.

Siden:
Von dort ca. 120 m entlang der sidwestlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 344 und
261 Richtung Nordwesten bis zum westlichen Eckpunkt des Flurstiickes 261.
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Westen:
Vom zuletzt genannten Eckpunkt entlang der westlichen Grundstticksgrenze des Flurstiickes
261 zurlick zum Ausgangspunkt.

Der Geltungsbereich hat eine Grél3e von ca. 9.800 m2. Die genaue Lage des Geltungsberei-
ches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Einordnung in Gbergeordnete Planungen
3.1 Regionalplanung und Landesplanung

Im seit dem 27.06.2014 wirksamen Regionalplan Munsterland ist der Planbereich als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Damit entsprechen die Planungen zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 76b grundsatzlich den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Fir die Steinfurter Aa wurde vom Beginn der Ausuferung bis zur Mindung in die Vechte mit
ordnungsbehdérdlicher Verordnung vom 14.01.2004 durch die Bezirksregierung Minster das
Uberschwemmungsgebiet neu festgesetzt. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
yoteinfurter Aa“ liegt etwa 2,4 km Luftlinie westlich des Plangebietes. Hochwassergefahren-
bzw. -risikokarten beinhalten keine Darstellungen fir den Geltungsbereich, so dass besondere
Festlegungen zum Hochwasserrisikomanagement entbehrlich sind (Ziel 1.1.1).

Die Starkregenhinweiskarte fur Nordrhein-Westfalen zeigt fir den Planbereich vor allem ent-
lang der westlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes Flur 7, Flurstiick 261 Uberflutungen
von bis zu 0,77 m auf. Bei den Gebauden im Plangebiet handelt es sich um Wohngebaude,
die aber einen entsprechend hohen Sockel haben diirfen, sodass den Uberflutungen vorge-
beugt werden kann. Zudem wird das Geldnde im Gesamtbereich neu modelliert, so dass Be-
eintrachtigungen fur die geplanten Gebaude durch gréf3ere Regenereignisse 0.4. nicht zu er-
warten sind. Weitergehende Festlegungen zum Klimawandel und zur Klimaanpassung sind
entbehrlich (Ziel 1.2.1).

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Steinfurt stellt fir den Planbereich
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,KfZ-Handel / KfZ-Werkstéatten / KfZ-Zubehor” ge-
maR § 1 Abs.1 Nr. 4 BauNVO dar. Folglich wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes
hin zu einer Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO erforderlich. Die Anderung erhalt
die fortlaufende Nummer 96.

4. Bestandssituation und angrenzende Nutzungen

Das im sudlichen Bereich des Stadtteiles Borghorst liegende Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 76b grenzt im Norden an ein in der Umsetzung befindliches Wohngebiet an, im Siden
liegen drei bestehende Wohnh&user und ein Denkmal (Ehrenmal), die sich im Aul3enbereich
befinden. Im Westen grenzt ein Mischgebiet an, in dem sich neben Wohnbebauung auch ge-
werblich genutzte Immobilien befinden, z.B. ein Autohaus und ein Restaurant. Im Osten grenzt
das Plangebiet an den AulRenbereich mit landwirtschaftlichen Flachen an, abgegrenzt durch
einen bestehenden Grunzug. Stérende gewerbliche Nutzungen finden angrenzend an den An-
derungsbereich nicht statt.
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5. Planfestsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO
festgesetzt. Dies entspricht der geplanten Nutzung.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO (Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) allgemein zulassig. Zusétzlich wird gem. 8 9 (1) Nr. 7 festgesetzt, dass
im Plangebiet nur Wohngebaude zu errichten sind, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfor-
derung gefordert werden kénnten.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen sind gemaf 8§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Fir das Allgemeine Wohngebiet werden auch Nutzungsbeschrankungen gemai 8 1 (5) i. V.
m. (9) BauNVO festgesetzt, um stadtebaulich unvertragliche Nutzungen zu vermeiden. Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig, da diese zu Storun-
gen und Beeintrachtigungen im Umfeld fihren kdnnen. Auf3erdem sind diese Nutzungen auf-
grund ihres Flachenbedarfes und auch aus stadtebaulichen Griinden im Anderungsbereich
nur schwer méglich und nicht gewollt.

Festsetzungen zum Einzelhandel sind aufgrund der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
nicht erforderlich.

Mit diesen Mal3gaben soll das stadtebauliche Planungsziel auf dieser Flache gestiitzt und der
im Umfeld vorherrschende Siedlungscharakter weiterentwickelt werden.

5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Es wird die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht dem Bestand
bzw. der Planung der Wohnbebauung in der Umgebung. Auch im angrenzenden Mischgebiet
herrscht die offene Bauweise vor.

Uberbaubare Grundstiicksflachen sind die Teile der Baugrundstiicke, innerhalb denen bauli-
che Anlagen im Rahmen des festgesetzten MalRes der baulichen Nutzung errichtet werden
ddrfen. Sie sind im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf § 23 (1)
BauNVO bestimmt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache fur die geplanten Wohngebaude wird
in der Planzeichnung durch Baugrenzen definiert.

5.3 Mal3 der baulichen Nutzung, gestalterische Festsetzungen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit Hilfe folgender Maf3faktoren bestimmt (8 9 (1) Nr. 1
BauGB und § 16 (2) BauNVO):

- Grundflachenzahl (GRZ),
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- Geschossflachenzahl (GF2),
- Zahl der Vollgeschosse (2),
- HOohe baulicher Anlagen (H).

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Im Plangebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8
festgesetzt, so wie es auch Uberwiegend fur die umliegende Wohnbebauung festgesetzt bzw.
geplant ist. Aufgrund der erforderlichen und gemeinschaftlich genutzten ErschlielBungsanla-
gen ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 19 (4) S. 3 BauNVO eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache durch die in 8 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,70 zulassig. Aus Sicht des Bodenschutzes ist
gegen diese Uberschreitung nichts einzuwenden, weil das Plangebiet schon zu Beginn der
2000er Jahre komplett aufgeschottert wurde und so die natirliche Bodenfunktion bereits auf
der gesamten Flache eingeschrankt ist. Notwendig ist diese Uberschreitung, um die innere
ErschlieBung des Gebietes zu sichern. Die Zuwegungen und Stellplatze werden mit durchlas-
sigen Materialien hergestellt.

Das Plangebiet war vor der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Ausstellungsflache des
gegenlberliegenden Autohauses. Dafiir waren weder eine GRZ noch eine GFZ festgesetzt,
die Flache war aber zum Teil (zu ca. 30-40%) versiegelt und, wie im Absatz zuvor erwahnt,
bereits zu Beginn der 2000er Jahre komplett aufgeschottert.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Im Planbereich werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Zusatzlich darf ein Staffelgeschoss
errichtet werden. Die neue Bebauung wird eher als eigenstandige Einheit in Erscheinung tre-
ten, denn die Bebauung im Umfeld ist nicht homogen und so ist es schwierig, eine Gestaltung
zu entwerfen, die sich in das Umfeld einfligt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist aus stadtebaulichen Grinden erforderlich, da
durch die Festsetzungen des Nutzungsmalies und der Dachform und -neigung die Auswirkun-
gen auf das Orts- und StralRenbild nur unzureichend zu bestimmen sind.

Die Vorschriften tGber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen (8 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
sind auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 BauO NRW als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen worden. In Verbindung mit dem festgesetzten Nutzungs-
malf sollen die gestalterischen Festsetzungen daflir Sorge tragen, dass die geplante Bebau-
ung sich in MaRRstab und Kubatur stadtebaulich in das Umfeld einfligt. Im vorliegenden Plan
sind die Firsthbhen bzw. die Hohe der Attika auf max. 10,50 m festgesetzt. Des Weiteren ist
die Sockelhdhe auf 72,00 m GNHN begrenzt.

Dachform und Dachneigung

Im Planbereich sind nur Flachdécher mit Begriinung zulassig.

Diese Festsetzung soll dazu beitragen, mit Hilfe von Retentionsdéchern das Niederschlags-
wasser auf dem Grundstick zu halten. Bei Nebenanlagen kann auf eine Begriinung verzichtet
werden.

Grinflachen
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Uber eine textliche Festsetzung wird geregelt, dass die privaten Griinflachen naturnah zu ge-
stalten und dauerhaft zu erhalten sind. So soll sich die Gestaltung des Grundstiickes gut in
das vorhandene Umfeld einfligen.

Des Weiteren werden der Grunstreifen im Studwesten und die Versickerungsmulde im Nord-
osten des Grundstiickes zur Minderung des naturschutzfachlichen Ausgleichs bepflanzt und
z.T. naturnah angelegt und gestaltet.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt Uber das bereits vorhandene Straldennetz, ausge-
hend von der Altenberger StraRe (L 510) und den Piggenweg. Da der Ausbauzustand des
Piggenweges nicht dafur geeignet ist, eine Wohnanlage mit bis zu 60 Wohneinheit zu erschlie-
Ren, wird der Piggenweg auf eine Fahrbahnbreite von 6,50 m ausgebaut und der Verlauf wird
im Bereich der Einmindung auf die Altenberger Stral3e angepasst. Der Piggenweg wird ver-
schwenkt, damit er in einem 90°-Winkel auf die Altenberger Strale trifft. Die bestehenden
Hauser am Piggenweg werden weiterhin Gber die bestehende Stral3e erschlossen, die Zufahrt
von der Altenberger StralRe aus wird aber abgepollert. Ansonsten wirde es innerhalb von ca.
40 m zwei Zufahrten von einer Landesstral3e aus geben. Dem wiirde von Seiten StralRen NRW
nicht zugestimmt werden.

Stellplatze sind nur tber die Hauptzufahrt zum Grundstiick zuléssig. Es ist ein Stellplatzschlis-
sel von 0,75 Stellplatzen je Wohneinheit geplant. GemaR der Richtzahlentabelle zur Stellplatz-
verordnung NRW ist bei 6ffentlich geférderten Wohnungen ein Stellplatzschliissel von 0,5 je
Wohnung erforderlich. An jedem Gebaude sind Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader vorgese-
hen.

Der Zugang zum offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch Bushaltestellen an der
Altenberger Stral3e gewahrleistet, die in einer Entfernung von ca. 300 m zum Planbereich vor-
handen sind.

Der Burgerbus Steinfurt halt ebenfalls an der Haltestelle Berning an der Altenberger Stral3e.
Der Bahnhof Steinfurt-Borghorst befindet sich in ca. 1,6 km Entfernung (Luftlinie) nérdlich des
Planbereiches und kann mit dem Bus erreicht werden.

7. Ver-und Entsorgung
7.1 Entwasserung

Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird an die Bestandskanalisation angeschlossen. Das Regenwasser wird tiber Retentionsda-
cher und Retentionsboxen in Kombination mit einer Entwasserungsmulde zuriickgehalten und
gedrosselt dem Kuhlenbach zugefiihrt.

Seitens des Dezernates 54 (Wasserwirtschaft) der Bezirksregierung Munster wird empfohlen,
Dacheindeckungen nicht mit unbeschichtetem Metall auszufiihren.

7.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt sichergestellt. Das fur die
Léschwasserversorgung notwendige Wasser kann dem zentralen Trinkwasserversorgungs-
netz entnommen werden. Gegebenenfalls muss bei bestimmten Bauwerken der Loschwas-
sernachweis Uber ein Brandschutzkonzept erfolgen.
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7.3 Energieversorgung, Telefon

Die Versorgung mit Strom wird von den Stadtwerken Steinfurt oder einem anderen Stroman-
bieter gesichert.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder einen
alternativen Anbieter.

Das Heizen der geplanten Gebé&ude ist Uber alternative / regenerative Techniken wie Erd-
warme, Solar u. &. sicherzustellen.

8. Auswirkungen der Planung

8.1 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76b ,nérdlich Piggenweg“ grenzt direkt an die
L510 (Altenberger Straf3e) an. Das Ingenieurblro Richters & Hils aus Altenberge hat ein
schalltechnisches Gutachten erstellt (s. Anhang), welches die Gerduschimmissionen durch die
angrenzende LandesstralRe, aber auch durch die nordwestlich gelegene Gastronomie und
durch Veranstaltungen auf dem norddstlich gelegenen Schiitzenplatz auf das Plangebiet er-
mittelt hat.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ,im Plangebiet Uberschreitungen der geltenden
schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 Bbl. 1 von tags (6.00 — 22.00 Uhr)
55 dB(A) und nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete auftreten.“ Dem-
entsprechend werden Schallschutzmaflinahmen zur Minderung der Einwirkungen des Stra-
Renverkehrslarms gemacht, welcher mafRgeblich fiir die Uberschreitung der Orientierungs-
werte verantwortlich ist. In der Planzeichnung werden die Fassaden der geplanten Gebéaude,
an denen Minderungsmafnahmen notwendig sind, entsprechend des ermittelten Larmpegel-
bereiches gekennzeichnet.

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume Biiroraume
MaBgeblicher AuBenlarmpegel in Wohnungen und dhnliches
Larmpegelbereich If erf. R'wres = 30 dB erf. R'wres = 30 dB

60 dB(A) |
Larmpegelbereich Il erf. R'nres 2 31 - 35dB erf. Rlwres 2 30 dB

65 dB(A)

Larmpegelbereich IV erf. Ryes = 36 - 40 dB orf. Rlyres = 31-350B
70 dB(A)

Larmpegelbereich V erf. Ry es 2 41- 45 dB &rf Ryres > 36 - 40 dB
75 dB(A)

Konflikte zwischen der vorliegenden Planung und landwirtschaftlichen Hofstellen sind nicht zu
erwarten.
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Auch sind grundsatzlich keine weiteren Auswirkungen oder Stoéreinflisse, die unbeschadet
des 8 50 BImSchG entstehen kdnnen (z.B. Flugzeugabsturz), zu erwarten bzw. kdnnen aus
hiesiger Sicht nicht in die stadtebauliche Bewertung einbezogen werden (s. 8 1 (6) Nr. j)
BauGB).

Weitere Belastungen oder sonstige Storeinfliisse (wie z.B. Staube) sind nicht zu vermuten.
Insgesamt betrachtet, sind zwischen den vorhandenen Nutzungen im Umfeld und den geplan-
ten Nutzungen im Erganzungsbereich keine Konflikte zu erwarten.

8.2 Flachen mit Bodenbelastungen, Bodenschutz

Im Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten des Kreises Steinfurt ist der Ergan-
zungsbereich nicht als Flache mit Altablagerungen o0.a. oder als Altlastverdachtige Flache/Ver-
dachtsflache ausgewiesen.

Nach der Karte der schutzwirdigen Béden NRW befindet sich im Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 76b kein schutzwirdiger Boden.

Beim Planbereich handelt es sich um ein Gebiet, welches an weitere geplante Baugebiete
angrenzt. Die Flache ist bereits zum Teil versiegelt, weil sich dort die Ausstellungsflache eines
Autohauses befindet. Durch die geplanten Festsetzungen wird sich der Anteil an versiegelter
Flache im Vergleich zum Status quo erhéhen, weil vier neue Wohngebaude mit entsprechen-
den Nebenanlagen errichtet werden sollen. Es wird zudem ein baulicher Liickenschluss ent-
lang der Altenberger StralRe (L510) zwischen der bestehenden Bebauung im Siiden und dem
geplanten Baugebiet nordlich des Plangebietes geschaffen, der Stadteingang aus Richtung
Suden stadtebaulich aufgewertet. Eine weitere Inanspruchnahme von Flachen im AuR3enbe-
reich erfolgt nicht. Es besteht aufgrund der Lage und der Eigentumsverhaltnisse keine Alter-
native zur vorliegenden Planung. Damit entspricht die Planung dem Grundsatz des § 4 (2)
LBodSchG.

8.3 Umweltvertraglichkeit / Schutz von Natur und Landschaft

Beim Plangebiet handelt es sich um eine bereits teilweise tberbaute, aber im Aul3enbereich
des Stadtteiles Borghorst liegende Flache. Das Flurstiick 261 wurde schon vor langerer Zeit
komplett aufgeschottert und ist an den bewachsenen stellen nur mit einer diinnen Schicht
Mutterboden belegt (s. Gutachterlich Stellungnahme OWS Ingenieurgeologen GmbH & Co.
KG). Dementsprechend ist die Flache bereits Uberpragt und beherbergt keine schiitzenswer-
ten natdrlichen Strukturen. Die Uberbaubaren Flachen werden der vorliegenden Planung ent-
sprechend festgesetzt. Die Grundflachenzahl begrenzt den Anteil an versiegelter Flache.

Da durch die Planung Aul3enbereichsflachen in Anspruch genommen werden, werden Ein-
griffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich ermdglicht. Der Verursacher eines Eingriffs
ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Aufgrund des nachgefragten Bedarfes an geférdertem Wohnraum, sind die ermdglichten Ein-
griffe unvermeidbar. Besser geeignete Standortalternativen stehen nicht zur Verfigung, da die
vorliegende Planung an die wohnbauliche Entwicklung auf der Ostseite der Altenberger Strale
anschlief3t und die Licke zur bestehenden Bebauung stdlich des Piggenweges schlief3t.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRBhahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).
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Planinterne Ausgleichsminderungsmafnahmen sind insbesondere mit der bepflanzten Mulde
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft, der Bepflanzung zur Altenberger Strae hin und
der Dach- sowie der Stellplatzbegrinung vorgesehen. Dartiberhinausgehende Vermeidungs-
, Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen werden gemaf § 1a (3) BauGB
im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelt und beschrieben und sind Bestandteil des Umwelt-
berichtes, der einen gesonderten Teil der Begriindung bildet.

8.4 FFH-Vertraglichkeit

Das Land NRW hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als Schutzgebiet
nach der EU-Vogelschutz- und FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21. Mai
1992) gemeldet. Dieser Bereich umfasst grof3e Teile der Waldbereiche des Bagnos, Vorsun-
dern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der Steinfurter Aa und den Bagno See.
Das Gebiet hat eine GrofR3e von 467 ha. Zudem wurde das FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“ (DE-
3910-301) nachgemeldet (31 ha). Weitere Bereiche auf Steinfurter Stadtgebiet wurden nicht
als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 76b und dem FFH-Gebiet
.Bagno mit Steinfurter Aa“ betragt ca. 3 km (Luftlinie). Angesichts dieses Abstands, der beab-
sichtigten Planungen und der Schutzziele und -zwecke des FFH-Gebietes wird nicht von einer
Beeintrachtigung des Schutzgebietes durch die vorliegende Planung ausgegangen.

8.5 Artenschutz

Der § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt u. a., dass es verboten ist, Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Insofern ist bei der Aufstellung bzw.
Anderung/Erganzung von Bauleitplanen und der damit verbundenen maéglichen Vorbereitung
von Eingriffen in Natur und Landschaft zu prifen, ob gegen das vorgenannte Verbot verstolzen
wird. Im Zuge der Bauleitplanung ist diese Prifung gemal § 44 (5) BNatSchG fir Tierarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach Vogelschutzrichtlinie vorzunehmen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine bereits komplett Gberpragte Flache. Durch die Pla-
nung werden neue Uberbaubare Flachen geschaffen. Im Plangebiet bestehen keine schit-
zenswerten Grinstrukturen, aber direkt dstlich grenzt eine Baumhecke mit alten Stieleichen
an. So konnen aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Lebensraumstrukturen und den u.U.
vorkommenden Fledermaus- und planungsrelevanten Vogelarten artenschutzrechtliche Kon-
flikte bei der Umsetzung der vorliegenden Planung nicht grundséatzlich ausgeschlossen wer-
den. Dies geht aus dem Resuimee der beiliegenden Artenschutzvorprifung von April 2024
hervor. Wenn aber die in der ASVP ausgearbeiteten Vorgaben umgesetzt werden, ist davon
auszugehen, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 76b ,nérdlich Piggenweg® keine
artenschutzrelevanten Konflikte gemafd § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fiur Fledermause und
Voégel auslost.
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8.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76b ,nérdlich Piggenweg® sind keine Bau- und
Bodendenkmaler vorhanden bzw. bekannt. Allerdings liegt direkt angrenzend am Piggenweg 6
ein Ehrenmal, fur welches derzeit der Eintragungsprozess als Denkmal lauft. Da das Ehrenmal
aber schon jetzt direkt zwischen zwei Wohnhausern liegt und die zukinftige Bebauung einen
grolReren Abstand zum Ehrenmabhl hat, als die bestehende Bebauung, sind durch die vorlie-
gende Planung keine negativen Auswirkungen auf das Ehrenmahl am Piggenweg 6 zu erwar-
ten.

Somit ist durch die vorliegende Planung eine Beeintrachtigung von Baudenkmalern, auch in
Bezug auf Blickbeziehungen und Fernwirkungen, nicht zu erkennen. Belange des Denkmal-
schutzes werden somit nicht berthrt.

Sollten bei Bodeneingriffen dennoch Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies der Stadt
Steinfurt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Arch&ologie fir Westfalen, geman
88 16 + 17 Denkmalschutzgesetz NRW unverziglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hin-
weis ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

8.7 Bodenordnung

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen sind nicht erforderlich.

8.8 Kampfmittel

Ein Kampfmittelvorkommen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 76b ist nicht bekannt, aber
auch nicht vollkommen auszuschliel3en. Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Baumafi3-
nahmen sollte daher mit der gebotenen Vorsicht erfolgen. Sofern dennoch ein Verdacht auf
Kampfmittel aufkommit, ist die Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine Ordnungsbehdrde
der Kreisstadt Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfale-Lippe zu
verstandigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

8.9 Klimaschutz

Mit den Novellen des Baugesetzbuches der letzten Jahre ist auch der Aspekt des Klimaschut-
zes in die Gesetzgebung aufgenommen worden. Demnach sollen die Bauleitplane dazu bei-
tragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern (vgl. § 1
(5) Nr. 2 BauGB).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 76b werden keine konkreten Klimaschutzziele ver-
folgt. Jedoch sind auch bei dieser Planung der sparsame Umgang mit Grund und Boden und
die Schonung der Umwelt beabsichtigt.

Ein weiterer Aspekt des Klimaschutzes ist die Reduzierung des Energieverbrauchs, insbeson-
dere bei Gebauden. Da seit dem 1. Januar 2016 die neue Energieeinsparverordnung in Kraft
getreten ist, missen bei Gebauden seither héhere energetische Anforderungen erfillt werden.
Insbesondere bei Neubauten sind eine weitere Senkung des Energiebedarfs um 25 Prozent
bei der Anlagentechnik und eine um 20 Prozent verbesserte Warmedammung erforderlich.
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Der Neubau der Mehrfamilienh&user erfolgt somit nach den neuesten energetischen Stan-
dards, womit ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

Messbare negative Auswirkungen auf das Klima sind durch die Planung nicht zu erwarten.

8. 10 Flache und Standortalternativen

Der Planbereich liegt im Auf3enbereich, ist aber bereits zum Teil versiegelt und wird als Aus-
stellungsflache eines Autohauses genutzt. Im Zusammenhang mit den benachbarten Planun-
gen betrachtet wird eine Verbindung entlang der Altenberger Stral3e (L510) zwischen der be-
stehenden Bebauung im Norden und den Geb&uden im Siden des Plangebietes geschaffen.
Eine weitere Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich erfolgt nicht. Es besteht auf-
grund der Lage und der Eigentumsverhaltnisse keine Alternative zum gewéhlten Standort.

9. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76b ,nordlich Piggenweg” dient der Schaffung von
Wohnraum im AuBenbereich. Dementsprechend wird das Regelverfahren gem. § 2 (1) BauGB
angewandt (s. Ziffer 1).

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 14.12.2023
Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB .= . .2024
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB .= . 2024
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB _ . .2024
Bekanntmachung und Rechtskraft gem. § 10 (3) BauGB

aufgestellt:
Steinfurt, 17.06.2024

Kreisstadt Steinfurt
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

gez. Albers
Fachdienstleiter

Anlagen:
- Lage im Stadtgebiet, Ubersichtsplan, Geltungsbereich
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- Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 76b ,nérdlich Piggenweg®, Munster,
10.06.2024, erstellt durch aru arbeitsgruppe raum & umwelt

- Artenschutzvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76 b ,nérdlich Piggen-
weg*“, Munster, April 2024, erstellt durch aru arbeitsgruppe raum & umwelt

- Baugrundgutachten, Greven, 26.02.2024, OWS Ingenieurgeologen GmbH & Co. KG

- Gutachterliche Stellungnahme: Orientierende Deklarationsanalytik der anfallenden Bo-
den- und Asphaltmaterialien fiir Ausschreibungszwecke, Greven, 06.03.2024, OWS In-
genieurgeologen GmbH & Co. KG

- Uberschlagige Prognose zur Verkehrsbelastung durch den Bebauungsplan Nr. 76 b
»nordlich Piggenweg®, Senden, 06.02.2024, ibak Ingenieure

- Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Green Living Wilmsberg® — Bericht Nr. G-6228-01, Nordwalde,
13.05.2024, Ingenieurbiro Richters & Hiils

Bebauungsplan Nr. 76b ,noérdlich Piggenweg® - Begriindung 12
17.06.2024



