WA4
2 WE

0,4

(0]

E,D

SD 30° - 45°

Hmax. 9,50 m

FD 0°-10°
PD 10° - 30°

Hmax. 7,50 m

WAS5
2 WE

0,4

a

SD 30° - 45°

Hmax.9,50 m

FD 0°-10°
PD 10° - 30°

Humax 7,50 m

WA2
5 WE

0,4

(0]

[\

FD 0-10°
PD 10 - 30°

Hmax10,50 m

WAG6
2 WE

04

FD 0-10°

Hmax?,50 m

WA1
5 WE

0,4

FD 0-10°
PD 10 - 30°

Hmax10,50 m

WAS
2 WE

0,4

a

SD 30° - 45°

Hmax.9,50 m

FD 0°-10°
PD 10° - 30°

Hmax.7,50 m

Planzeichenerklarung
Festsetzungen gem. 8 9 BauGB und BauNvO

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 76A
»,Sudlich Eichenallee® Steinfurt-Borghorst

Art der baulichen Nutzung 8 9 (1) BauGB

WA 1

Allgemeines Wohngebiet, z.B. mit der Ordnungsziffer 1

Malf3 der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

0,4

sD
H max.

FDIPD
H max.

11,50 m

10,50 m

Grundflachenzahl: z.B. 0,4

Grundflachenzahl: z.B. 0,8

Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als Hochstzahl

Maximale Gebaudehohe fir Gebaude
mit Satteldach

Maximale Gebadudehdhe fir Gebaude
mit Flachdach / Pultdach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Uberbaubaren Flachen
89 (1) Nr. 2 BauGB

WA4
2 WE

0,4

0

ED

SD 30° - 45°

Hmax. 9,50 m

FD 0°-10°
PD 10° - 30°

Hmax. 7,50 m

/A

nur Einzelhduser zuléassig

nur Einzelhduser und Doppelhauser zuléassig

nur Reihenhauser zulassig

offene Bauweise

abweichende Bauweise,s. textliche Festsetzungen

Baugrenze, tberbaubare Flache

Flachen fur Garagen

Flachen fir Carports

Flachen fur Stellplatze

Flachen fur Tiefgaragen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.von
Baugebieten oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Textliche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung

1.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA! bis WA? sind gem.§ 4 BauNVO
i.V.m. § 1 (5), (6) u. (9) BauNVO

- Wohngebaude gemal § 4 (2) Nr. 1 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetrieben gemaR § 4 (2) Nr. 2 BauNVO und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaf § 4 (2) Nr. 3
BauNVO allgemein zulassig.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO und Anlagen
fur Verwaltungen gem. 8§ 4 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO und Tankstellen gem. § 4 (3) Nr.
5 BauNVO unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 (5) i.V.m (9) BauNVO Sex-Shops
und Vorfihrraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet ist, sowie Bordelle und bordellahnliche Betriebe ausgeschlossen.

Maf3 der baulichen Nutzung

3.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WAL 2 und WA? ist die Grund-
flachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Fir die unter § 9 (1) Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19
(4) BauNVO benannten baulichen Anlagen kann die festgesetzte Grundflache
unterhalb der Geldndeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten
werden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA® kann die als Flache fir die Wasserwirtschaft
festgesetzte Grundstiicksflache zur Ermittlung der Grundflachenzahl der angrenzen-
den Grundstiicke herangezogen werden.

Hbhe baulicher Anlagen

5.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die zuldssige Hohe baulicher Anlagen gemarn
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO als maximale Geb&udehdhe Giber Bezugspunkt in Abhéngigkeit
von der Dachform festgesetzt.

Fur Gebdude mit Satteldach gilt die Firsthdhe als maximale Geb&udehdhe
(Hmax.SD). Fur Gebaude mit Flach- bzw. Pultdach gilt als maximale Geb&udehdhe
(Hmax. FD/PD) die Oberkante Attika des Flachdaches bzw. der héchste Punkt des
Daches im Schnittpunkt zwischen der Aul3enkante des aufsteigenden firstseitigen
Mauerwerks und der Aul3enkante Dachhaut des Hauptdaches.

Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Hohen (Hmax. SD bzw. Hmax. FD/PD) ist
die mittlere Hohenlage aus den angegebenen Hohenpunkten Gber NHN der dem
jeweiligen Baugrundstiick vorgelagerten StraRenverkehrsflache gemessen in der
Mitte der Fassadenlange des jeweiligen Gebaudes.

Doppelhduser bilden eine Gebaudeeinheit, Hausgruppen kénnen eine Geb&aude-

Griunflachen 8 9 (1) Nr. 15 BauGB

WA4
2 WE

0,4

o

E,D

SD 30° - 45°

Hmax.9,50 m

Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz

FD 0°-10°
PD 10° - 30°

Hmax.7,50 m

\ Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

WA3
2 WE

0,4

o

SD 30° - 45°

Hmax.

WA2
5 WE

0,4

(0]

/\

FD 0-10°
PD 10 - 30°

Hmax10,50 m

WA7
6 WE

0,4

12
AN

FD 0-10°
PD 10 - 30°

Hmax10,50 m

FD 0°-10°
PD 10° - 30°

Hmax.

F+R

—

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Ful3- und Radweg

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

\ Flachen zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung § 9 (1) Nr. 25 BauGB

[e)XeXe)e)
O O
(eXeXe]e)

Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

festgesetzter Standort zur Anpflanzung eines Baumes (nachrichtlich)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL1zu belastende Flache zugunsten der Stadtwer-
ke Steinfurt GmbH sowie der Stadt Steinfurt

Mit Leitungsrecht LR2 zu belastende Flache zugunsten der Stadtwerke Steinfurt GmbH
sowie der Stadt Steinfurt

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche Griinde er-

forderlich wird 8 9 (1) Nr. 9 BauGB

v v
1l

PLVI
VN

Abgrenzung, bei deren Bebauung besondere Anforderungen an die Schalldammung
von Gebauden und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen — hier

passiver Larmschutz -

Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft 8§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

-

Flache zur Regelung des Wasserabflusses

Flache zur naturnahen Boschungsbepflanzung

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Vorgartenzone, s. textliche Festsetzungen

einheit bilden. Die Bezugshéhe ist fur das jeweilige Grundstick durch lineare
Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung eingetragenen
Kanaldeckelhéhen bzw. der festgesetzten Hohenlage der ErschlieBungsstralie in
Meter Uber Normalhéhennull (NHN) zu ermitteln.

Sockelhdhe

9. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Gebaudesockel) darf maximal
0,50 m uber der nachstgelegenen Verkehrsflache liegen (Bezugspunkt), gemessen in
Gebéaudemitte.

Abweichende Bauweise

10. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA® und WAS ist eine abweichende Bauweise 'a'
festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise durfen in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA! Gebaude innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicks-
flache beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden. Im Allgemeinen Wohngebiet
WAS diurfen Gebaude zu einer Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand errichtet
werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten

11. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA! und WA? wird die hochstzulassige Zahl der
Wohnungen auf funf Wohnungen begrenzt.

12. In den Allgemeinen Wohngebieten WA3, WA*, WAS und WA® sind bei einer
Einzelhausbebauung pro Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zulassig. Bei
einer Doppelhaus- oder Hausgruppenbebauung ist max. eine Wohneinheit je
Doppelhaushélfte bzw. je einzelnes Haus (z.B. Reihen- oder Kettenhaus) einer
Hausgruppe zulassig.

13. Fir das Allgemeine Wohngebiet WA” wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen
auf sechs Wohnungen je Einzelhaus begrenzt.

Dachform und Neigung

14, Untergeordnete Bauteile, Garagen, Uberdachte Stellplatze und zulassige Neben-
anlagen sind mit einer Dachneigung von maximal 25 Grad oder mit Flachdachern
zulassig.

15. In den Allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA* sind bei Gebauden mit Satteldach

Dachausbauten (Gauben) zulassig. Der Abstand der Gauben zum Giebelmauerwerk
muss mind. 1,50 m betragen. Die Gesamtlange der Dachgauben darf 50 % der
jeweiligen Gebéaudeldnge, gemessen an der Traufseite, nicht {berschreiten.
Dachgauben in der zweiten Dachebene sind unzulassig.

Garagen, Carports, Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

16. Garagen, Carports, Uiberdachte Stellplatze u.a. im Sinne des § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den in der Planzeichnung
gesondert dargestellten Flachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von
mindestens 5,00 m Lange bis zur Stral3enbegrenzungslinie bzw. zur Begrenzungslinie
von Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzuhalten.

17. Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flache, jedoch mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur StraBenbegrenzungs-
linie bzw. mit einem Abstand von mindestens 3,00 m zur Begrenzungslinie von
Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, in einer Grof3e bis max. 10,00 gm unter
Berlcksichtigung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen zulassig.

18. In den Allgemeinen Wohngebieten WAL, WAZ und WA ist die Errichtung von
Tiefgaragen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf den fur
Tiefgaragen festgesetzten Flachen zulassig.

19. AuBerhalb von durch Hochbauten Uberdeckten Bereichen sind die Decken der
Tiefgaragen vollstandig mit einer Substratschicht mit einer Aufbauhthe von
mindestens 0,50 m zu Uberdecken und zu bepflanzen. Die herzustellende
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung, die wegen Krankheit, aus
Sicherheitsgrinden o. a. entfernt werden muss, ist durch entsprechende
Neupflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen.

Erschlielung

20. Die zentrale Versickerungsmulde (Kuhlenbach) wird an zwei Stellen mit Briicken (eine
Stral3e sowie ein Ful3- und Radweg) gequert. Die hierfur erforderlichen Genehmi-
gungen sind bei der Unteren Wasserbehétrde des Kreises Steinfurt einzuholen.

Offentliche Griinflachen sowie Geh,- Fahr- und Leistungsrechte

21. Die mit GFL1 und LR 2 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- Fahr und
Leitungsrecht (GFL 1) bzw. einem Leitungsrecht (LR 2) zugunsten der Allgemeinheit
sowie der Versorgungstrager zu belasten.

Einfriedungen und Begriinungen

22. Die Vorgarten und die Gartenanlagen sind naturnah zu gestalten und mit ein-
heimischen Stauden / Strauchern / Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgéngige Pflanzen sind mdéglichst umgehend gleichwertig zu ersetzen. Die Anlage
von sogenannten Steingarten (grofR3flachige Verwendung von Kies, Schotter, Steinen
etc.) ist unzulassig. Sofern in den Vorgartenzonen Abstellplatze fur bewegliche
Abfallbehélter angelegt werden, sind diese mit Strauchern, Hecken und sonstigen
begriinten Einfassungen (begriinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) aus standort-
heimischen Laubgehdlzen dreiseitig derart einzugriinen, dass die Behalter von der
offentlichen Stral3enverkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

23. Vorgarten durfen gemaf § 89 BauO NRW 2018 zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nur mit Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen oder sichtoffenen Zaunen —
max. 1,00 m Héhe Uber StraRenachse — eingefriedet werden. Mauern sind dort bis zu
einer Héhe von 0,30 m zulassig.

24. An Nachbargrenzen zwischen Baugrundstiicken sind gemafi § 89 BauO NRW 2018
Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,80 m in Form von Hecken aus standortgerech-
ten/heimischen Laubgehdlzen, ausnahmsweise auch in Verbindung mit Maschen-
draht- und/oder Stabgitterzaunen, zulassig.

25. Im Bereich der nérdlichen Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken)
sind die baulichen Anlagen wie Regenriickhaltebecken, Pumpwerke oder Ahnliches
mit Stabgitterzaunen mit einer Mindesthhe von 2,00 m einzufrieden. Die
Bepflanzung, Gestaltung bzw. Flachenansaat im nérdlichen Grinbereich ist in Bezug
auf die angrenzende 6ffentliche Alleebaumflache in Abstimmung mit dem Fachdienst
Tiefbau bzw. Baubetrieb der Stadt Steinfurt herzustellen. Mit der Festsetzung wird ein
durchgangiger Grunstreifen gewahrleistet und in seiner Gestaltung und Qualitat an
die angrenzenden 6ffentlichen Raume angegliedert.

26. In den Allgemeinen Wohngebieten WAL, WA2, WA® und WA? sind Flachdacher mit
Ausnahme von Dachterrassen und der Bereiche mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, technischer Anlagen sowie untergeordneter Bauteile mit einer
Substratschicht in mindestens 0,10 m Aufbauhdéhe zu bedecken und mit einer
standortgerechten Vegetation zu begriinen. Vegetationsflachen sind auf mindestens
60 % der Dachflache herzustellen. Die Flachen sind als begriinte Dachflachen zu
unterhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

27. Der an die studwestliche Geltungsbereichsgrenze gelegene, parallel zur Altenberger
Stral3e verlaufende Bereich ist als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt und ist mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je Quadratmeter Pflanzflache ist ein Strauch
anzupflanzen. Ebenfalls ist innerhalb der Flache an den festgesetzten Standorten ein

Flachen fur die Wasserwirtschaft

29.

30.

Der Gewasserausbau sowie die Genehmigung fur die Einleitung des Regenwassers
in den Kuhlenbach ist mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt in einem
Erlaubnisantrag gemaR § 8, 9 und 10 WHG (auRRerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens) abzustimmen.

Gemal § 97 Abs. 6 Landeswassergesetz (LWG NRW) ist ein Gelandestreifen von
5,00 m ab Béschungsoberkante des Kuhlenbaches von baulichen Anlagen jeglicher
Art freizuhalten und als begriinte Flache naturnah herzustellen. Die Bepflanzung ist
im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

31.

32.

33.

34.

35.

36.

In den gem. 8 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz vor
auReren Einwirkungen durch Verkehrslarm besondere Schutzvorkehrungen not-
wendig. Fur diese Flachen werden gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB folgende passive
Larmschutzmal3hahmen an den Wohngebauden zwingend vorgeschrieben:

Offnungen von schutzbediirftigen Wohnraumen sind an der den Emissionsquellen
abgewandten Seiten (nicht zu den Seiten der Altenberger Stral3e) vorzusehen. Zum
Schutz der AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) sind diese seitlich
oder von der larmabgewandten Seite des Wohnhauses (nicht zu Seiten der
Altenberger Stral3e) anzuordnen. Bei seitlicher Anordnung sind Au3enwohnbereiche
zusatzlich durch eine La&rmschutzwand zur Altenberger Stral3e zu schitzen.

Die Anforderungen an samtlichen bewerteten BauschallddmmmaRen R'w,ges der
AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumlichkeiten ergeben sich unter Berick-
sichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109-
1:2018-1:

R'wges = La - Kraumart dB(A) mit

Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fiir Biirordaume und Ahnliches

La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-1, 4.5.5 wobei
mindestens einzuhalten sind:

R’w,ges =35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R’w,ges =30 dB fiir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in

Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume; Biirordume und Ahnliches

Fur die einzelnen Larmpegelbereiche ergeben sich gem. DIN 4109-1:2018-1 die
folgenden resultierenden bewerteten Bauschalldamm-MaRe.

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Erforderliches bewertetes Schalldamm —
nach DIN 4109 — | AuBBenlarmpegel | Mal der AuRenbauteile erf. R wres
2:2018-1 La (dB(A)) (dB(A))

Wohnraume Biroraume
Il +++++ 56 — 60 >30 > 30
i ...... 61— 65 >31-35 > 30
IV ----- 66 — 70 >36 - 40 >231-35

An den Fassaden der Gebaude, an denen der Nachtmittelungspegel bei Werten
oberhalb von 50 dB(A) liegt, ist es nach der VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen“ notwendig, Schlafrdume mit schallgedammten,
eventuell fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen zu versehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen gestattet werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109
nachgewiesen wird, dass auch geringere oder andere Mallhahmen als die
festgesetzten ausreichen.

Niederschlagswasserbeseitigung

37.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den
Regelungen der ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den An-
schluss an die stadtische Abwasseranlage in der Kreisstadt Steinfurt (Entwasserungs-
satzung)“ - in der aktuellen Fassung - in die 6ffentliche Niederschlagswasserkanali-
sation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der Behandlungsbedirftigkeit von
Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die Niederschlags-
entwasserung im Trennverfahren® (RdErl. d. Ministerium fir Umwelt und Natur,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz-1IV9 031 001 2104 - vom 26.05.2004) zu
beachten.

Flachen und / oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

38.

Die als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzte Feldhecke an der stidostlichen Geltungs-
bereichsgrenze ist dauerhaft zu schitzen. Pflanzen, die wegen Krankheit, aus Sicher-
heitsgrinden o0.4. entfernt werden missen, sind durch entsprechende Neuanpflan-
zungen artgleich an gleicher oder geeigneter Stelle zu ersetzen.

Artenschutz

39.

Zur Vermeidung, Minderung oder Ausgleich artenschutzrechtlicher Konflikte sollten
folgende mindernde MalRnahmen beachtet werden:

Bauzeitenregelung

Gehdlzfallung / Beseitigung von Gehdlzen ausschlief3lich in den Wintermonaten (1.
Oktober bis 28./ 29. Februar des Folgejahres). Neubautatigkeiten sollten méglichst
vor der Brutphase ab 1. April beginnen.

Bei Durchfihrung der ErschlieBungsarbeiten fur Ver- und Entsorgungsleitungen
zwischen Marz und Mai sollten durch blickdichte Bauz&une an der sudlichen Feld-
hecke und zur Eichenallee Stérungen der Brutvbgel minimiert werden.

Grinflache Kuhlenbach

Die das Plangebiet querende Grinflache mit dem als 6ffentlichen Graben
verlaufenden Kuhlenbach ist in einer Breite von 5,00 m als vollstandig begriinte Flache
herzustellen. Entlang des Grabens ist eine wassergebundene Wegeflache als Pflege-
weg und o6ffentlicher Fussweg herzustellen. Die nordéstliche Uferseite ist durch eine
Baumpflanzung aus Birken mit Stammdurchmesser 14-16 cm, bei Pflanzabstanden
von bis 15 m herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind zu
ersetzen.

Geholzbestand Eichenallee

Bei BaumalRnahmen, insbesondere bei der Erstellung des Regenriickhaltebeckens
oder sonstiger baulicher Tétigkeiten, im Bereich der an den nordwestlichen Geltungs-
bereich grenzenden Eichenbestand sind die SchutzmaRnahmen der DIN 18920 zu
beachten. Insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche mittels standfesten Bauzauns
(bzw. Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich wirksam zu schiitzen. Eine Veranderung
der Erdoberflache im Kronenbereich z.B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau
uA. ist zu vermeiden. Bei Grundwasserabsenkungen im Bereich des
Regenrickhaltebeckens sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA? sind angemessene
BewasserungsmalRnahmen in Abstimmung mit der Stadtverwaltung der Stadt
Steinfurt Gber den gesamten Zeitraum der Absenkung durchzufihren.

Artenschutzfreundliche Leuchtmittel

Fur die AuRenbeleuchtung von Parkplatz- und Platzbeleuchtung sind nur Leuchten
mit niedrigen, nur nach unten abstrahlenden Lampen mit insekten- und fledermaus-
freundlichen Leuchtmitteln (mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tber 500
nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %; bspw. LED-Leuchten mit einem
geeigneten insektenfreundlichen Farbton in Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber,
Farbtemperatur CCT von < 3000 K).

Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind auszuschlieRen.

Solarpaneele, Photovoltaikanlagen

40.

Im gesamten Plangebiet ist die Nutzung von Solarenergie in Form von Solarpaneelen
oder Photovoltaikanlagen auf den Gebauden zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Gebauden parallel zur Dachflache
oder in diese integriert auszufuhren. Bei Flachdachern sind auch aufgestéanderte
Sonnenenergieanlagen zuléssig.

Hinweise und Empfehlungen

Nutzung regenerativer Energien

1.

Bei der Bebauung der Grundstiicke sowie der energetischen Konzeptionierung der
Gebaude sollten nachstehende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertrag-
liche Siedlungsentwicklung im Plangebiet zu erreichen.

Die Ausfihrung von Grindéachern bei Flachdachern wird im gesamten Geltungs-
bereich begruft.

Die Gebaude sollten mit ihren Fensterdffnungen so weit wie technisch und rechtlich
moglich nach Suden bzw. Sudwesten orientiert werden, um durch passive Sonnen-
energienutzung eine Energieeinsparung zu erreichen.

Ressourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversorgung (z.
B. Solarenergie, Erdwarmenutzung, Pellets-Heizanlagen, Liftungsanlagen mit
Warmeruckgewinnungsmaglichkeit) sollten moglichst Beruicksichtigung finden.

Versorgungsleitungen

5.

Fur die Versorgungsstrafien ist ein ausreichender Trassenraum zur Verfligung zu
stellen. Dabei ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ,Anpflanzung im Bereich unter-
irdischer Versorgunganlagen® zu beachten.

Aus offentlichen Wasserversorgungsanlagen stehen 48 m3/h Feuerldschwasser zur
Verfugung. Sofern ein Mehrbedarf an Feuerléschwasser besteht, muss dies im Einzel-
fall nachgewiesen werden. Die Léschwasserversorgung von Gebauden mit erhdhten
Brandrisiken, Brandabschnittsgrof3en nach BauO NRW oder erhéhten Brandlasten ist
im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der Brandschutzdienststelle
abzustimmen.

Bodendenkmale

Artenschutz

Folgende MaRnahmen werden im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes

empfohlen:

- Einbau von Nisthilfen fiir Flederméause innerhalb der Eichenallee, aber auch an
den neuen Gebauden in Form von Fledermausquartieren innerhalb des
Wandwarmedammverbund-System wie beispielsweise Fledermauseinbaustein
(Fa. Hasselfeldt 0.4.), (Firma Hagemeister 0.4.), Fledermaus-Einbauquartier (Fa.
Schwegler 0.4.) oder Fledermaus-GrofRraumeinbaustein (Fa. Strobel) und/oder
der Installation von Nisthilfen fur Flederm&use in den Gebdudefassaden z.B. zum
Vorhdngen vor die Fassade wie beispielsweise das Fledermaus-
Fassadenquartier (Fa. Schwegler 0.4.).

- Verwendung einer fledermausfreundlichen Auf3enbeleuchtung im Zugangs-
bereich durch Installation von mit Bewegungsmeldern ausgestatteten niedrigen,
nur nach unten abstrahlenden Lampen mit insekten- und fledermausfreundlichen
Leuchtmitteln (mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw.
maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %; bspw. LED-Leuchten mit einem
geeigneten insektenfreundlichen Farbton in Warmwei(3, Gelblich, Orange, Amber,
Farbtemperatur CCT von < 3000 K).

- Vermeidung von Vogelschlag an gro3formatigen Fensterfronten durch Verzicht
einer Bepflanzung mit Gehdlzen im Nahbereich, Verwendung mdglichst
reflexionsarmer und nicht spiegelnder Produkte etc. und Berlcksichtigung ein-
schlagiger Empfehlungen (z.B. https:// vogelglas. vogelwarte.ch/ assets/files/ bro-
schueren/voegel_glas_licht_2012.pdf).

Vertragliche Regelungen

9.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 76a ,sudlich Eichenallee werden
erganzende offentlich-rechtliche Vereinbarungen in einem stadtebaulichem Vertrag
gemal § 11 BauGB zwischen der Stadt Steinfurt und dem privaten Investor als
Grundstlckseigentiimer abgeschlossen.

Vorschriften

10. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Kreisstadt Steinfurt, Emsdettener
StralRe 40, 48565 Steinfurt, beim Fachdienst Stadtplanung und Bauordnung wahrend
der Dienstzeiten eingesehen werden.

Anlagen

Anlage und Bestandteil des Bebauungsplanes und der Begriindung ist:

1. Umweltbericht und Artenschutzvorprifung der Stufe |, erstellt durch den

Landschaftsarchitekten Ulrich Schultewolter, Telgte, vom 28.10.2020.

2. Immissionsschutzgutachten — Schalltechnische Beurteilung im Rahmen der
Bauleitplanung — Bericht Nr. L 5296-01, erstellt durch das Ingenieurbiro fur

Abfallwirtschaft und Immissionsschutz Richters und Hiuls, Ahaus,
30.10.2020.

vom

3. Vorplanung der Entwasserung, erstellt durch die Ingenieurgesellschaft fur
Wasser-, Abwasser- und Energiewirtschaft mbH Tuttahs und Meyer, Bochum,

vom November 2019.

4. Baugrunduntersuchung im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens,
erstellt durch das Ing.- Biro fur Geotechnik und Baustofftechnologie, Dipl.- Ing.

Wolfgang de Reuter, Altenberge vom 14.04.2020.

Aufstellungsverfahren

Dieser Plan ist geméaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund des
Ratsbeschlusses vom 23.05.2019 aufgestellt worden.

Steinfurt, .....................

gez. Bogel-Hoyer
Bilrgermeisterin

Dieser Plan hat laut Ratsbeschluss vom ................... gemal 8§ 3 (2) BauGB
in der Zeitvom ................ bis............ offentlich ausgelegen.
Steinfurt, .....................

gez. Schroder
Techn. Beigeordneter

Dieser Plan mit seinen Festsetzungen nach § 9 BauGB — in Verbindung mit der

Baunutzungsverordnung und 8 89 BauO NRW 2018 — ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat

Der Kreisstadt Steinfurtam ................. als Satzung beschlossen worden..
Steinfurt, .....................

0€Z. wiiiiiiiiaeann
Schriftfihrer

Dieser Plan liegt gemaf § 10 (3) BauGB mit zugehoriger Begriindung laut ortsuiblicher
Bekanntmachung vom .................... offentlich aus. Mit der ortsublichen Bekanntmachung

ist der Plan rechtsverbindlich geworden.
Steinfurt, .....................

gez. Schroder
Techn. Beigeordneter

Ermachtigungsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
in der zurzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017) (BGBI. | S. 3786)
in der zurzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990) (BGBI. 1991 | S. 58)
in der zurzeit gultigen Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421))
in der zurzeit gultigen Fassung

KREISSTADT STEINFURT

- Fachdienst Stadtplanung und Bauordnung -

BEBAUUNGSPLAN Nr. 76a

"sudlich Eichenallee"
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standortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststammdurchmesser von 14-16 cm zu 7. Eje El?tdzckung von Bhoi/encfi.(.arg)kmalern_ (kglturget%clhichhtlicge dBo%enfurr:df?, I\r/]la_l:)er_ni
: pflanzen. Die Abstande sind geringfiigig verschiebbar. Die vorhandenen, fest- Inzefiunde, aber auch veriarbungen in der naturiichen bodenbeschattennert) 1s
?eStandearSte”unger_?’ Kennzeichnungen, gesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Baume und Straucher, unverzuglich der Stadt Steinfurt/Untere Denkmalbehdrde oder dem Landschafts-
Ubernahmen, Vorschlage die wegen Krankheit, aus Sicherheitsgriinden o. A. entfernt werden miissen, sind verband Westfalen-Lippe/LWL-Archaologie fir Westfalen, Minster anzuzeigen (815
durch entsprechende Neupflanzungen an gleicher oder geeigneter Stelle zu ersetzen. DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (816 DSchG).
— . . 28. Fir die Pflanzgebote im &ffentlichen StraBenraum sind standortgerechte, heimische Kampfmittel
N\L H Vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung / Bebauung Laubbaume II. Ordnung zu pflanzen. Der Standort ist bis zu 1,50 m Abweichung zur 8.  Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln im Zuge von Erd- und Bau-
- zeichnerischen Festsetzung zulassig. Je Baum ist eine Vegetationsflache von arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und ist
mindestens 5,00 m# oder eine entsprechende Baumscheibe vorzusehen. Die Vege- unverziglich die Feuerwehr der Stadt Steinfurt zu informieren. Etwaig erforderliche
Flurstiicksgrenze, -nummer tationsflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Baumabgange sind gleich- Ramm-, Bohr- und Griindungsarbeiten sind als besonders gefahrdend anzusehen und
wertig zu ersetzen. In den Allgemeinen Wohngebieten WA? und WA* sind je ange- rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitstiberpriifung anzumelden.
30 fangene 500 m?2 Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter heimischer Planiibersicht 1 : 5.000
=1 Bemal3ung in Meter Laubbaum Il. Ordnung in der Pflanzperiode (November bis Méarz) anzupflanzen und anubersic s
zu pflegen. Je Baum ist eine Vegetationsflache von mindestens 5 m2 vorzusehen. Planungsstand Datum Anderungen Datum
\ Entwurf
” Nutzungsschablone
° AN
H max 10,50 m Rechtsverbindlichkeit Stand
FD 61 Sachbearbeiter : Gezeichnet : MalRstab : Blatt-Nr. :
Bereich
Stadtplanung 1:500 1
Die Burgermeisterin
gez. Schroder
In Vertretung Technischer Beigeordneter

Emsdettener StralRe 40, 48565 Steinfurt, Telefon (02552) 925-0, Fax (02552) 925-472




