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1. Planungsanlass

Aufgrund der erheblichen Nachfrage nach Wohngrundstiicken sollen in einer Zeit der sehr
knappen Bauflachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung einer
bisher landwirtschaftlich genutzten Flache fur Wohnnutzungen geschaffen werden.

Um auch kunftig eine ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Wohnbauflachen zu ge-
wahrleisten, hat der Rat der Kreisstadt Steinfurt beschlossen, mit der Aufstellung des neu zu
erstellenden Bebauungsplanes Nr. 76a ,sudlich Eichenallee” die planungsrechtlichen Grund-
lagen flr eine mafivolle Entwicklung weiterer Wohnbauflachen am Siedlungsrand zu schaffen.
Ein in Steinfurt ansassiges Immobilienunternehmen hat die Planflachen erworben und beab-
sichtigt, einen ortstypischen Mix aus freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern, Doppel- und
Reihenhausern aber auch frei finanziertem und 6ffentlich geférdertem Mietwohnungsbau zu
erstellen.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Nordwesten:

Ausgehend von einem Punkt, der in der sudwestlichen Verlangerung der nordwestlichen
Grenze des Flurstlickes 728 auf der stidwestlichen Grenze des Flurstlickes 693 liegt, das zu-
letzt genannte Flurstick in norddstlicher Richtung durchschneidend, bis auf den nordwestli-
chen Grenzpunkt des Flurstiickes 728; durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 728;
das Flurstiick 257 durchschneidend und weiter durch ein ca. 130 m langes Teilstiick der nord-
westlichen Grenze des Flurstiickes 720;

Nordosten:
vom zuvor genannten Punkt, rechtwinklig in sudostlicher Richtung abzweigend, das Flurstlck
720 durchschneidend, bis auf dessen stdostliche Grenze;

Stidosten:

vom zuvor genannten Punkt, in stidwestlicher Richtung verlaufend, durch ein ca. 130 m langes
Teilstlick der stidostlichen Grenze des Flurstlickes 720; das Flurstiick 257 durchschneidend
und weiter durch die stiddstliche Grenze des Flurstlickes 728; das Flurstlick 693 rechtwinklig
durchschneidend, bis auf dessen siidwestliche Grenze;

Siidwesten:
durch ein Teilstlick der stidwestlichen Grenze des Flurstlickes 693.

Alle genannten Flurstuicke liegen in der Flur 7, Gemarkung Borghorst.

Der Geltungsbereich umfasst eine Grofe von ca. 40.050 m>.
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3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Regionalplanung und Landesplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Minsterland, ist der Ande-
rungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellit.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Steinfurt ist der Geltungsbereich in einer
Tiefe von ca. 150 m als ,Sonderbauflache fiir den Kfz-Handel, Kfz-Zubehor und Kfz-Werk-
statten” dargestellt. Auf einer weiteren Flache von ca. 50 m Tiefe ist der Geltungsbereich als
.Flachen fir die Landwirtschaft® dargestellt. Der Planbereich soll kiinftig insgesamt als ,Wohn-
bauflache® dargestellt werden.

Deshalb wurde eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um eine Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2) S.1 BauGB zu gewahrleisten. Das 79. Ande-
rungsverfahren wurde bereits durchgeflihrt und liegt der Bezirksregierung Munster zur Geneh-
migung vor.

4. Derzeitige und angrenzende Nutzungen sowie Planungsvorgaben
4.1 Derzeitige Nutzung

Der Bereich ist zurzeit als AuRenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Die Flache wird zum
aktuellen Zeitpunkt als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt.

4.2 Angrenzende Nutzungen

Die Umgebung des Plangebietes ist ostlich der Altenberger Stralle vornehmlich von Acker-
bzw. Grinland gepragt.

Der Geltungsbereich grenzt norddstlich und stddstlich an Ackerflachen an, die sich in den
ndrdlichen, dstlichen und siidlichen Landschaftsraum erstrecken. Ostlich des Plangebietes be-
findet sich der Festplatz der ,Wilmsberger Schiitzengesellschaft 1530 e.V. Borghorst®.
Sudlich des Planbereiches befindet sich die Kfz-Ausstellungsflache des dort ansassigen
Autohauses. Ebenfalls sldlich des Planbereiches, jedoch in ca. 170 m Abstand, befindet sich
eine Kfz-Lackierwerkstatt.

Landschaftspragend ist die nordwestlich an den Geltungsbereich grenzende zweireihige
Baumreihe aus groRRkronigen Eichen — die namensgebende ,Eichenallee”.
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Sudwestlich grenzen, stralenbegleitend an die Altenberger StralRe (L 570), freistehende Ein-
und Zweifamilienwohnhduser an den Geltungsbereich an. In diesem Bereich liegt auch eine
Gaststatte / Restaurant (,Gelber Fluss®). Diese Siedlung bildet den sutdwestlichen Teilsied-
lungsrand des Stadtteiles Borghorst zur Bauerschaft Wilmsberg.

Die Nahversorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs ist in ca. 300 m Entfernung in nordwest-
licher Richtung durch einen Nahversorger gesichert. Ebenso befinden sich Kindergarten und
Schulen in adaquater Entfernung. Die Entfernung zum Stadtzentrum von Steinfurt-Borghorst
betragt ca. 1.800 m Luftlinie.

Auf Grund der Lage zu Wohnfolge- und sozialen Infrastruktureinrichtungen kann dem Plange-
biet eine angemessen hohe Wohnqualitat zugesprochen werden.

4.3 Umwandlung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen

Mit der 79. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 76a ,sudlich Eichenallee* werden die Voraussetzungen geschaffen, vormalige
Ackerflachen sowie eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Kfz-Handel in Wohn-
bauflachen umzuwandeln. Die Planung wird erforderlich, da die Nachfrage nach Wohnbauland
nach wie vor hoch ist und mit den bestehenden Baulandreserven aktuell nicht gedeckt werden
kann.

Die in unmittelbarer Nahe bestehenden Infrastruktureinrichtungen (Spielplatz, Schule, Ein-
kaufsméglichkeiten) und die bereits vorhandene Altenberger Strale als HaupterschlieRungs-
stralle, sind weitere Griinde fir die Entwicklung der Flachen an dieser Stelle. Dartber hinaus
ist hier eine Verfugbarkeit Gber die Flachen gegeben, die eine zeitnahe Umsetzung der Vor-
haben gewabhrleistet. Brachflachen dieser Grofienordnung stehen als Alternativstandorte im
Stadtgebiet derzeit nicht zur Verfligung. Ebenso befindet sich die Mehrheit der erschlossenen
Baullicken mit Baurecht in privater Hand und lasst sich somit fiir die sehr haufig nachgefragte
Einzelhausbebauung nicht in ausreichender Anzahl kurzfristig aktivieren.

Um diese Inanspruchnahme mdglichst flachensparend durchzufihren, werden die Grund-
stiicksgroRen optimiert, so dass keine Flache verschwendet wird, die Grundstiicksgréen aber
dennoch den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse entsprechen.

In der Begriindung zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Notwendigkeit
der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, vorhandene Wohnungsbaureserven sowie
der Wohnbaulandbedarf detailliert dargelegt. Im Ergebnis ist daher die Neuausweisung von
Wohnbauflachen im Geltungsbereich der 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kreis-
stadt Steinfurt mit den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung vereinbar.

Neben derzeit aktuellen Bebauungsplanverfahren, die ausnahmslos BaullckenschlieBungen
und geringflachige Arrondierungen regeln, stehen weitere Flachen zur Ausweisung von Wohn-
gebieten in Steinfurt aktuell nicht zur Verfugung.
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4.4 Planvorgaben
Schaffung attraktiver Wohnflachen am sudlichen Stadtrand.

Insgesamt kdnnen bis zu ca. 100 Wohneinheiten, davon ist von ca. 40 in Einfamilienhdusern
bzw. Doppelhdusern und von ca. 60 in Reihen- und Mehrfamilienhdusern auszugehen. Die
voraussichtlichen GrundstlicksgréRen liegen entsprechend der Nachfrage zwischen 400 und
600 m? bei den geplanten Einfamilienhdusern und zwischen 700 und 900 m? bei den Mehr-
familienhausern. Die Entwicklung von Wohnbauflachen in diesem Bereich ist insbesondere fur
junge Familien geeignet, die am Stadtrand und dennoch in Stadtnahe und im Umkreis vorhan-
dener infrastruktureller Einrichtungen einen attraktiven Wohnstandort finden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76a ,sudlich Eichenallee® ist die Aufnahme von
Festsetzungen zum Schutz von Schallimmissionen und zum Schutz von Natur und Landschaft
vorgesehen.

Far den Planbereich zu beachtende Planungsvorgaben sind:
e Erhalt und Schutz der vorhandenen Grin- und Gewasserstrukturen
¢ Ein glltiger Landschaftsplan, bzw. ein entsprechender Entwurf wurde bislang von der
zustandigen Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt flir diesen Bereich nicht
aufgestellt.
e Ebenso werden keine Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete etc. durch die
Planaufstellung beruhrt.

Der in ca. 60 -90 m Abstand zur Altenberger Stralle verlaufende ,Kuhlenbach®, als Gewasser
2. Ordnung (WL 1200) kategorisiert, durchquert als offener Graben das Plangebiet. Im Plan-
gebiet wird der Kuhlenbach an zwei Stellen verrohrt, um der ErschlieRung dienende Uberfahr-
ten zu gewabhrleisten.

Das Gewasser wird nicht Gberplant, jedoch planungsrechtlich gesichert und naturnah erttich-
tigt. Nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser soll nach einer Rickhaltung in den
Kuhlenbach eingeleitet werden.

Die gesetzlich geforderte Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser, sofern keine
ortsnahe Verrieselung bzw. Versickerung moglich sind, wird durch Einleitung nach Regenruck-
haltung bzw. -drosselung, nachgekommen, indem zwei Regenriickhaltebecken zur Drosse-
lung und anschliefienden Einleitung in den Kuhlenbach vorgesehen werden. Die Regenrick-
haltebecken werden aus technischen und liegenschaftlichen Griinden an den nordwestlichen
Randbereich parallel zur Eichenallee geplant.

Die nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzende Baumallee mit der Kennung AL-ST-
0013 Wilmsberger Allee ist nach § 41 LNatSchG als ,geschitzter Landschaftsbestandteil
Eichenallee in Wilmsberg“ (Ordnungsbehérdliche Verordnung vom 12.06.2015) und Natur-
denkmal verzeichnet. Vorbeugende und schiitzende Malinahmen werden im Bebauungsplan
festgesetzt.
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Eine bestehende Feldhecke am sudoéstlichen Geltungsbereichsrand wird als zu schiitzen und
zu erhalten festgesetzt, sodass keine Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben erwartet
werden.

Schallimmissionen

Das Plangebiet grenzt direkt an die Landesstrae 510, die zum derzeitigen Zeitpunkt an die-
sem Standort eine Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h zulasst. Im Rahmen der Planungs-
abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager Landesbetrieb Stralenbau NRW wurde Einigkeit
daruber erzielt, die Erschlielung des Plangebietes Uber eine Zufahrt von der L 510 mit einer
separaten Linksabbiegerspur stadtauswarts vorzusehen und die zulassige Hochstgeschwin-
digkeit in diesem Bereich auf 50 km/h zu reduzieren. Eine schalltechnische Untersuchung
L-5296-01/4 vom 17.09.2021 des Ingenieurbtiros Richters & Hils, Ahaus, kommt zu dem Er-
gebnis, dass im Plangebiet Uberschreitungen der geltenden schalltechnischen Orientierungs-
werte fur Allgemeine Wohngebiete auftreten und somit Schallschutzmaf3nahmen zur Minde-
rung der Gerauschimmissionen notwendig sind. Die vom Gutachter vorgeschlagenen Mal}-
nahmen zur Minderung der Gerauschimmissionen werden in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes beriicksichtigt.

Geruchsimmissionen

In &stlicher bzw. stddstlicher Richtung befinden sich in ca. 500 m bzw. ca. 750 m zwei land-
wirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung. Ein weiterer Betrieb, allerdings mit deutlich inten-
siverer Tierhaltung und angegliederter Biogasanlage befindet sich in einem Abstand von
ca. 1.200 m in 6stlicher Richtung.

Sudlich des Plangebietes liegt in ca. 230 m Entfernung eine Autolackiererei. Das Ingenieur-
biros Richters & Hiils, Ahaus, hat die Betriebsstellen untersucht und kommt in dem Geruchs-
gutachten G-5296-03 vom 23.04.2021 zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet in maximal 10 %
der Jahresstunden Gerlche aus der Landwirtschaft bzw. aus dem Gewerbebetrieb wahrzu-
nehmen sind. Somit bewegen sich die wahrnehmbaren Geruchsbelastigungen unterhalb der
nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) zulassigen Werte.

Es ist daher nicht zu erwarten, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissio-
nen hervorgerufen werden. Der Schutz der geplanten Wohnnutzung vor Belastigungen durch
vorgenannte Immissionen ist sichergestellt.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes / Planfestsetzungen
5.1 Planungskonzept

Das stadtebauliche Konzept nutzt die naturraumliche Trennung des Planbereiches durch den
Kuhlenbach und teilt diesen in zwei typologische Bereiche. Norddstlich des Kuhlenbaches ent-
stehen aufgrund der 6rtlichen Nachfragesituation ausnahmslos Einfamilien- und Doppelhau-
ser, die zum Teil in Form von zweigeschossigen Stadtvillen und teilweise auch im klassischen
Baustil mit einem Erdgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss zu erstellen sind.

Die Entwicklung von Wohnbauflachen in diesem Bereich ist insbesondere fir junge Familien
geeignet, die am Stadtrand und dennoch in Stadtndhe und im Umkreis vorhandener infrastruk-
tureller Einrichtungen einen attraktiven Wohnstandort finden.

Im stdwestlichen Plangebiet sollen entlang der Altenberger Strale Mehrfamilienhduser — mit
bis zu acht Wohneinheiten pro Gebaude in zweigeschossiger Bauweise mit einem Staffel-
geschoss — entstehen. In diesem Zusammenhang soll in Teilen geférderter Wohnungsbau
realisiert werden. Den sldlichen Abschluss der Bebauung entlang der Altenberger Stralle
bildet ebenfalls ein Gebaude in zweigeschossiger Bauweise mit einem Staffelgeschoss. Hier
soll das deutlich gréfiere Erdgeschoss durch eine Kindertagesstatte, durch eine Seniorenein-
richtung oder eine sonstige soziale Nutzung genutzt werden. Diese Bebauung markiert stadt-
einwarts den Auftakt zum neu entstehenden Wohngebiet.

Sondierungsgesprache im Vorfeld der Bauleitplanung mit den beteiligten Amtern (Bezirks-
regierung Miinster und Landesbetrieb Strallenbau NRW) hatten zum Ergebnis, dass eine
Erschlielung des Planbereiches von der Altenberger Stral’e (L 510) als Rechtsabbieger stadt-
einwarts und Uber eine Linksabbiegerspur stadtauswarts erfolgen kann. Es erfolgt kiinftig eine
Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von derzeit 70 km/h auf zuklnftig
50 km/h. Eine Verkehrslarmuntersuchung des Ingenieurbiros Richters und Hils, Ahaus, hat
die hierfur notwendigen Larmpegelbereiche ermittelt. Ebenfalls wurde in dieser Untersuchung
der zu- und abflieBende Verkehr zum Stellplatz des slidwestlich an den Geltungsbereich an-
grenzenden Restaurants einbezogen.

Die im Vorfeld erstellte stadtebauliche Konzeption unterstitzt durch Gebaudestellungen und
weitere, abschirmende bauliche MalRnahmen, wie geschlossene Bauteile im Bereich der
Aulenwohnflachen (Terrassen, Loggien) und eine geschlossene Bauweise im Erdgeschoss
(Nebenrdume fiir Fahrrader, Miill, etc.), die Einhaltung der Orientierungswerte. Entsprechend
der larmtechnischen Untersuchung sind in den schutzbedirftigen Innenrdumen schallge-
dampfte Luftungen einzubauen. Die norddstlich anschlieRende Bebauung ist, ebenfalls als
zweigeschossige Gebaude mit einem Satteldach, in den wechselseitigen Rhythmus der vor-
genannten Bebauung eingebunden und nutzt so die schallschitzende Wirkung fur die Auf3en-
bereiche. Hier sind zeitgemale Reihenhaustypen festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt tber eine Anbindung an die L 510 mit einem neu zu errichtenden
Einmindungsbereich. Die hierflr erforderliche separate Verkehrsplanung wird in Abstimmung
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mit dem Landesbetrieb Strallenbau NRW erstellt. Die HaupterschlieRung im Plangebiet wird
als Wohnstralde (Hochstgeschwindigkeit 30 km/h) erstellt, die kleineren Nebenstrallen werden
als ,Verkehrsberuhigte Bereiche® ausgebaut.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Fir die Art und das Mal} der baulichen Nutzung soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt werden. Die Allgemeinen Wohngebiete sind in die Baugebiete WA bis WA’ gegliedert.

Die in Allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 (3), Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) sollen nicht zulassig sein.

Diese Festsetzung begriindet sich mit dem planerischen Ziel, neue Wohnbauflachen zu ent-
wickeln, um der erhéhten Nachfrage nach Bauland in Steinfurt gerecht zu werden. Die Flachen
sollen zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Festsetzung als WA-Gebiet unter Ausschluss
der vorgenannten Anlagen orientiert sich an der vorhandenen stadtebaulichen Struktur der
angrenzenden Wohngebiete und an der Lage des Plangebietes am sldlichen Stadtrand des
Steinfurter Stadtteiles Borghorst.

Ebenfalls sollengemafl § 1 (5)i.V.m. (9) BauNVO Sex-Shops und Vorfihrraume, deren Zweck
auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Bordelle und bordellahnliche
Betriebe ausgeschlossen werden, da diese Nutzungen im Umfeld von Wohnungen als nicht
vertraglich betrachtet werden.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden flr die Baugebiete WA - WA3 und WAS — WA? als Obergrenze eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie vornehmlich eine maximale Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 festgesetzt, um den beabsichtigten Charakter der neuen Wohnsiedlung sicher-
zustellen. Unmittelbar stidwestlich an den Kuhlenbach angrenzend sollen Reihenhauser in
verdichteter Bauweise (WA?) erstellt werden um dieses stadtebauliche Ziel umsetzen zu
kénnen, wird in diesem Bereich eine leicht erhéhte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

In den WA' - WA3-Gebieten sieht das Plangebiet grundsatzlich eine zwingende Zweige-
schossigkeit mit einem zusatzlichen Staffelgeschoss vor, um zeitgemale, kompakte Bau
formen zu schaffen, die flachensparende Grundrissbildungen ermdglichen. Diese Maligabe
verfolgt das Ziel einer energetisch optimierten und damit 6kologisch verbesserten Bauweise.

Im WA?*-Gebiet wird ebenfalls eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Hier werden
zusatzliche Satteldacher mit einer Dachneigung von 32° - 38° festgesetzt, um flr die lediglich
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6,00 m breiten Gebaude eine Nutzung durch eine vierkdpfige Familie auf insgesamt 3 Wohn-
ebenen zu ermdglichen. Im Bereich der Satteldacher sind Dachgauben zuldssig, die einen
seitlichen Abstand von mindestens 1,25 m zum Giebelmauerwerk einhalten missen.

Im WA®-Gebiet wird eine maximal zulassige Zweigeschossigkeit mit Dachneigungen von
40° - 48° festgesetzt. Es sollen ausschliel3lich Satteldacher zuldssig sein. Durch die Zulassig-
keit von Dachgauben, die auch hier einen seitlichen Abstand von mindestens 1,25 m zum Gie-
belmauerwerk einhalten missen, ist auch bei dieser Bauform eine wirtschaftliche Nutzung des
Dachraumes mdglich. Die Errichtung von Dachgauben und Quergiebeln in der zweiten Dach-
ebene soll aus gestalterischen Griinden jedoch nicht zulassig sein.

Im WAB8-Gebiet, welches mit seinen acht Grundstiicken zentral im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes liegt, wird ebenfalls eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Hier werden
allerdings nur Zeltdacher mit Dachneigungen von 15° - 18° zugelassen, die nicht ausbaufahig
sind. Dachgauben werden bei den mdglichen Zeltdachern nicht zugelassen, sind auf Grund
der flachen Dachneigung aber auch nicht realisierbar.

Im WA’-Gebiet, welches nordwestlich parallel zum Kuhlenbach liegt, wird wiederum eine
zwingende Zweigeschossigkeit, analog zu den Reihenhausern auf der stidwestlichen Seite
des Kuhlenbaches, festgesetzt. Hier werden zusatzliche Satteldacher mit einer Dachneigung
von ebenfalls 32° - 38° festgesetzt, um fir die lediglich 6,00 m breiten Gebaude bei einer Kom-
plettteilung der Flache auch hier eine Nutzung durch eine vierkoépfige Familie auf insgesamt
3 Wohnebenen zu ermoglichen. Im Bereich der Satteldacher sind Dachgauben zulassig, die
einen seitlichen Abstand von mindestens 1,25 m zum Giebelmauerwerk einhalten missen.

Um stadtebauliche Hierarchien zu schaffen, finden die zuvor beschriebenen Differenzierungen
statt. Im Plangebiet wird somit eine Abstufung der Gebaudehdhen von Sudwesten nach Nord-
osten erreicht. In den Allgemeinen Wohngebiet WA' — WA3 ist zur Akzentuierung des Ge-
bietsauftaktes eine Bebauung von zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss und einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 1,2 zulassig.

In Bezug auf die Versiegelungsanteile von Tiefgaragen wird fir das Allgemeine Wohngebiet
WA' zusatzlich festgesetzt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflachen
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) in Anwendung des
§ 19 (4) Satz 3 BauNVO ausnahmsweise auf bis zu 0,6 tberschritten werden kann. Auf Grund
der stadtebaulich gewilinschten, im Erdgeschoss geschlossenen und kompakten Bauweise
fuhrt vor allem die Bereitstellung eines ausreichenden Angebots an Stellplatzflachen im Be-
reich der Mehrfamilienhduser zu hdéheren Versiegelungsgraden. Mit der Festsetzung wird die
Bebaubarkeit dieser Bereiche in den Zielsetzungen des stadtebaulichen Konzeptes bei gleich-
zeitiger Berlicksichtigung der Belange zum ruhenden Verkehr gewahrleistet.

Neben der Festsetzung der Vollgeschossigkeit wird die Héhe der baulichen Anlagen geman
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO mit der Festsetzung von maximalen Bau-, Trauf- oder Firsthéhen der
Gebaude Uber Bezugspunkt in Abhangigkeit von der Dachform bestimmt. Bezugspunkt ist hier
die Angabe der Hohenlage der fertig ausgebauten StralRen tUber Normal Null (GHNH). Die
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Héhenpunkte sind im Planentwurf eingetragen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemal § 16 (2) Nr. 3 BauNVO Uber die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} vorgegeben.

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA' bis
WA?3 eine zwingende Zweigeschossigkeit zuziiglich eines Staffelgeschosses, welches umlau-
fend um mindestens 1,00 m gegentiber den Aulenwanden des darunterliegenden Geschos-
ses zurlickspringen muss, festgesetzt. Im Alilgemeinen Wohngebiet WA* wird eine zwingende
Zweigeschossigkeit mit einem weiteren Geschoss im ausgebauten 32° - 38°-Satteldach,
welches aber kein Vollgeschoss werden darf, festgesetzt.

Neben der Festsetzung der Vollgeschossigkeit wird die Hohe der baulichen Anlagen geman
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO mit der Festsetzung einer maximalen Bauhdhe der Gebaude (ber Be-
zugspunkt sowie der Dachform bestimmt. Bezugspunkt ist jeweils die endglltig ausgebaute
Hohe der Stralde in der Mitte der geplanten Gebaude.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

. In den Allgemeinen Wohngebieten WA' und WA? sind Gebaude mit Flachdach bei ei-
ner maximalen Bauhdhe von 10,00 m zulassig.

o In dem Allgemeinen Wohngebiet WA? sind Gebaude mit Flachdach bei einer maxi
malen Bauhéhe von 11,00 m zulassig.

. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA* sind Gebaude mit Satteldach mit einer maxi-
malen Bauhéhe von 11,00 m zulassig.

o In den Allgemeinen Wohngebieten WAS sind Gebaude mit Satteldachern bei einer
maximalen Bauhéhe von 10,00 m zulassig.

. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA® sind Gebaude mit Zeltdachern bei einer maxi-
malen Bauhdéhe von 9,00 m zulassig.

o In dem Allgemeinen Wohngebiet WA’ sind Gebaude mit Satteldédchern bei einer maxi-

malen Bauhéhe von 11,00 m zulassig.

Als maximale Gebaudehohe fir Gebaude mit Sattel- oder Zeltdach ist die Firsthohe, bei
Gebauden mit Flachdach ist die Oberkante der Attika des Flachdaches anzunehmen.

Gemal § 18 (1) BauNVO ist als Bezugspunkt der festgesetzten Hohen die mittlere Hohenlage
aus den angegebenen Héhenpunkten tUber NHN der dem jeweiligen Baugrundstlick vorge-
lagerten StralRenverkehrsflachen gemessen in der Mitte der Fassadenlange des jeweiligen
Gebaudes maligebend. Bei aneinander gebauten Bauformen - Doppelhduser, Hausgruppen -
bilden Doppelhauser eine Gebaudeeinheit und Hausgruppen kénnen eine Gebaudeeinheit
bilden. Bei Doppelhausern ist die Mitte der Gebaudeeinheit als Bezugspunkt am Gebaude flr
die Hohenfestsetzungen anzunehmen. Die Bezugshoéhe fur das jeweilige Baugrundstick ist
durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung eingetragenen
geplanten StralRendeckenhdhen der festgesetzten Erschliefungsstrafl3e innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen in Meter Gber Normalhéhenull (GNHN) zu ermitteln.
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Die getroffenen Festsetzungen nach § 16 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO (Zahl der Vollgeschosse;
Hbéhe baulicher Anlage) sichern die Kubatur der geplanten und bestehenden Gebaude ent-
sprechend dem stadtebaulichen Konzept mit einer stadtrdumlich vertraglichen Hohenein-
passung in die umliegenden Bestandsstrukturen. Uber die Héhenfestsetzung in Abhangigkeit
zur Dachform ist ein maf3stabliches Nebeneinander der Gebaude auch bei unterschiedlicher
Dachausbildung gewahrleistet. Uberdimensionierte und stadtraumlich unvertragliche Ge-
baude sind innerhalb der getroffenen Festsetzungen ausgeschlossen. Uber die ergdnzende
Definition der Gebaudeeinheiten werden unerwlinschte und das Gebaudeensemble negativ
tangierende Hohenversatze bei aneinander gebauten Gebauden vermieden.

Mit der Festsetzung der hochstzulassigen Zahl der Nutzungseinheiten wird das in den benann-
ten Baugebieten geplante Bebauungskonzept gesichert und ein vertretbares Verhaltnis der
Flachen fur den ruhenden Verkehr auf den Grundstlicken gewahrleistet. Insofern wird die An-
zahl der zulassigen Nutzungseinheiten der Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA
auf maximal 8, WA3 auf maximal 7, WA*auf maximal 1, WA® auf maximal 2 begrenzt. Im WA>
und WA’ erfolgt eine Begrenzung auf maximal 2 Nutzungseinheiten bei einer Einzelhaus- bzw.
maximal 1 Nutzungseinheit pro Haushalfte bei einer Doppelhausbebauung. Im WA? wird be-
wusst auf die Festsetzung der Anzahl der Nutzungseinheiten verzichtet, da hier im erdge-
schossigen Gebaudeteil die Einrichtung einer Kindertagesstatte oder einer anderen sozialen
Nutzung ermdglicht werden soll. In den beiden Obergeschossen hingegen soll die Zahl der
Nutzungseinheiten nicht begrenzt werden, um hier eine hochstmogliche Flexibilitat zu ermog-
lichen. In den Allgemeinen Wohngebieten WA® und WA” werden Einzel- und Doppelh&user
zuldssig sein. Um langfristig Anderungen der Familiensituationen zu beriicksichtigen, sind in
den Bereichen der freistehenden Einfamilienhduser (u.a. WA®) 2 Nutzungseinheiten als
hochstzulassige Zahl zulassig.

5.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen

Zur Wahrung des Ortsbildes aus dem Umfeld mit seiner typischen, wohnbaulich genutzten
Bebauung wird fur den Planbereich die offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung dient
der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes, dass seine Gebaudekonzeption und die Ge-
baudeanordnung passiv zur Larmminderung, ausgehend vom StralRenverkehr beitragen kann.
Zudem soll in diesem Bereich ein vielfaltiges und nachfrageorientiertes Wohnungsangebot im
Hinblick auf die Vermarktbarkeit gewahrleistet werden.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, um einerseits das
stadtebauliche Ziel der Ausbildung von raumlichen Kanten zum Straflenraum sicherzustellen
und um andererseits die Einschrankungen beziiglich der Gebaudeplanung zu minimieren. Die
Baugrenzen flr die zweigeschossigen Reihenhausbereiche des Allgemeinen Wohngebietes
WA?* mit einer Tiefe von 12,00 m festgesetzt. Die Baugrenzen norddstlich des Kuhlenbaches
(WA® — WA') sind durchgéngig als lineare Baufenster mit einer Tiefe von 14,00 m festgesetzt,
die Baufenster der (ibrigen Allgemeinen Wohngebiete (WA’ — WA®) werden mit unterschied-
lichen Tiefen festgesetzt, um die dort beabsichtigten Wohnformen zu erméglichen. Fiir das
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Aligemeine Wohngebiet WA? wird eine groRere lberbaubare Grundstlcksflache zur Errich-
tung einer Kindertagesstatte oder einer anderen sozialen Nutzung im Erdgeschoss festge-
setzt.

Der Abstand der Baugrenzen zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen betragt im Allgemeinen
Wohngebiet WA* 5,50 m, um hier entlang der PlanstralRe ruhenden Verkehr, auch in Form von
Uberdachten Stellplatzen, so zu platzieren, dass eine Abschirmung zu den privaten Grund-
stiicksflachen der hier vorgesehenen Reihenhauser moglich wird. Im Allgemeinen Wohngebiet
WA ist eine Tiefgarage geplant, um maoglichst viel Abstellfliche anstelle auf oberirdischen
Stellplatzen oder Uberdachten Stellplatzen in Tiefgaragen zu bieten. Lediglich die Besucher-
parkplatze werden oberirdisch ausgewiesen.

Im ganzen Ubrigen Plangebiet betragt der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache einheitlich
3,00 m, um ein stadtebaulich harmonisches Gesamtbild zu gewahrleisten. Die Baufelder sind
grundsatzlich so groRRzligig festgesetzt, um hier eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der Stel-
lung der Gebaudekdrper und méglicher Anbauten zu gewahren.

5.5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen
und / oder auf den fir Uberdachte Stellplatze ((iSt) und Tiefgaragen (TGa) festgesetzten
Flachen zulassig. Die Festsetzungen sorgen fur ein geordnetes Bild im Strallenraum und
stellen sicher, dass Freiflachen, insbesondere in den Bereichen nordostlich des Kuhlen-
baches, in den Vorgartenzonen attraktiveren Nutzungen zugefuhrt werden kénnen.

Die mit ,0St* bzw. ,TGa“ gekennzeichneten Flachen bieten zusatzlich zur Uberbaubaren
Grundstucksflache die Moglichkeit des Parkens im nahen Umfeld des jeweiligen Hauptbau-
korpers, auch bei zulassigen Reihenhausbebauungen.

Auf den nordwestlich gelegenen Grundstiicken sind zum Schutz der Eichenallee jegliche
Bebauungen, auch keine bis zu 10 m? grof3en Nebenanlagen zulassig, die Uber die fest-
gesetzte hintere Baugrenze hinausgehen.

5.6 offentliche Griinflache ,,Spielplatz” sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im dstlichen Mindungsbereich der parallel zur Altenberger Stralde, norddstlich des Kuhlen-
baches, gelegenen Planstrale wird eine ,Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz (Typ C*) festgesetzt. Dieser Kinderspielplatz mit seiner Gré3e von ca. 350 m?,
soll dem Bedurfnis der Anwohner und Kinder nach Spiel- und Verweilmdglichkeiten Rechnung
tragen und langfristig planungsrechtlich abgesichert werden. Die Ful- und Radwege im
Geltungsbereich sind ausschlielBlich mit wassergebundenen Beldgen herzustellen, um die
Standortversiegelung weitestgehend zu reduzieren.
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Im Plangebiet sind verschiedene Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) bzw. Geh- und Fahr-
rechte (GF) festgesetzt. Stidwestlich entlang des Kuhlenbaches ist parallel ein Geh- und Fahr-
recht (GF) zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Dieser erflllt die notwendige
Erschlielung des Kuhlenbaches flr Pflege- und Wartungsarbeiten.

Uber die Verlangerung der in Nordost-Stidwestrichtung verlaufenden SammelstraRe ist eine
optionale Anbindung der nordostlich angrenzenden Bereiche maoglich. Perspektivplanungen
der Kreisstadt Steinfurt halten den Anschluss weiterer Wohnbauflachen in diesem Bereich fur
denkbar. Von der Sammelstralle werden 2 Leitungstrassen nach Nordwesten baurechtlich
festgesetzt. Diese Trassen (GFL) sichern die Regenwasserableitung des Wohngebietes zu
den Regenriickhaltebecken, die parallel zur Sammelstrafl3e und zur Eichenallee im nordwest-
lichen Randbereich geplant sind.

5.7 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Im Plangebiet sind mehrere Flachen fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Es handelt sich hier-
bei speziell um zwei Flachen als Standorte fiir die erforderlichen Regenrtickhaltebecken sowie
drei Teilflachen fur den FlieBbereich des Kuhlenbaches im Geltungsbereich des Planent-
wurfes.

An der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze werden zwei Regenrlickhaltebecken und
dessen Betriebsflachen als Flachen fur die Wasserwirtschaft festgesetzt, um eine gedrosselte
Ableitung des Regenwassers in den Kuhlenbach zu erwirken und die Zwischenspeicher-
funktion zu nutzen. Mit der Vorplanung der Entwasserung des geplanten Wohngebietes wurde
das Ing.-Blro Tuttahs & Meyer GmbH, Bochum, beauftragt. Die Standorte der RRB wurden
gewahlt, da hier eine mdgliche Erweiterung der RRB entlang der Eichenallee bei zukinftig
mdglichen weiteren Bauabschnitten in norddstlicher Richtung vorteilhaft ist. Zudem befinden
sich die Flachen kilinftig im Besitz der Kreisstadt Steinfurt und kénnen sehr gut als Betriebsweg
dienen, da dafir keine weitere Flache verloren geht. Somit wird die aufgrund der vorhandenen
Eichenallee von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache sinnvoll genutzt. Die Standorte sind
zudem hilfreich flir die Bewasserung der angrenzenden Eichen. Die Regenriickhaltebecken
sollen als langgestreckte, offene Erdbecken realisiert werden. Die Randbereiche werden
naturnah ausgebildet, um dem naturrdumlichen Eingriff ortsnah entgegen zu wirken und
geeignete Lebensraume fir wildlebende Tiere und Pflanzen zu schaffen.

Der Gewasserausbau sowie die Genehmigung fir die Einleitung des Regenwassers in den
Kuhlenbach ist mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Steinfurt in einem Erlaubnisantrag
gemal §§ 8, 9 und 10 WHG (auBBerhalb des Bebauungsplanverfahrens) abzustimmen.

Ebenfalls werden der Kuhlenbach, der als Gewasser 2. Ordnung in der Gewasserkarte des
Kreises Steinfurt (WL 1200) verzeichnet ist, bzw. dessen Unterhaltungsstreifen, als Flache flr
die Wasserwirtschaft festgesetzt. Der als offener Graben in Stidost-Nordwest-Richtung, relativ
gerade verlaufende Kuhlenbach wird im Béschungsbereich im Zuge der wassertechnischen
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BaumalRnahmen abgeflacht und naturnah gestaltet. Auch hier wird die Mdglichkeit der Ein-
griffskompensation genutzt und Lebensraum fir standorttypische Tiere und Pflanzen aktiviert.

Entsprechend dem § 97 (6) des Landeswassergesetzes (LWG NRW) wird festgesetzt, dass
ein Gelandestreifen von 3,00 m ab Bdschungsoberkante von baulichen Anlagen jeglicher Art
freigehalten wird. Die siidwestlichen freizuhaltenden Bereiche entlang des Kuhlenbaches wer-
den als Geh- und Fahrrecht (Pflegeweg) in der vorgeschriebenen Breite zugunsten der Ver-
sorgungstrager festgesetzt und sind zum Schutz und zur Unterhaltung der Gewasser von
jeglichen baulichen Anlagen frei und fir die Mitarbeiter der Unterhaltungsverbande jederzeit
zuganglich und begehbar zu halten. Die norddstlich angrenzenden Flachen werden als private
Grunflachen festgesetzt, die ebenfalls von jeglichen baulichen Anlagen frei zu halten sind.

5.8 Flachen und/ oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Das Plangebiet zeigt sich zum aktuellen Zeitpunkt als durch eine ackerbaulich / landwirtschaft-
lich genutzte Flache mit pragenden Gehdlzstrukturen auf der Stdostseite in Form von frei-
wachsenden Gehdlzreihen mit Uberhaltern und auf der Nordwestseite an das Plangebiet an-
grenzend pragenden Einzelbdumen als Eichenallee. Beide Griinbereiche sind in der Planung
berlcksichtigt und bleiben erhalten. Der siidéstliche Griinbereich wird als zu erhalten festge-
setzt. Die nordwestlich angrenzende Eichenallee liegt au3erhalb des Geltungsbereiches.

Fir den nordwestlichen Griinbereich der Eichenallee sind entsprechende Schutzmallnahmen
vor Beeintrachtigung durch die Bautatigkeit erforderlich. Mit Umsetzung der Entwicklungsziele
des Bebauungsplans sind somit keine wesentlichen Eingriffe in bestehende Griinstrukturen
verbunden. Die Erschliellung des Plangebietes sieht eine angemessene Begriinung des Stra-
Renraums entsprechend dem stadtebaulichen Konzept vor. Um eine Flexibilitat im spateren
Ausbau zu gewahrleisten, sind die Baumpflanzungen als vorgeschlagene Standorte lediglich
informativ in den Bauleitplan aufgenommen. Festsetzungen gemanR § 9 (1) Nr. 25 BauGB zu
konkreten Baumstandorten werden nicht getroffen.

Im stidéstlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich eine Feldhecke, die in ihrer Funk-
tion flr zahlreiche Kleinvogelarten dkologisch bedeutsam ist. Daher wird die Hecke als zu
erhalten und zu schitzen festgesetzt.

5.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Im sidwestlichen Planbereich, die Altenberger Strale begleitend, sind aufgrund der Einwir-
kungen des Verkehrslarmes besondere Schutzvorkehrungen notwendig. Insbesondere sind in
einem Abstand von ca. 20,00 m AuRenwohnbereiche unzulassig.
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Um dieses sicherzustellen, aber auch aus Griinden der dkologischen und stadtraumlich ge-
stalterischen Aufwertung dieser Flache, sind Anpflanzungen von Strauchern sowie standort-
gerechte Laubbaume festgesetzt.

Zur besseren Orientierung und Identitatsbildung in den Stralenrdumen sollten innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen einheitliche standortheimische Baume gepflanzt werden. Die ge-
nauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.)
abzustimmen.

Samtliche festgesetzten Baume und Straucher werden mit einer Erhaltungspflicht belegt und
sind bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen gemaR Pflanzliste an gleicher Stelle
zu ersetzen. Die genaue Gestaltung der Verkehrsflachen sowie der sidlichen Pflanzflache
wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages festgelegt.

5.10 Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich

Die durch die Planung bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.v. § 1a (3) BauGB ver-
ursachen einen Kompensationsbedarf von 21.277 WE. Das Kompensationsdefizit wird auf den
Flurstiicken 71 und 81, Flur 10 der Gemarkung Burgsteinfurt nachgewiesen (siehe hierzu den
Umweltbericht als Teil 2 der Begriindung). Ein Teil der erforderlichen Kompensation wird durch
Aufwertungen innerhalb des Plangebietes (Bestandsaufwertungen, BegriinungsmalBnahmen
im éffentlichen Raum) erfolgen.

6. Gestaltung — Ortliche Bauvorschriften

6.1 Dacher

Um die Gestaltungsqualitat und Charakteristik des stadtebaulichen Konzeptes planungsrecht-
lich sicherzustellen, sind zusatzliche értliche Bauvorschriften als textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen. Sie umfassen Vorschriften fur die Gestaltung von Gebau-
den und baulichen Anlagen sowie Festsetzungen zur Ausgestaltung der Grundstlicksfreibe-
reiche, insbesondere zu den angrenzenden Stralen.

Damit verbunden ist das Ziel, eine vertragliche Nutzung und Gestaltung sowie die Schaffung
einer stadtebaulichen Ordnung fiir ein funktionierendes Nebeneinander und ein attraktives
Umfeld zu erreichen. Die Festsetzungen zur Dachneigung, Dachform, Sockel-, und Gebaude-
héhen in Verbindung mit den Dachformen sind dabei aus stadtebaulicher Sicht von erheblicher
Bedeutung fur die Raumbildung.

Um den Anspriichen an eine zeitgemafe Architektur gerecht werden zu kénnen, gleichzeitig
aber das angrenzende bestehende Wohngebiet thematisch einzubinden, ist das Plangebiet in
zwei gestalterische Bereiche gegliedert.
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Zum einen werden fir die neu zu errichtenden Wohnhauser in den Aligemeinen Wohngebieten
WA 2 und 3 Flachdacher festgesetzt. Fur die kinftigen Wohnhauser im Allgemeinen Wohn-
gebieten WA®werden Zeltdacher festgesetzt. Des Weiteren werden fiir die Wohnhauser in den
Allgemeinen Wohngebieten WA* 5und7 Satteldacher mit einem angemessenen Dachspektrum
als Dachform festgesetzt, sodass hier auch traditionelle, der Region angepasste Gebaude-
typen mdglich sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Festsetzung von Satteldachern sind Dachaufbauten
grundsatzlich zulassig. Um die Dominanz der Hauptdacher gegeniber Dachaufbauten zu
unterstitzen, werden die Langen- und Héhendimensionen der Dachaufbauten beschrankt.
Hingegen sollen Dachgauben und sogenannte Quergiebel in der zweiten Dachebene aus
architektonischen und stadtgestalterischen Griinden ausgeschlossen werden.

Aneinander gebaute Gebaude wie Doppelhduser und Hausgruppen wirken insbesondere in
ihrer Gesamtheit als Gebaudeensemble auf den 6ffentlichen Raum. Zum Erhalt und zur Star-
kung der Einheit als Gesamtgebaude wird festgesetzt, dass aneinander gebaute Gebaude mit
gleicher Dachform sowie Dachneigung bei gleicher Trauf- und Firsthéhe auszubilden sind.

Zur Sicherung der Belange des Klimaschutzes in der Nutzung regenerativer Energiequellen
ist die Errichtung von Solarpaneelen oder Photovoltaikanlagen auf den Dachern, aber auch an
den Gebauden im gesamten Plangebiet zulassig und erwiinscht.

Im Bereich der Mehrfamilienwohnhauser mit Staffelgeschossen sind die Dachflachen der Staf-
felgeschosse zu 80 % und die Dachflachen der zweigeschossigen Hauptbaukorper zu 60 %
mit Solarpaneelen oder Photovoltaikanlagen auszuristen.

Ebenso sind die Dachflachen mit den gleichen Prozentsatzen als begrinte Dachflachen aus-
zuflhren.

6.2 Fassaden

Der Bebauung der Umgebung, aber auch der Region Rechnung tragend, sind in den Allge-
meinen Wohngebieten Fassaden aus Verblendmauerwerk zuldssig. Untergeordnete Gebau-
deteile (max. 25 % einer Gebédudeseite) sind in anderen Materialien zulassig, um zeitgemalle
Fassadenthemen zu ermdglichen. So soll eine zu heterogene Fassadenwirkung unterbunden
werden. Die fir Dacher geltenden Pramissen in Bezug auf aneinander gebaute Gebaude wie
Doppelhauser und Hausgruppen im Hinblick auf Ensemblewirkungen sollen auch bei Fassa-
den gelten. Somit wird auch hier festgesetzt, dass vorgenannte Gebaude in einheitlichen Ma-
terialien auszubilden sind.

6.3 Vorgarten - Einfriedungen

Zur Sicherung weitestgehend durchgriinter Vorgartenzonen, die den Ubergang der Wohn-
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gebaude insbesondere zu den Ubergeordneten offentlichen Verkehrsflachen raumlich und
gestalterisch pragen, setzt der Bebauungsplan eine 'Vorgartenzone' fest, fir die besondere
Gestaltungsvorgaben gelten. So sind die nach landesrechtlichen Vorgaben festgesetzten Vor-
gartenzonen mit einheimischen Laubgehoélzen gartnerisch zu bepflanzen. Kies- und Schotter-
flachen sind unzulassig. Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter in den Vorgartenzonen sind
nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder anderen begriinten Einfassungen (be-
griinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) optisch von drei Seiten abgegrenzt werden.

Einfriedungen sind als den Strallenraum begleitende Gestaltungselemente fir ein vertrag-
liches Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes von erheblicher Bedeutung. Vor diesem Hin-
tergrund sind als Grundstlickseinfriedung der festgesetzten Vorgartenzone ausschlief3lich
Hecken aus heimischen, standortgerechten Geholzen bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m
zulassig.

AuRerhalb der Vorgartenzone sind Einfriedungen ausschlieBlich in Form von Hecken aus hei-
mischen, standortgerechten Gehdlzen oder Hecken aus heimischen, standortgerechten Ge-
hélzen in Kombination mit Maschendraht-, Stabmatten- und / oder Stabgitterzaunen bis zu
einer H6he von maximal 1,80 m zulassig. Diese Form der Einfriedung ist auch bei Wohngar-
ten, die unmittelbar an eine Verkehrsflache angrenzen, zulassig.

Uber die getroffenen Festsetzungen ist eine Ausgestaltung der Gebaude und Grundstiicks-
freibereiche in den grundlegenden Mal3gaben des stadtebaulichen Konzeptes sichergestellt,
gleichzeitig bleibt ein angemessener Spielraum flr ein vielfaltiges Erscheinungsbild im Umfeld
und Ubergang zu den Bestandsstrukturen gewahrt.

7. Verkehrliche ErschlieBung
7.1 Individualverkehr

Die aulere ErschlieRung erfolgt tGber die Altenberger Stralle (L 510), die in sudlicher Richtung
nach Altenberge bzw. Minster fuhrt. In nérdlicher Richtung fihrt die Altenberger Stral3e in das
Ortszentrum von Borghorst. Weiterfihrend ist der Ortskern von Steinfurt zu erreichen.

Die Abstimmung Uber die Zulassigkeit der neuen Zufahrt von der Altenberger Strale (L 510)
zur kunftigen Anbindung des Plangebietes erfolgte mit dem zusténdigen Landesbetrieb
Strallenbau NRW als Stra3enbaulasttrager bereits im November 2018. Weitere Abstim-
mungsgesprache, auch bezuglich der Héhe der Gabionenwand entlang der Altenberger
Stralde erfolgten im Januar 2021.

Die Anbindung befindet sich zum aktuellen Zeitpunkt auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Eine Ver-
legung der Ortsdurchfahrt mit damit verbundener Reduzierung der zuldssigen Hochst-
geschwindigkeit von 70 km/h auf dann zulassige 50 km/h wurde mit der beteiligten Behoérde
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diskutiert. Es wurde aber lediglich eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h zugestan-
den. Hieraus resultierend wird eine Linksabbiegerspur stadtauswarts im Verlauf der L 510 zur
Sicherung des Verkehrsflusses vorgesehen.

Das innere ErschlieRungssystem des Plangebietes folgt dem Prinzip der klaren Hierarchie der
Stral’en. Fir die Anbindung des Wohngebietes von der Altenberger Stralle Gbernimmt eine
Sammelstrae die HaupterschlieBungsfunktion. Diese schafft eine eindeutige Orientierung
des neuen Wohngebietes durch Verteilung des Verkehrsflusses in verkehrsberuhigte Stich-
stral’en. Zudem ermdglicht die Sammelstra’e die AnschlusserschlieBung fur eine optionale
Entwicklung des Planbereiches in norddstlicher Richtung als weiteren Bauabschnitt.

Die Sammelstrale wird mit einer Breite von 7,50 m festgesetzt. Die maximal zulassige Ge-
schwindigkeit soll bei 30 km/h liegen. Die gewahlte Straflenbreite soll einen angemessenen,
geschwindigkeitsreduzierten Verkehrsfluss ermoéglichen und gleichzeitig Raum fir seitliche
Stellplatze, StraRenbdume und Kommunikation ermdglichen. Die weitere ErschlieRung erfolgt
durch die erwahnten Stichstralien, die als ,Verkehrsberuhigte Bereiche® ausgebildet werden.
Im Einzelnen zweigt stdlich des Kuhlenbaches eine Stichstralle ab, die eine Gesamtlange von
ca. 110,00 m aufweist und in einer Wendeanlage und einem Quartiersplatz endet. Ein nach
Nordosten verlaufender FulR- und Radweg grenzt norddstlich an den vorgenannten Wende-
hammer und verbindet diesen mit der nordéstlich folgenden Planstralie. Diese als Ringer-
schlieBung geplante ErschlieBung wird ebenfalls als ,Verkehrsberuhigter Bereich“ ausge-
bildet. Die Stich- bzw. Ringstralte wird aufgrund seiner geringeren Fahrzeugbewegungen mit
einer Regelbreite von 6,50 m ausgebildet. Durch die Dimensionierung gemafl den Vorgaben
der Kreisstadt Steinfurt und den MalRgaben zur Dimensionierung von Wohnstra®en nach
RAS106 ist eine Befahrung auch fir 3-achsige Mullfahrzeuge etc. gewahrleistet.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend den gesetzlichen Vorschriften auf den jewei-
ligen Grundstlicken bereit zu stellen. Zusatzlich wird festgesetzt, dass vor Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten ist. Durch diese Fest-
setzung wird erreicht, dass auf jedem Grundstiick und pro Wohneinheit bereits die Schaffung
von zwei (hintereinanderliegenden) Stellplatzen erfolgt. Die Abstellmoglichkeiten fur Pkw
liegen somit vor.

Gemal den Bestimmungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW
2018) mussen auf den jeweiligen Baugrundstiicken barrierefrei erreichbare Stellplatze fur
Fahrrader erstellt werden.

Mit den Festsetzungen zu Verkehrsflachen ist die planungsrechtliche Sicherung der Erschlie-
Rung des neuen Wohnquartiers uneingeschrankt gewahrleistet. Der Bau der Erschliefungs-
strallen sowie der Anbindung an die L 510 erfolgt durch den Investor des Baugebietes und
wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit der Kreisstadt Steinfurt gesichert.
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7.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der Zugang zum é&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle ,Bern-
ing“ an der Altenberger Stral3e (L 510) innerhalb des Plangebietes gewahrleistet.

Der Steinfurter Blirgerbus ist ebenfalls tGber die vorgenannte Haltestelle zu erreichen.

Der Bahnhof Steinfurt-Borghorst befindet sich nérdlich des Planbereiches in ca. 1.400 m Ent-
fernung (Luftlinie).

8. Ver-und Entsorgung
8.1 Entwasserung und Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den Grundstuicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen
der MalRgabe des § 51a LWG einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der Behandlungsbedurf-
tigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,,Anforderungen an die Niederschlagsent-
wasserung im Trennverfahren® (RdErl. d. Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Land-
schaft und Verbraucherschutz — IV9 031 001 2104 — vom 26.05.2004) zu beachten.

Das Plangebiet wird im Trennsystem neu kanalisiert und in den Mischwasserkanal der Alten-
berger Stralde eingeleitet. Der Niederschlagswasserabfluss wird nach der Rickhaltung in den
Regenrickhaltebecken ortsnah in den Kuhlenbach eingeleitet. Die Regenriickhaltebecken
sollen als langgestreckte, offene Erdbecken realisiert werden und kénnen so zunachst flr den
1. Bauabschnitt gebaut und ggf. fir einen 2. Bauabschnitt erweitert werden. Um die notwen-
dige Uberdeckung zu gewahrleisten, wird die Verlegung der RW-Kanéle im Freigefélle unter-
halb der Gelandeoberkante realisiert und die SW-Kanale werden deutlich tiefer in den Boden
gelegt und dort im Freigefalle realisiert. Das Schmutzwasser wird dann mittels eines
Pumpwerks angeschlossen. Die daflir vorgesehene Doppelpumpstation soll auf dem Standort
des RRBs eingebaut und mit einem 2,00 m hohen Stabgitterzaun eingezaunt werden.

8.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt sichergestellt. Das fir die
Léschwasserversorgung notwendige Wasser kann dem zentralen Trinkwasserversorgungs-
netz entnommen werden.

8.3 Strom- und Gasversorgung, Telekommunikation

Die Versorgung mit Strom wird durch die Stadtwerke Steinfurt oder gegebenenfalls einen
anderen Stromanbieter gesichert.
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Die Gasversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt ermdglicht. Dieses ist durch den
Investor mit den Stadtwerken abgeklart worden. Da im Umfeld des Planbereiches entspre-
chende Leitungen vorhanden sind, ist auch eine Anschlussmdglichkeit fir Gas fir die neu
geplanten Grundstlicke gegeben. Alternativ ist das Heizen der geplanten Gebaude Uber alter-
native / regenerative Techniken wie Erdwarme, Solarthermie u. &. bzw. mit Ol als fossilem
Energietrager mdglich.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder ei-
nen alternativen Anbieter.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen werden in den geplanten Verkehrsflachen neu verlegt.

9. Soziale Infrastruktur, Gesundheitseinrichtungen

Kindergarten und alle Schulformen sowie Spiel- und Sportplatze sind im Stadtteil Borghorst
bedarfsgerecht vorhanden.

In ca. 360 m Entfernung (Luftlinie) in stidwestlicher Richtung befindet sich am Sandweg der
Kindergarten St. Martin. Ein weiterer Kindergarten ist in ca. 700 m Entfernung (Luftlinie) in
nordwestlicher Richtung an der GantenstralRe geplant. In einer Entfernung von ca. 460 m (Luft-
linie) zum Geltungsbereich befindet sich in sidwestlicher Richtung am Sandweg ein 6ffent-
licher Kinderspielplatz.

Die Heinrich-Neuy-Schule (Grundschule) befindet sich in ca. 1.300 m Entfernung (Luftlinie) in
nordwestlicher Richtung.

Eine Hauptschule gibt es im Stadtteil Borghorst nicht mehr. Ein Hauptschulbesuch ist jedoch
im Stadtteil Burgsteinfurt (Schule am Bagno) mdglich.

Die Realschule am Buchenberg befindet sich in einer Entfernung von ca. 2.700 m (Luftlinie) in
nordlicher Richtung.

Das Stadtische Gymnasium Borghorst liegt nordéstlich des Geltungsbereiches in ca. 2.150 m
Entfernung (Luftlinie).

In etwa 2.150 m Entfernung (Luftlinie) in nérdlicher Richtung an der MauritiusstralRe befindet
sich das UKM-Marienhospital Steinfurt und daneben in ca. 2.250 m Entfernung (Luftlinie) zum
Planbereich ein Arztehaus. Im Stadtgebiet, sowohl im Stadtteil Borghorst als auch im Stadtteil
Burgsteinfurt, sind nahezu alle weiteren Facharzte ansassig.

Sport- und Bolzplatze sowie Ballspielflachen sind bei allen Schulflachen vorzufinden und dar-
Uber hinaus im Bereich des Borghorster Hermann-Frindt-Stadions (nérdliche Richtung, ca.
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1.400 m Luftlinie entfernt). Ein weiterer Sportplatz befindet sich in ca. 480 m Entfernung (Luft-
linie) in sidwestlicher Richtung an der Munsterstiege.

Das Borghorster Kombi-Bad (Frei- und Hallenbad) liegt in ca. 1.500 m Entfernung (Luftlinie) in
nordlicher Richtung, unmittelbar neben dem Hermann-Frindt-Stadion. Hier befindet sich auch
ein Sport- und Fitnesscenter.

10. Immissionsschutz
10.1 Schallimmissionen

Fir die Beurteilung der Schallimmissionen innerhalb des Plangebietes wurde eine schalltech-
nische Untersuchung vom Ingenieurbiro Richters & Hiils, Ahaus, erstellt am 17.09.2021.
Aufgrund der getroffenen Vereinbarung Uber eine Reduzierung der derzeit zulassigen Ge-
schwindigkeit auf der Altenberger Straf3e von 70 km/h auf zukunftig 50 km/h wurde in der tber-
arbeiteten schalltechnischen Betrachtung eine Schallausbreitung geman dem kinftigen Status
- zulassige Geschwindigkeit 50 km/h - berlcksichtigt.

Die Berechnung der Verkehrslarmimmissionen der das Plangebiet flankierenden Altenberger
Stralde (L 510) erfolgte gemanR den Richtlinien zum Larmschutz an Strafen (RLS-90). Im Plan-
gebiet ergeben sich in den Allgemeinen Wohngebieten lageabhangig verkehrsbedingte Mitte-
lungspegel Lm von 44 — 69 dB(A) im Tageszeitraum und 39 — 54 dB(A) im Nachtzeitraum. Das
Maf der Verkehrslarmeinwirkungen hangt insbesondere von den Abstanden zu den Verkehrs-
wegen, aber auch von der Aufpunkthéhe ab. Die Bereiche, die durch den Verkehr auf der
Altenberger Strale Gerauschimmissionen oberhalb der Orientierungswerte ausgesetzt sind,
sollten zumindest durch passive Schallschutzmalnahmen geschutzt werden. Eine Schalldam-
mung der Aulenbauteile an Gebauden (Fenster, Wénde, Décher) kann den Schallpegel in
den Wohnraumen entsprechend niedrig halten.

Die Bereiche unterteilen sich in die Larmpegelbereiche Il bis IV mit erforderlichen Bauschall-
damm-Mafen erf. Ry, res 2 30 dB bis erf. R'w, res 2 40 dB. An den Fassaden der Geb&ude, an
denen die Nacht-Mittelungspegel bei Werten oberhalb von 50 dB(A) liegen, wird gemal der
VDI 2719 empfohlen, Schlafrdume mit schallgedammten, eventuell fensterunabhangigen Luf-
tungseinrichtungen zu versehen. Daher sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflich-
tigen Anderungen der kiinftigen Wohnbebauung aufgrund der ermittelten maRgeblichen
Aulenlarmpegel von bis zu 70 dB(A) zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
Anhnlichem gegen AuRenlarm geman DIN 4109-1 an die AuRenbauteile die Anforderungen an
die Luftschallddmmung flr die Larmpegelbereiche Il bis IV zu stellen.

Dabei sind folgende Mdglichkeiten des passiven Larmschutzes zu bericksichtigen:
¢ Bau von Offnungen von schutzbedirftigen Wohnrdumen an den, den Emissionsquellen
abgewandten Gebaudeseiten
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e Ausrichtung von Auflenwohnbereichen an den, den Emissionsquellen abgewandten
Geb&audeseiten

¢ Bau von Aulenbauteilen mit Bauschalldammmalen entsprechend der DIN 4109 im
Zusammenhang mit den betreffenden Larmpegelbereichen

10.2 Geruchsimmissionen

Auf Grund der Lage von zwei landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltung mit Abstanden
von ca. 470 m und ca. 720 m und einem grofReren landwirtschaftlichen Betrieb mit intensiver
Tierhaltung in einem Abstand von ca. 2.100 m zu der geplanten Wohnbebauung wurde ein
Geruchsgutachten erstellt. Zwei Betriebe, darunter auch der gréite, befinden sich dstlich des
Plangebietes. Der dritte Betrieb liegt in stidéstlicher Richtung.

Des Weiteren befindet in einem Abstand von ca. 170 m in stdlicher Richtung an der Laer-
stral’e 3 / Ecke Altenberger Stralte eine Autolackiererei. Auch dieser Betrieb wurde bei den
madglichen Geruchsbelastungen innerhalb des Plangebietes berticksichtigt. Das Geruchs-
gutachten wurde durch das Ingenieurbiro Richters & Hils, Ahaus, mit Datum vom 23.04.2021
erstellt und kommt zu dem Ergebnis, dass auf keinem der geplanten Grundstiicke im Plan-
bereich der zulassige Grenzwert von 10 % der Jahresstunden Uberschritten wird.

Insgesamt betrachtet, sind zwischen den vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen und aus
gewerblicher Nutzung im Umfeld und der geplanten Nutzung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 76a ,sudlich Eichenallee” keine Konflikte zu erwarten.

11. Flachen mit Bodenbelastungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76a ,sudlich Eichenallee® ist im ,Kataster tGber
altlastverdachtige Flachen und Altlasten / Verzeichnis Uber schadliche Bodenveranderungen
und Verdachtsflachen“ des Umweltamtes des Kreises Steinfurt nicht als Flache oder Altstand-
ort mit Altablagerungen gekennzeichnet.

Bodenbelastungen sind auch nach hiesiger Kenntnis nicht zu erwarten.

12. Bodenschutz

Gemal § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist bei der Aufstellung oder Anderung
von Bauleitplanen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen moglich ist. Zudem besagt
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die ,Bodenschutzklausel” des § 1a BauGB, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRlhahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu be-
schranken.

Der Planbereich wird momentan noch landwirtschaftlich genutzt. Somit wird mit der Planung
das Ziel verfolgt, bisher unbebaute Flachen in Anspruch zu nehmen und somit von den vorge-
nannten Vorgaben abgewichen. Es ist aber auch festzustellen, dass die Kreisstadt Steinfurt in
den letzten Jahren sehr mafdvoll mit der Ausweisung neuer Flachen im AulRenbereich und
damit bei der Inanspruchnahme von unversiegelten Béden vorgegangen ist. Dies gilt insbe-
sondere fur den Stadtteil Borghorst, wo nach 2006 bisher nur ein Wohnbaugebiet im so ge-
nannten Auf3enbereich ausgewiesen wurde. Hierbei handelte es sich um die Flache des Be-
bauungsplanes Nr. 62a ,Heuerland®, dessen Geltungsbereich allerdings im Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache dargestellt war.

Das geplante Wohngebiet grenzt nord- und siidwestlich an gewachsene Wohngebiete an. Es
mussen keine nennenswerten Infrastrukturmafinahmen fur die Entwicklung des Plangebietes
realisiert werden. Die Nahversorgung mit Spielplatzen, Kindergarten und Schulen sowie
Gutern des taglichen Bedarfes ist in der Nahe sichergestellt. Die Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen werden kilnftig in Anlehnung an die benachbarten Wohngebiete mit dem heute
ublichen Wert von 0,4 fur ,Allgemeine Wohngebiete“ festgesetzt. Fur einen kleineren Bereich,
in dem Reihenhauser vorgesehen sind, wird ein leicht erhdhter Wert der Grundflachenzahl von
0,5 festgesetzt. Es wird somit eine optimale Ausnutzungsmdglichkeit der noch unbebauten
Grundstucksflache geboten. Durch das breite Spektrum an Wohnformen wird ein Beitrag zur
Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen in Verbindung mit kostensparendem Bauen fur
unterschiedliche Anspriiche geleistet.

Die landwirtschaftliche Flache hat keine bedeutende 6kologische Wertigkeit. Weiterhin gibt es
innerhalb des Plangebietes keine schutzenswerten Arten. Somit missen keine dkologisch
hochwertigen Flachen fiir die Realisierung von Wohnbauland ausgewiesen werden, sodass
insgesamt ein Beitrag flr den sparsamen Umgang mit Grund und Boden geleistet wird.

Zusatzlich ist anzumerken, dass keine weiteren innerstadtischen Flachen in dieser GroRken-
ordnung mehr zur Verfligung stehen.

Damit entspricht die Planung grundsatzlich dem Grundsatz des § 4 (2) LBodSchG.

13. Kampfmittel

Mogliche Kampfmitteleinwirkungen sind nicht bekannt, kénnen aber auch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Grundsatzlich ist jedoch nicht davon auszugehen, da es sich um ein

unbebautes nicht zentralliegendes Grundstlick (bisher: Ackerflache) handelt. Sofern dennoch

24
Bebauungsplan Nr. 76a — Begriindung
30.09.2021



ein Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine
Ordnungsbehorde der Kreisstadt Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufge-
nommen worden.

14. Klimaschutz

Mit den Novellen des Baugesetzbuches der letzten Jahre ist auch der Aspekt des Klima-
schutzes in die Gesetzgebung aufgenommen worden. Demnach sollen die Bauleitplane dazu
beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern (vgl.
§ 1 (5) S.2 BauGB). Aspekte des Klimaschutzes haben viele Formen und Facetten, vorrangig
wird jedoch darunter die Vermeidung des AusstolRes klimaschadlicher Stoffe (Treibhausgase)
verstanden, sowie der Erhalt der Walder, die die Treibhausgase aufnehmen und verarbeiten
kénnen. Eine weitere wichtige Malinahme flir den Klimaschutz ist in den so genannten Indu-
strielandern die Reduzierung des Energieverbrauchs. Die Erzeugung und der Verbrauch von
Energie sind mithin die bedeutendsten Ausldser flr den Ausstol’ von Treibhausgasen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 76a ,sldlich Eichenallee* werden dahingehend Klimaschutz-
ziele verfolgt, dass durch die Neubebauung der entstehenden Grundsticke Gebaude entste-
hen, die im Hinblick auf ressourcenschonende Nutzung von Energiequellen und Baumateria-
lien den aktuellen Erfordernissen zum Klimaschutz (EEWé&rmeG und EnEV) entsprechen. Der
unmittelbare Anschluss an das bereits bestehende Wohngebiet entspricht dem Leitbild der
kompakten Stadt. Ebenfalls zur CO2-Einsparung tragt die Einbindung ins bestehende Infra-
strukturnetz bei. Hierdurch werden die Nahmobilitat und Erreichbarkeit gesteigert. So betragt
die Entfernung des Plangebietes zur Innenstadt von Borghorst im Mittel nur 1.800 m.

Im Bereich stdwestlich des Kuhlenbaches werden zur Reduktion der anfallenden Regenwas-
sermengen, zur Verbesserung der dkologischen Bilanz der Gebaude und als Kompensations-
mafRnahme zur Regenwasserpufferung und Reduktion der anfallenden Einleitmengen sowie
zur Entlastung bestehender kommunaler Systeme samtliche Flachdachflachen zu 60 % bzw.
80 % (Berticksichtigung von Terrassenfldchen etc.) extensive Dachbegrunungen festgesetzt.

Uber die vorgenannten, konkreten Klimaschutzmafnahmen ist aufgrund von Empfehlungen
bzw. Hinweisen auf die Verwendung von modernster Haustechnik in den textlichen Festset-
zungen mit weiteren Vermeidungen von Treibhausgasen zu rechnen.

Messbar negative Auswirkungen auf das Klima sind durch die Planungen nicht zu erwarten.
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15. Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen verschiedene
Belange des Umweltschutzes zu betrachten. Auf die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird im Umweltbericht, der als Teil 2 dieser
Begrindung beigefligt ist, intensiv eingegangen.

Auf die Beachtung der gemaR § 1a BauGB anzuwendenden Vorschriften zum Umweltschutz
wird an dieser Stelle eingegangen.

15.1 Eingriffsregelungen

Gemal § 1a Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen tber die Belange von
Natur und Landschaft dahingehend zu entscheiden, dass vermeidbare Eingriffe unterlassen
und nicht vermeidbare Eingriffe durch AusgleichmalRnahmen kompensiert werden. Mit diesem
Bebauungsplanverfahren werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76a ,sudlich Eichenallee“ wird die bisher land-
wirtschaftlich genutzte Flache zum Teil neu versiegelt. Diese MalRnahme wird eine Veran-
derung des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen mit sich bringen.

Die durch diese Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft erfordern einen
Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts. Dieser kann nicht vollstandig im Plangebiet durchgefihrt werden. Das Kom-
pensationsdefizit von 21.277 Wertpunkten wird durch externe MalRnahmen ausgeglichen. Die
erforderlichen Flachen werden vom Investor angemessen ausgeglichen. Festsetzungen, die
im Plangebiet zu positiven 6kologischen Auswirkungen beitragen, mindern den Kompensati-
onsbedarf zusatzlich.

Die Ermittlung des Eingriffes erfolgt auf der Grundlage des Osnabricker Kompensations-
modells. Dabei werden sowohl der Zustand vor dem Eingriff als auch der Zustand nach Um-
setzung des Bebauungsplanes berechnet. Die Bewertung erfolgt nach Vergabe von Wert-
faktoren flr einzelne Biotoptypen bzw. fir die zuklinftige Nutzung. Dieser Faktor wird mit der
FlachengréRe multipliziert (Eingriffsflachengrél3e x Wertfaktor = Eingriffsflachenwert als Wert-
einheit (WE).

Der erforderliche Ausgleich wird auf einer Hofflache im Steinfurter Stadtteil Burgsteinfurt,
Flur 10, Flurstucke 71 und 81, angelegt. Hier werden insgesamt 9.900 m? Grunland und Obst-
baumflachen erganzt und aufgewertet, so dass die Bilanz Uber einen Zeitraum von
10 — 30 Jahren ein Plus von ca. 1.900 Wertpunkten ergibt. Der geplante Eingriff in Natur und
Landschaft ist somit als ausgeglichen anzusehen. Eine Abstimmung der MaRnahme mit der
Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt ist durch den Gutachter durchgefuhrt
worden. Es erfolgt eine vertragliche Regelung mit dem Investor zur weiteren Umsetzung und
Finanzierung des Ausgleichs.
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Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist in der Anlage des Umweltberichtes zum Bebauungs-
plan detailliert dargestellt. Dieser Umweltbericht, welcher als Teil 2 Bestandteil dieser Begrin-
dung ist, stellt den Kompensationsbedarf ausfihrlich dar.

Durch einen Hinweis im Planentwurf wird deutlich gemacht, dass zum Schutz von Végeln und
Fledermausen nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gehdlzfallungen nur in
der Zeit vom 01.11. bis zum 28. / 29.02. zulassig sind.

15.2 FFH-Vertraglichkeit

Das Land NRW hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als Schutzgebiet
nach der Vogelschutzrichtlinie der EU (Richtlinie 79 /409 /EWG vom 02.04.1979 in der
Fassung der Richtlinie 2009 / 147 / EG vom 30.11.2009) und FFH-Richtlinie (Richtlinie 92 / 43
EWG des Rates vom 21.05.1992) gemeldet. Dieser Bereich umfasst groRe Teile der Wald-
bereiche des Bagnos, Vorsundern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der
Steinfurter Aa und den Bagnosee. Das Gebiet hat eine Gré3e von 467 ha. Zudem wurde das
FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“ (DE-3910-301) nachgemeldet (37 ha).

Weitere Bereiche auf dem Steinfurter Stadtgebiet wurden nicht als FFH- oder Vogelschutz-
gebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76a ,stdlich Eichen-
allee” und dem gemeldeten Gebiet betragt ca. 3.300 m. Angesichts dieses Abstandes, der
zwischen dem Geltungsbereich und dem Schutzgebiet liegenden Bebauung und der beab-
sichtigten Planungen, wird nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzziele und -zwecke des
FFH-Gebietes durch den Bebauungsplanes Nr. 76a ausgegangen.

Besonders zu schiitzende Teile von Natur und Landschaft nach den §§ 20 bis 23 LG NW oder
FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind somit von der Planung nicht betroffen. Hinweise auf be-
sondere Artvorkommen liegen ebenfalls nicht vor.

15.3 Umweltvertraglichkeit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76a ,sudlich Eichenallee® erfolgt, bedingt
durch die wachsende Flachenversiegelung, ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft.
Da es sich bei der kiinftigen Wohnbauflache jedoch bisher um eine landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flache (Freiflache) handelt, sind die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgi-
ter ndher zu betrachten.

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Im Zuge der Bauleitplanung ist diese Prifung gemal § 44(5) BNatSchG fir Tierarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach der Vogelschutzrichtlinie vorzunehmen.
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Das Biro Schultewolter Landschaftsarchitekten, Telgte, aus Munster hat den Planbereich aus
artenschutzrechtlicher Sicht untersucht und bewertet.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine seltenen oder bedrohten Tierarten durch
die vorliegende Planung negativ betroffen sein werden.

Die Artenschutzrechtliche Prifung vom 07.09.2020, erstellt durch das Blro Schultewolter
Landschaftsarchitekten, Telgte, wird Bestandteil des Bebauungsplanes und der Begrindung
und ist als Anlage beigefugt.

16. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der des Bebauungsplanes Nr. 76a ,sudlich Eichenallee” und in der nahe-
ren und weiteren Umgebung des Geltungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkmaler
vorhanden bzw. bekannt.

Das nachstgelegene Baudenkmal (Villa Debbert, Miinsterstral3e 35) hat eine Entfernung von
ca. 1.600 m zum Anderungsbereich. Die Flachen dazwischen sind vollstandig bebaut. Somit
ist durch den Bebauungsplan Nr. 76a ,sudlich Eichenallee® eine Beeintrachtigung von Bau-
denkmalern, auch in Bezug auf Blickbeziehungen und Fernwirkungen, nicht zu erkennen. Be-
lange des Denkmalschutzes werden somit vom Bebauungsplan Nr. 76a ,sudlich Eichenallee®
nicht beruhrt.

In den Entwurf der des Bebauungsplanes Nr. 76a ,sudlich Eichenallee® wurde vorsorglich ein
Hinweis zum Vorgehen beim Auffinden von Bodendenkmalern aufgenommen.

17. Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

18. Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 76a "sudlich Eichenallee" wird im Regelverfahren mit zweistufiger
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefihrt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das unter Punkt 1 beschriebene
Vorhaben hat der Rat der Kreisstadt Steinfurt in seiner Sitzung am 23.05.2019 beschlossen,
das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76a ,sidlich Eichenallee" gem.

28
Bebauungsplan Nr. 76a — Begriindung
30.09.2021



§ 2 (1) BauGB durchzufiihren. Gleichzeitig wurde der Beschluss zur Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 (1) und der Behdérden gem. §4 (1) BauGB gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (1) BauGB und die Beteiligung der Behérden gem.
§ 4 (1) BauGB erfolgte nach der Bekanntmachung im Amtsblatt-Nr. 33/2020 vom 17.12.2020
und wurde in der Zeit vom 08.01.2021 bis zum 22.02.2021 durchgefiihrt.

Uber die vorgetragenen Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und uber die Stellungnahmen von privater Seite hat der Rat der Kreisstadt Steinfurt in seiner
Sitzung am 09.09.2021 abgewogen und beschlossen. Die Offenlegung des Bebauungsplanes
und der Begriindung mit ihren Anlagen gemaf § 3 (2) BauGB wurde ebenfalls in dieser Sit-
zung beschlossen.

Gem. § 2 (4) BauGB wurde fir die Belange des Umweltschutzes ein Umweltbericht erstellt, in
welchem die Aspekte des Artenschutzes sowie die Ermittlung Gber den Eingriff in Natur und
Landschaft sowie dessen Kompensation einflieRen. Der Umweltbericht ist als Teil 2 Bestand-
teil der Begrundung.

Datum / Unterschrift

Aufgestelit:
Steinfurt, 30. September 2021

Az.: FD61/61-26-09 / 76a / Wer

Kreisstadt Steinfurt
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

gez. Werning
- Sachbearbeiter Stadtplanung, Stadtteil Borghorst -
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Anlagen:

1.

Umweltbericht, erstellt durch den Landschaftsarchitekten Ulrich Schultewolter, Telgte,
vom 27.09.2021.

Artenschutzvorprifung der Stufe |, erstellt durch den Landschaftsarchitekten Ulrich
Schultewolter, Telgte, vom 07.09.2020.

Immissionsschutz — Schalltechnisches Gutachten zur Untersuchung der Gerausch-ein-
wirkungen aus Gewerbe- und Verkehrslarm —, Bericht Nr. L 5296-01/4, erstellt durch das
Ingenieurbiro fur Abfallwirtschaft und Immissionsschutz Richters und Hils, Ahaus, vom
17.09.2021.

Immissionsschutz — Geruchsgutachten zu landwirtschaftlichen und gewerblichen Nut-
zungen —, Bericht Nr. G 5296-03, erstellt durch das Ingenieurblro fiir Abfallwirtschaft
und Immissionsschutz Richters und Huls, Ahaus, vom 23.04.2021.

Vorplanung der Entwéasserung, Projekt-Nr. 1256 001, erstellt durch die Ingenieurgesell-
schaft fur Wasser-, Abwasser- und Energiewirtschaft mbH Tuttahs und Meyer, Bochum,
vom November 2019.

Baugrunduntersuchung im Bereich des geplanten Regenrickhaltebeckens, Bericht
Nr. GR-8153 / 7632, erstellt durch das Ing.-Blro flir Geotechnik und Baustofftechnolo-
gie, Dipl.- Ing. Wolfgang de Reuter, Altenberge vom 14.04.2020.
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1.0 Einleitung / Veranlassung
1.1 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht

Rahmen der Umweltpriifung

Die Stadt Steinfurt plant im sidlichen Stadtbereich des Ortsteiles Borghorst mit dem Bebauungs-
plan Nr. 76a ,sidlich Eichenallee* neue Bauflachen. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, neue
Wohnbauflachen zu schaffen.

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches unterliegen alle Bebauungsplane grundsatzlich einer
Umweltprifung (UP), in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB zu bertcksichtigen sind und in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Die Inhalte einer Umweltpriifung
beziehen sich auf alle Schutzgiiter sowie weitere Belange des Umweltschutzes.

Ziel der Umweltpriifung ist eine méglichst friihzeitige Beriicksichtigung der wesentlichen Umweltbe-
lange Uber die Aspekte des Natur- und Umweltschutzes hinaus, um eine mdéglichst vertragliche
und alle 6kologischen und umweltrelevanten Belange beriicksichtigende Gesamtkonzeption des
Bebauungsplanes zu erreichen. Dabei sollen nicht nur potenziell anstehende 6kologische Aufga-
ben im Planungsbereich geldst und fiir die zu erwartenden Beeintrachtigungen des geplanten stad-
tebaulichen Konzeptes landschaftspflegerische und umweltschutzorientierte Manahmen benannt,
sondern maoglichst auch eine harmonische Einbindung in das vorhandene Umfeld erreicht werden.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Nordwesten:

Ausgehend von einem Punkt, der in der sudwestlichen Verldngerung der nordwestlichen Grenze
des Flurstiickes 728 auf der sidwestlichen Grenze des Flurstickes 693 liegt, das zuletzt genannte
Flurstick in nordéstlicher Richtung durchschneidend, bis auf den nordwestlichen Grenzpunkt des
Flurstickes 728; durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 728; das Flurstiick 257 durch-
schneidend und weiter durch ein ca. 130 m langes Teilstiick der nordwestlichen Grenze des Flur-
stiickes 720;

Nordosten:

vom zuvor genannten Punkt, rechtwinklig in sudéstlicher Richtung abzweigend, das Flurstuck 720
durchschneidend, bis auf dessen siidostliche Grenze;

Sddosten:

vom zuvor genannten Punkt, in siidwestlicher Richtung verlaufend, durch ein ca. 130 m langes
Teilstick der sudostlichen Grenze des Flurstiickes 720; das Flurstiick 257 durchschneidend und
weiter durch die sudoéstliche Grenze des Flurstiickes 728; das Flurstiick 693 rechtwinklig durch-
schneidend, bis auf dessen sidwestliche Grenze;

Stidwesten:

durch ein Teilstuck der sudwestlichen Grenze des Flurstickes 693.

Alle genannten Flurstiicke liegen in der Flur 7, Gemarkung Borghorst.

Der Geltungsbereich umfasst eine Grofle von ca. 40.050 m?, wobei das eigentliche Plangebiet
rund 36000 gm umfasst und der ErschlieBungsbereich mit der Altenberger Stral3e rund 4000 gm
umfasst.
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Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Steinfurt weist am siidlichen Rand im Bereich
des Stadtbezirks Wilmsberg des Stadtteils Borghorst insbesondere westlich der Altenberger Stralie
gréRtenteils Wohnbauflachen aus. Ostlich der Altenberger StraRe bestehen Freiraumflachen als
Flachen fir die Landwirtschaft und eine Sondergebietsausweisung 6stlich der Altenberger Stralle
(Bebauungsplan 76 - Autohauser Wilmsberg, wobei der Bebauungsplan fiir unwirksam erklart wur-
de). Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Steinfurt wird im Parallelverfahren geandert. Fir
den Bebauungsplan 76a mit einer vorgesehenen Wohnbauflache wird die bisherige Darstellung
einer Sonderbauflache aufgegeben. Zudem ragt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um
bis zu 50 m tiefer in das Grundstiick hinein als die bisherige Baufldche. Somit wird die Anderung
wie beschrieben erforderlich.

Inwieweit die Wohnbauflachen noch einmal in Richtung Osten oder auch Siidosten erweitert wer-

den, kann derzeit nicht abgeschéatzt werden. Die Option dafiir soll jedoch offen gehalten werden.

Hagenbuschkamp
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Dreiningfeld

Luftbild zum Planungsraum

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist
anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detailie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener weise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen. Wird eine Umwelt-
prufung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs- , FlAchennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder
gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschrankt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plédne nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung

heranzuziehen.
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1.2 Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizu-

fugen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens,
1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und
2. in dem Umweltbericht nach Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die aufgrund der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umwelt-
bericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. (Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 7934), Quelle: www.juris.de)

* Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden,

» Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes ("Basisszenario") sowie der
erheblichen Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung anhand der Schutzgiiter,

* Prognose lber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung (Bau- und Betriebsphase) und bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese mit
zumutbarem Aufwand auf der Grundlage verfiigbarer Umweltinformationen und wissenschaft-
licher Erkenntnisse abgeschéatzt werden kann

* geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase,

* Planungsalternativen und Angabe von Griinden fir die getroffene Wahl,

» zusatzliche Angaben wie verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung, Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, Monitoringmalinahmen

* eine allgemein versténdliche Zusammenfassung sowie

* eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Be-

wertungen herangezogen wurden.
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2.0 Kurzdarstellung der Inhalte
2.1 Standort und Art des Vorhabens

Vorgesehen ist eine Wohnbauflache von ca. 38000 gm auf einer landwirtschaftlich vorgepragten
Flache. Die GRZ wird mit 0,4 bei einer bis zu dreigeschossigen Bauweise. Dachformen sind als
Satteldach, Pultdach und Flachdach zuldssig. Der Geltungsbereich zur 79. Flachennutzungsplan-

dnderung zum ,Bebauungsplan Nr. 76 a "sldlich Eichenallee™ befindet sich am sudlichen Ortsrand
des Stadtteiles Steinfurt - Borghorst Stadtbezirk Wilmsberg dstlich der Altenberger Strale L 510
die zugleich die westliche Grenze des Anderungsbereiches darstellt. Nach Norden besteht die
Grenze aus der Eichenallee, nach Osten ist dies eine in ca. 200 m zur Altenberger Strale verlau-
fende Grenze sowie an der Siidostseite des Flursticks 720 eine bestehende Feldhecke.

Im Osten grenzen unmittelbar Ackerflachen, im Siiden und Norden jeweils durch die Feldhecke
bzw. die Eichenallee getrennte Ackerflachen an das Plangebiet an. Im Westen grenzt, jenseits der
Altenberger Stralle das Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 37b Altenberger Stralle / Sandweg / sud-
lich schwarzer Weg an. Ebenso besteht sidlich an das Plangebiet angrenzend eine Ausstellungs-

flache eines Autohauses.

Fir den nérdlich bestehenden Alleenbereich mit der Kennung AL-ST-0013 Wilmsberger Allee be-
steht ein Schutz nach § 41 LNatschG als gesetzlich geschitzte Allee als Landschaftsbestandteil
und als Naturdenkmal. AuRerdem ist die Flache als Biotopkatasterflache BK-3810-0118 (Eichen-Al-
lee "Wilmsberg" am Ortsrand von Borghorst). Ein Schutzsaum von 10 m Breite wurde aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung herausgenommen. Die alte Eichenallee ist rund 400
m lang und grenzt im Westen an die L 510; ansonsten wird das Umfeld von Ackern eingenommen.
Die Eichen weisen haufig einen Stammdurchmesser von iiber 50 cm auf. Der Weg besteht aus
Splitt und ist nur fur Fahrradfahrer und Fuliganger zugelassen. Unter den Eichen stehen ab-
schnittsweise einige Strducher. In der Krautschicht dominieren Stickstoffzeiger wie z. B. Brennnes-
sel, Knoblauchsrauke und Giersch. Die ca. 60 Badume sind ungefahr 80 Jahre alt. Durch Blitzein-
schlag wurden 4 Nachpflanzungen erforderlich. Die Allee ist durch die Bauleitplanung bericksich-
tigt. Der Schutzabstand zur Baumallee wird eingehalten.

Die Altenberger StralRe ist in den Planbereich einbezogen, da dort eine Linksabbiegerspur einge-
richtet wird. Dazu missen auch der dortige Stral3enseitengraben verlegt und die StralRenbegleitfla-
chen neu gestaltet werden.

Nachfolgende Ubersicht zeigt die geplante Zufahrt zum Plangebiet von der Altenberger StraRe.
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Einfahrtsbereich zum Bebauungsplangebiet Nr. 76a ,Sudlich Eichenallee*

2.2 Relevante Umweltschutzziele aus Fachgesetzen- und Planen
Fur die vorliegende vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan- sind die in § 1BauGB

bzw. § 1 a aufgefilhrten Ziele zum Umweltschutz einschlagig. Demnach soll u.a. mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden. Im Besonderen spielt dabei die Nutzung / Wie-
dernutzbarmachung von bereits versiegelten Flachen oder auch von Brachflachen eine Rolle. Wald
oder landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Weiterhin sind die "Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes® (§ 1a (3)
BauGB) bei der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange § 1 (7) BauGB zu berlicksichti-

gen. AulRerdem sind die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach

Kreisstadt Steinfurt



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 76a "siidlich Eichenallee"

§§ 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG sowie die Regelungen des Landesnaturschutz-
gesetzes NRW - LNatSchG NRW des Landes NRW mafigebend.
Folgende Tabelle fihrt die geltenden Grundséatze und Zielvorstellungen Schutzgut bezogen zur

Ubersicht auf.

Tab. 1: Schutzgut bezogene Ziele / Grundsitze der Fachgesetze

Schutzgut | Quelle Zielaussage / Grundsatze
Mensch BauGB No- | Insbes. Belange gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB:
einschl. velle 2017 + die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- u. Arbeitsverhéltnisse (§
menschli- 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
che Ge- * Belange des Bildungswesens, und von Sport, Freizeit und Erholung (§ 1
sundheit Abs. 6 Nr. 3 BauGB)
» Berucksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB)
» Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 lit. c BauGB)
+ die Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. e BauGB)
+ die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten in denen europa-
rechtlich geforderten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 lit. h BauGB) § 1 a Abs. 2 BauGB, u.a.* sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden
* Beschrankung der Bodenversiegelung auf notwendiges Maf3
* landwirtschaftliche, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
BauNVO * Bestimmung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung
Bundesna-  Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch die Erholung in Natur und
turschutzge- Landschaft herausgestellt (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
setz,
BNatSchG
Bundesim- | ¢ Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) und Vorbeugung
missions hinsichtlich des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, er-
-schutzge- hebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigung,
setz und Gerédusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen u.d.) TA- Larm DIN
Verordnun- 18005
gen » Schutz der Allgemeinheit/ Nachbarschaft vor schadl. Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge
« Aktiver und passiver Schallschutz im Stadtebau
* Orientierungswerte zu Larm/ Schallschutz fir die stadtebaul. Planung (ge-
sunde Lebensverhaltnisse), anzustrebende Werte z.B. fir Allgemeine
Wohngebiete 55dB tags und 45/ 40 dB nachts
Geruchsim- | Schutz vor Geruchsimmissionen anhand von Immissionswerten als Malstab
missions- fur zulassige Geruchsimmissionen
richtline
(GIRL)
Tiere Bundesna- » Schutz, Pflege und Entwicklung, erforderlichenfalls Wiederherstellung von
und turschutz Natur und Landschaft, so dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Pflanzen/ | gesetz Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
Arten BNatSchG / higkeit der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
und Landesna- bensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
Biotope turschutz sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
gesetz sind
LNatSchG » EU-Richtlinien zur Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der wildle-
NW benden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlichem Interesse / sédmtlicher
FFH- wildlebender heimischer VVogelarten und Bewahrung bzw. erforderlichenfalls
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Richtlinie
und

VV FFH-RL
NRW
sowie
Vogel-
schutzrichtli-
nie
Bundesar-
tenschutz
verordnung
BauGB

Wiederherstellung ihrer natirlichen Lebensraume

* Aufbau eines europaweiten Schutzgebietssystems ,Natura 2000 (RL 92/43
EWG + RL 79/409 EWG)

» Besondere Unterschutzstellung der in Anlage 1 und Spalte 2 mit einem
Kreuz (+) bezeichneten Tier- und Pflanzenarten, strenge Unterschutzstel-
lung der in Anlage 1 Spalte 3 mit einem Kreuz (+) bezeichneten Tier- und
Pflanzenarten.

* Verbote in unterschiedl. Art und Weise, wild lebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten und der nicht besonders geschitzten Wirbeltierarten, die
nicht dem Jagd- und Fischereirecht unterliegen, nachzustellen, sie anzulo-
cken, zu fangen oder zu téten. Insbesondere Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB:

* Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbes. die Auswirkungen auf Tie-
re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt + die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

+ die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

* Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG)
Vertraglichkeitspriifung bei drohender Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
oder Schutzzwecke von FFH-Gebieten und europaischen Vogelschutzge-
bieten (§ 1 a Abs. 4 BauGB)

Bundesim-
missions-
schutzge-
setz und
Verordnun-
gen Bun-
deswaldge-
setz

» Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie von Kultur- u. sonstige Sachgitern vor schadl. Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) Wald wegen seines wirtschaftl. Nutzens, sei-
ner Bedeutung fur die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
erhalten, erff. zu mehren etc.

Boden /
Flache

Bundesbo-
denschutz
gesetz
BauGB
Bundesna-
turschutz
gesetz
Bundesim-
missions
schutzge-
setz und
Verordnun-
gen

» Schutz u. Sicherung der natirlichen Funktionen des Bodens insbes.:

- als Lebensgrundlage/-raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen,

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

— Archiv fur Natur- u. Kulturgeschichte,

— Standort fir Rohstofflagerstatten etc.,

* Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen bei Einwirkungen so
weit wie mdglich vermeiden

» Schutz u. Abwehr vor schadl. Bodenveranderungen, Férderung der Sanie-
rung schadl. Bodenveranderungen u. Altlasten etc.

* Insbes. Belange gem. § 1 a Abs. 2 BauGB: Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von FIa-
chen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzli-
cher Inanspruchnahme von Béden

» Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen
dirfen nur im Notwendigen Ausmalf fiir andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden (§ 202 BauGB)

» Zusatzliche Anforderungen entstehen zudem durch die Kennzeichnungs-
pflicht fur erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Bdden (§ 9
BauGB)

* Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kén-
nen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder,
soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der naturli-
chen Entwicklung zu tberlassen (§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG)

« Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie von Kultur- u. sonstige Sachgutern vor schadl. Umwelt-
einwirkungen (Immissionen)

Kreisstadt Steinfurt
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Wasser- « Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebens-

haushalts raum fur Tiere/ Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-

Wasser gesetz meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6ko-
log. Funktionen

Landeswas- | ¢ Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und sparsame

ser Verwendung des Wassers sowie Bewirtschaftung von Gewassern zum

Wasser gesetz Wohl der Allgemeinheit; gem. § 51a Niederschlagswasser Versickerung /

NRW Verrieselung von Niederschlagswéassern zur Anreicherung des Grundwas-

Bundesim- sers bzw. ortsnah Einleitung in ein Gewasser

missions « Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

schutzge- Atmosphare sowie von Kultur- u. sonstige Sachgutern vor schadl. Umwelt-

setz und einwirkungen (Immissionen)

Verordnun- * Insbes. Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 u. 8 BauGB: Beriicksichtigung der

gen Belange der Wasserwirtschaft, Abwasserbeseitigung, vorbeugender Hoch-

BauGB wasserschutz etc.

Bun- | Natirliche und naturnahe Gewasser, Ufer, Auen und sonstigen Rickhaltefla-
desnatur- chen erhalten; Hochwasserschutz durch naturliche oder naturnahe Mal3-
schutz nahmen; vorsorgender Grundwasserschutz sowie ausgeglichener Nieder-
gesetz schlag

Abflusshaushalt durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege (§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG)
Luft Bundesim- « Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
missions Atmosphare sowie von Kultur- u. sonstige Sachgutern vor schadl. Umwelt-

Schutzge- einwirkungen (Immissionen)

setz und » Schutz der Allgemeinheit/ Nachbarschaft vor schadl. Umwelteinwirkungen

Verordnun- durch Luftverunreinigungen sowie

gen deren Vorsorge (Verwaltungsvorschrift gem. § 48 BImSchG zur Luftreinhal-

TA Luft tung) Insbes. Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

BauGB » die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen

* Vermeidung von Emissionen
« die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie
« Beriicksichtigung der Belange der Luftreinhaltung und bestméglichen Luft-
qualitat, Vermeidung u. Verringerung von Verkehrsbelastungen etc.
Klima Bundesna- * Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4
turschutz BNatSchG)

gesetz » Schutz und Verbesserung des Klimas, einschliellich des ortlichen Klimas

BNatSchG / durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Landesna- » Wald und sonstige Gebiete mit gunstiger klimatischer Wirkung sowie Luft-

turschutz austauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

gesetz (§ 2 Abs. 1 Nr. 6 LG NRW) Insbes. Belange gem. § 1 Abs. 5, 6 Nr. 7 u. §

LNatSchG 1a Abs. 5 BauGB: Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer

NW Energien und Energieeinsparung, Beriicksichtigung der Verantwortung fir

BauGB den Klimaschutz und MaBnahmen hinsichtlich des Klimawandels, Forde-

Klimaschutz- rung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, etc.

gesetz * Reduzierung der Treibhausgasemissionen (§ 3 Abs. 1 Klimaschutzgesetz

NRW NRW)

+ Steigerung des Ressourcenschutzes, der Ressourcen- und Energieeffi-
zienz, der Energieeinsparung und dem Ausbau Erneuerbarer Energien (§
3 Abs. 2 Klimaschutzgesetz NRW)
» Begrenzung der Auswirkungen des Klimawandels durch Anpassungsmal}-
nahmen (§ 3 Abs. 3 Klimaschutzgesetz NRW)
Land- Bundesna- » Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstellung der Landschaft,
schaft, turschutz dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
Stadtbild |gesetz lungswertes von Natur und Landschaft

BNatSchG / * Belange der Baukultur mit Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-

Landesna- schaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) Wald wegen seines wirtschaftl. Nut-

turschutz zens, seiner Bedeutung fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Natur-
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gesetz haushaltes zu erhalten, erff. zu mehren etc.
LNatSchG
NwW
BauGB
Bundeswald-
gesetz
Kultur- BauGB *» Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung, Baukultur, Denkmal-
und Denkmal- schutz u. Denkmalpflege
Sachgiiter |schutz » Baudenkmaler, Bodendenkmaler Bewahrung von Naturlandschaften und
gesetz NRW historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
Bundesna- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Be-
turschutz eintrachtigungen (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG)
gesetz

2.3 Fachplanungen, Raumliche Gesamtplanung,
Gemal § 1 BauGB bzw. § 34 LPIG sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupas-

sen. Diese sind in dem Regionalplan dargestellt. Danach liegt das Plangebiet teilweise in den all-
gemeinen Siedlungsbereichen (ASB). Gemal Regionalplan sollen in den ASB "Wohnungen,
Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflaichen, zentral6rtliche Einrichtungen und sonstige
Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstatten in der Weise zusammengefasst werden, dass
sie nach Méglichkeit unmittelbar, d.h. ohne gréReren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar
sind". Innerhalb der ASB werden entsprechend dem Bedarf in der Bauleitplanung dargestellt bzw.
festgesetzt:

* Flachen fur den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen,

* Flachen fir die zentralértlichen Einrichtungen,

* Flachen fur die sonstigen privaten und 6ffentlichen Einrichtungen der Bildung u. Kultur sowie der
sozialen und medizinischen Betreuung,

* gewerbliche Bauflachen fiir die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Gewerbebetrie-
be und fir die Ansiedlung neuer, iberwiegend nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe,

» wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und sonstige Griinflachen." (ebd.)

Sudwestlich - jedoch aulRerhalb des B-Plangebietes grenzen "Bereiche fir den Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierte Erholung* (BSLE) sowie Regionale Griinziige an, die hier Allge-
meine Freiraum- und Agrarbereiche Uberlagern. Sie umfassen neben Flachen fir die landwirt-
schaftliche Nutzung u.a. auch Griin,- Sport- und sonstige Gemeinbedarfsflachen, deren Erschei-

nungsbild nicht durch Bebauung und Bodenversiegelung gepragt ist.

2.4 Flachennutzungsplanung der Stadt Steinfurt

Die Stadt Steinfurt stellt in ihrem Flachennutzungsplan die von dem Bebauungsplan erfassten Fla-
chen gréfltenteils als Gewerbeflachen und als Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Der Flachennut-

zungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Kreisstadt Steinfurt
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2.5 Landschaftsplanung und Naturschutz
Das Plangebiet wird nicht durch einen Landschaftsplan noch weitere Schutzgebiete, Biotopkatas-

terflachen erfasst noch grenzt es an diese. Einzig der bereits dargestellte Bereich der Eichenallee
ist mit einer Schutzeinstufung zu nennen.

Das Land NRW hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als Schutzgebiet nach
der Vogelschutzrichtlinie der EU (Richtlinie 79 / 409 / EWG vom 02.04.1979 in der Fassung der
Richtlinie 2009 / 147 / EG vom 30.11.2009) und FFH-Richtlinie (Richtlinie 92 / 43 EWG des Rates
vom 21.05.1992) gemeldet. Dieser Bereich umfasst grof3e Teile der Waldbereiche des Bagnos,
Vorsundern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der Steinfurter Aa und den Bagno-
see. Das Gebiet hat eine GréRe von 467 ha. Zudem wurde das FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“ (DE-
3910-301) nachgemeldet (31 ha). Weitere Bereiche auf dem Steinfurter Stadtgebiet wurden nicht
als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76a ,Sidlich Eichenallee®
und dem gemeldeten Gebiet betragt ca. 3.500 m. Angesichts dieses Abstandes, der zwischen dem
Geltungsbereich und dem Schutzgebiet liegenden Bebauung und der beabsichtigten Planungen,
wird nicht von einer Beeintrdchtigung der Schutzziele und -zwecke des FFH-Gebietes durch den
Bebauungsplan Nr. 76a ausgegangen.

Besonders zu schiitzende Teile von Natur und Landschaft nach den §§ 20 bis 23 LG, NW oder
FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind somit von der Planung nicht betroffen.

Sonstige Schutzbereiche sind im Plangebiet oder auch im ndheren Umfeld nicht vorhanden. Die
nachstgelegenen Schutzbereiche (Bk 3810-0109 Gehdlz-Griinland-Komplex am Trappen Berg siid-
lich von Borghorst) befinden sich in rund 1500 m Entfernung westlich des Plangebietes. Strukturel-

le Vernetzungen zum Planbereich bestehen nicht.

Als Resultat aus der &kologischen Bestandsbewertung sind im gesamten Plangebiet fast aus-
schlieBlich intensiv genutzte Ackerflichen und damit keine 6kologisch hochwertigen Flachen be-
troffen. Nach Siden und Westen bestehen Saumbereiche zur den angrenzenden Nutzungen (Ge-
werbeflache-Ausstellungsbereich Autohaus und zur Altenberger Stralle. Die Saumbereiche werden
Uberplant. Der Planbereich wird durch ein Grabengewdasser gequert. Das Gewasser bleibt erhal-
ten. Die Gewassersdume werden um einen Pflegeweg erganzt. Die im Suden des Plangebietes
vorhandenen Gehdélzstrukturen als zu erhalten nach §9.(1) Nr. 25 BauBg im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Hierbei handelt es sich um eine Feldhecke mit landschaftstypischen Gehdélzen wie Hartrie-
gel, Holunder, Schlehe, Liguster, Hundsrose und gréf3eren Eicheneinzelbdumen. Die Hecke befin-
det sich unmittelbar im Grenzsaum des Plangebietes. Die daran angrenzende sudlich benachbarte
Flache ist Acker.

Die 6kologisch héherwertigen Bereiche innerhalb des Plangebietes sowie die Eichenallee im Nor-
den des Plangebietes bleiben erhalten.

Kreisstadt Steinfurt
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3.0 Beschreibung der Umwelt / Bewertung der Umweltauswir-
kungen

3.1 Tabellarische Umweltbeschreibung und Umweltauswirkungen

Basisscenario
Im Folgenden wird die Umwelt anhand der Schutzgiiter Mensch einschl. menschliche Gesundheit,

Pflanzen und Tiere/ biolog. Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild und Kultur-

/ Sachgiter tabellarisch beschrieben und dargestellt. Dabei setzt sich der derzeitige Umweltzu-

stand aus den heutigen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit verbundenen Vorbelas-

tungen sowie den Auspragungen der natirlichen Faktoren zusammen. Schutzgiiter sowie deren

Wechselwirkungen werden so weit wie méglich aufgefiihrt.

Schutz |Bestand, Auspriagung und |prognostizierte, zu erwartende | Bewertung, Erheblichkeit
-gut/ Bewertung Umweltauswirkungen.
Umwelt-
belang

Grundsatzlich ist fur den Plan-|Es entstehen keine erheblichen

bereich festzustellen, dass we- | negativen Umweltauswirkungen.

der Abrisse von Gebauden

noch die Entfernung von

dauerhaften  Grinstrukturen

(insbesondere Geholzen) noch

unmittelbare Eingriffe in Ge-

wasser vorgesehen sind.
Mensch einschl. menschliche Gesundheit
Wohnen, |Im Bestand des Plangebietes | Das Plangebiet dient der Schaf-|Die Planung reagiert auf aktu-
Wohnum- | bestehen  landwirtschaftliche [fung neuer Wohnflachen. Die |elle Wohnraumnachfrage.
feld Nutzflachen mit umliegenden|Gestaltung erfolgt gemal der|Das Wohnangebot soll fir jun-

Wohngebieten und Stral3en.
Fur das Plangebiet besteht
eine Vorbelastung durch Larm
aus dem StraRenverkehr (Al-
tenberger StraBe) und dem
kleinen Mischgebiet westlich
der Altenberger Stral3e.

Fir den Schutz der Wohnge-
biete werden bei einer Herab-
setzung der Geschwindigkei-
ten auf der Altenberger Stral’e
auf 50 km/h mdgliche Beein-
trachtigungen deutlich redu-
ziert, sodass die aus den ver-
kehrlichen Belastungen entste-
henden  Gerduscheinwirkun-
gen durch bauliche MaRnah-
men an den Gebauden relativ
einfach gemindert und gesun-
de Wohnverhaltnisse herge-
stellt werden kénnen.

Baunutzungsverordnung im
Rahmen der GRZ, Gemeinbe-
darfsflachen, Grinflachen und
des BauGB. Dadurch entstehen
sowohl baubedingte Auswirkun-
gen tempordarer Art (Larm,
Staub, Versieglung), wie auch
betriebsbedingte Auswirkungen
durch zusatzliche Verkehrsauf-
kommen. Der Verkehr wird Uiber
bestehende Strallen bzw. einen
neu zu erstellenden Anschluss
des Wohngebietes abgewickelt.
Nach detaillierter Prognose der
Zusatzverkehre werden Empfeh-
lungen seitens des Larmgutach-
tens bzgl. baulicher Selbst-
schutz oder Larmschutzmal-
nahmen benannt. (siehe nach-
folgender Punkt 2.2) Die Auswir-
kungen der verkehrlichen Beein-
trachtigungen werden dadurch

ge Familien ebenso wie senio-
rengerechte barrierefreie
Wohnformen und den klassi-
schen Einfamilienhausbereich
erschlossen werden. Teilfla-
chen sollen dem sozialen
Wohnungsbau zur Verfigung
stehen. Es erfolgt eine Ergén-
zung des Gemeinbedarfs (Kita
/ Kindergarten, Spielplatz so-
weit erforderlich).

Das Wohngebiet fugt sich in
das stadtebauliche Umfeld
ein.

Das Plangebiet kann an be-
stehende Infrastruktur ange-
schlossen werden.

Es sind keine erheblichen ne-
gativen Umweltauswirkungen
bei Einhaltung der vorgesehe-
nen Immissionsschutzmalf3-
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ausreichend abgemildert, das
zumutbare Wohnverhaltnisse im
Plangebiet hergestellt werden
konnen.

nahmen erkennbar.

Erholung,
Freitzeit

im Geltungsbereich selbst
bestehen keine Erholungsnut-
zungen; angrenzend besteht
mit der Eichenallee eine Rad-
u. FuBwegverbindung in den
Freiraum;

westlich bestehen mehrere
Spielplatze, ein Bolzplatz so-
wie der St. Martin Kindergar-
ten im Bereich der Minster-
stiege / Sandweg. die Entfer-
nung betragt zwischen 500 -
800 m.

Ostlich befindet sich eine
Schitzenplatzflache am
Wilmsberger Piggenplatz mit
Ehrenmal.

Aufgrund der spezifischen Nut-
zungsstruktur sind die Beein-
trachtigungen Uberschaubar. Die
mdoglichen Larmbeeintrachtigun-
gen aus dem Betrieb des Schuit-
zenplatzes sind aufgrund des
Abstandes als unkritisch einge-
stuft.

Es entstehen keine erhebli-
chen negativen Umweltauswir-
kungen.

Luftrein- | Es besteht eine geringe Vorbe-|Bei Einhaltung &ffentlich rechtli- | Die Erheblichkeit wird als ge-
haltung |lastung im Gebiet durch Stra-|cher Vorschriften sind keine er-|ring eingestuft, nennenswerte
Ren und dem kleinen Mischge- | hebliche Beeintrachtigung der|Beeintrachtigungen sind nicht
biet an der Altenberger Strale | menschlichen Gesundheit zu er-|zu erwarten.
(KFZ-Handel, Karosserie und |warten.
Lackbetrieb und Gaststatte).
Geruchs |Aufgrund der Lage des Plan- |Konflikte zwischen der geplan- | Insgesamt betrachtet, sind
imission |gebietes mit ausreichendem |ten Wohnnutzung und landwirt- |zwischen den vorhandenen
Abstand von mehr als 700 m | schaftlichen Hofstellen sind nicht | Nutzungen im Umfeld und der
zu groBeren landwirtschaftli- | zu erwarten. geplanten Nutzung im Gel-
chen Betrieben mit intensiver tungsbereich des Bebauungs-
Tierhaltung. Diese haben planes Nr. 76a ,sudliche
einen Abstand von mindestens Eichenallee® keine Konflikte zu
2.300 m zu den geplanten erwarten.
Wohnbebauungen und befin- Aufgrund des Wegfalles land-
den sich in nordéstlicher Rich- wirtschaftlicher Nutzungen
tung. wird eine Beeintrachtigung
durch Gulleausbringung zu-
kunftig entfallen.
sachge- |Es ist eine gedrosselte Ablei-
rechter |tung des unbelasteten Oberfla-
Umgang |chenwassers mit Regenriick-
mit Abfal- | haltebecken vorgesehen.
len und
Abwdés- |Die Entsorgung der Schmutz-
ser wasser erfolgt Uber das be-
stehende stadtische Kanal-
netz. Es sind neue Anschlisse
und ein neuer Anschlusskanal
zum Mischwasserkanal gege-
benenfalls Gber Druckleitun-
gen zu erstellen.
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Lebens- |Es bestehen groRtenteils|Verlust von o6kologisch gering-|erhebliche Beeintrachtigungen
raum /|monotone Ackerflichen mit|wertigen Flachen, in Teilflachen|sowie eine notwendige Kom-
Flache geringer Lebensraumbedeu- |erfolgt der Erhalt wertvoller Fla-|pensation wird mit dem nume-
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tung. Sudlich und im Bereich
der Altenberger Stral’e be-
stehen erhebliche Vernassun-
gen des Bodens, sodass hier
Saumbereiche mit aktuell nicht
beackerten Flachen bis zu ca.
8 m Breite entstanden sind. Es
besteht eine Ruderalvegeta-
tion mit Feuchtezeigern.

Alle gréReren Gehélzstruktu-
ren sind auBerhalb des Plan-
gebietes, das nérdlich an die
geschutzte Eichenallee und
sudlich an eine Feldhecke
grenzt. Die sidlichen Geholz-
strukturen werden durch das
Planvorhaben teilweise erfasst
und als zu erhalten festge-
setzt.

Das Plangrundstick  wird
durch ein Gewasser, den Kuh-
lenbach durchquert. Das Ge-
wasser selbst wird nicht Uber-
plant. Die Saumbereiche wer-
den durch Pflanzungen und
einen Wirtschaftsweg aufge-
wertet.

chen (Feldhecke, Gewasserbe-
reich Kuhlenbach, auflerhalb
des Planbereiches liegende
Eichenallee)

rischen Bewertungsverfahren
im Rahmen der landschafts-
rechtlichen Eingriffsbewertung
zum Bebauungsplan ermittelt.

Tiere und
Pflanzen

Es bestehen fir Freiflachenar-
ten und hier insbesondere die
Feldlerche und den Kiebitz
potenzielle Lebensrdume auf
der Ackerflache.

Diese sind durch die angren-
zenden Hoéhenstrukturen
(Baumreihen, Waldflache im
Osten) deutlich eingeschrankt.

Die Eichenallee besitzt sowohl
eine potenzielle Quartiersfunk-
tion als auch eine Leitfunktion
und ist Jagdgebiet fur Fleder-
mausarten.

Die sudliche Feldhecke besitzt
Funktionen fur zahlreiche
Kleinvogelarten.

Es bestehen keine Hinweise in-
nerhalb des Plangebietes auf
diese beiden Arten Feldlerche
und Kiebitz noch auf das Reb-
huhn.

Alle Gelandekontrollen erbrach-
ten keine Hinweise auf ein Vor-
kommen der Arten noch sonsti-
ger Freiflachenarten.
Beeintrachtigungen fir Fleder-
mause sind durch reduzierte Be-
leuchtungen im Bereich der
Eichenallee weitgehend aus-
schlieBbar. Die &kologische
Funktion der Eichenallee und
der Feldhecke im Siiden bleiben
erhalten.

Es entstehen keine erhebli-
chen negativen Umweltwirkun-
gen auf die streng geschitz-
ten Vogelarten.

Die Beeintrachtigungen der
Fledermause sind vermeidbar.
Die Feldhecke im Osten bleibt
erhalten, sodass erhebliche
Beeintrachtigungen fur dort
vorkommende Arten ebenso
nicht zu erwarten sind.

Als Ergebnis der Artenschutz-
prufung Stufe | ist festzuhal-
ten, dass es weder bei den
Fledermausarten noch den
planungsrelevanten Vogelar-
ten zu artenschutzrechtlich be-
grindeten Konflikten kommt,
sofern die o.g. Vermeidungs-
maRnahme der Bauzeitbe-
schrankung entsprechende
Berilicksichtigung findet. Bei
Umsetzung dieser Mallnahme
kann im Zuge der geplanten
Umstrukturierung des Plange-
bietes ausgeschlossen wer-
den, dass es bei der Baufeld-
rdumung und der anschlieRen-
den Neubebauung zu einer
Totung einzelner Individuen
planungsrelevanter Arten oder
anderweitiger, besonders ge-

Kreisstadt Steinfurt

16



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 76a "siidlich Eichenallee"

schitzter europaischer Vogel-
arten kommt.

Bei Beriicksichtigung der obi-
gen Ausfuhrungen und Durch-
fuhrung der genannten Ver-
meidungsmafRnahmen werden
durch das beabsichtigte Vor-
haben keine artenschutzrecht-
lich relevanten Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 (1)
BNatSchG begriindet. Damit
besteht aus artenschutzrechtli-
cher Sicht eine Genehmi-
gungsfahigkeit fur das geplan-
te Vorhaben.

Biotop-
verbund

Der Geltungsbereich des Plan-
gebietes besitzt keine Ver-
bundfunktion im Sinne des
Biotopschutzes, und liegt auch
nicht innerhalb von Biotopver-
bundflachen. Die wenigen
Saumstrukturen in Form der
nordlich auBerhalb des Plan-
gebietes befindlichen Eichen-
allee und der sudlichen Feld-
hecke vernetzen das westlich
der Altenbergerstral’e vorhan-
dene Wohngebiet mit dem
Freiraum. Da die Vernetzungs-
strukturen erhalten bleiben,
sind keine wesentlichen Ande-
rungen zu erwarten. Der Be-
reich des Gewassers bleibt be-
stehen.

Das Gewasser kann mit den ge-
planten Regenriickhalteflachen
eine Trittsteinfunktion wahrneh-
men.

Durch die Anlage von Garten
und Gewasserstrukturen, dem
Erhalt der Saume an der Eichen-
allee und der Starkung dieser
Flachen mit einer weiteren
Schutzflache (Bereich der Riick-
halteflachen) und der vorhande-
nen \ernetzungsstruktur ent-
steht ein aufgewerteter Schutz-
bereich fur die Eichenallee.

Es entstehen keine erhebli-
chen negativen Umweltauswir-
kungen.

Flache

Nut-
zungs-
funktion
Flache

Abgesehen von den Saumfla-
che am west- und sudlichen
Rand des Plangebietes be-
steht im Wesentlichen eine in-
tensive Nutzung als Ackerfla-
che.

Die Ackerflachen koénnen nicht
weiter bewirtschaftet werden
und werden zu Wohnbaufla-
chen, Verkehrsflachen, offentli-
chen und privaten Grunflachen
und Gemeinbedarfsflachen um-
genutzt.

Die Flachenversiegelung wird
gemal GRZ in der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt.

Die aktuelle Flachennutzung
wird durch eine Wohnungsnut-
zung abgeldést. Die Flachen-
versiegelung wird mit der land-
schaftsrechtlichen Kompensa-
tion ausgeglichen. Landwirt-
schaftliche Nutzflachen blei-
ben im Umfeld erhalten. Es
entstehen Verluste landwirt-
schaftlicher Flachen.

Aufgrund der zahlreichen land-
wirtschaftlichen Flachen im
weiteren Umfeld sind keine er-
heblichen negativen Umwelt-
auswirkungen erkennbar.

Boden

Lebens-
raum-,
Filter-,
Puffer-,
Nut-
zZungs-,
Archiv-
funktion

Der Boden besteht aus uber-
wiegend Pseudogley ohne
Grundwasser (S5). Nach der
Bodenkarte 1:50000 NRW be-
steht dieser aus Sand-Schluff
und stark lehmigen Sand.
Unterliegend sind insbesonde-
re Geschiebemergel. Es ist

Es ist ein Bodenabtrag, Umlage-
rung, Auftrag, Verdichtung u.
Versiegelung durch Bautétigkeit,
Neuversiegelung gemaf ver-
bindlicher Bauleitplanung ge-
plant.

Der Planbereich wird momentan

Verluste von Boden und Bo-
denfunktion werden im Rah-
men der Eingriffs-Ausgleichs-
ermittlung erfasst.

Minimierungsmafinahmen
Begrenzung der Versiegelung
durch GRZ und Sicherung so-
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kein schutzwirdiger Boden
vorhanden und es bestehen
eine mittlere Bodenschatzung
(46-56) sowie mittlere Kenn-
werte der Feldkapazitat und
der Luftkapazitat. Die Empfind-
lichkeit des Bodens gegen
Verdichtung wie auch die
Frostempfindlichkeit ist da-
gegen sehr hoch, die Boden-
fruchtbarkeit ist mittel. Nach
Norden und Nordosten besteht
ein Podsolgley aus starker
sandigem Bodenarten. Hier
sind die Bodenwertzahlen (20-
30) gegeniuiber dem Pseudog-
ley deutlich geringer. In die-
sem Bereich ist mit Grundwas-
serab ca 0,4 - 0,8 dm zu rech-
nen. Eine Versickerung von
Wasser ist auch hier nicht
moglich. Die Verdichtungs-
empfindlichkeit des Bodens ist
hoch.

Es bestehen keine Altlasten.

Bodendenkmaler sind vermut-
lich nicht vorhanden, jedoch ist
die Archivfunktion fir die Na-
tur- und Kulturgeschichte prin-
zipiell gegeben.

noch landwirtschaftlich genutzt.
Somit wird mit der Planung das
Ziel verfolgt, bisher unbebaute
Flachen in Anspruch zu nehmen
und somit von den vorgenann-
ten Vorgaben abgewichen. Es
ist aber auch festzustellen, dass
die Kreisstadt Steinfurt in den
letzten Jahren sehr maRvoll mit
der Ausweisung neuer Flachen
im AuRenbereich und damit bei
der Inanspruchnahme von un-
versiegelten Béden vorgegan-
gen ist. Dies gilt insbesondere
fur den Stadtteil Borghorst, wo
nach 2006 bisher nur ein Wohn-
baugebiet im so genannten
AuRenbereich ausgewiesen wur-
de. Hierbei handelte es sich um
die Flache des Bebauungspla-
nes Nr. 62a ,Heuerland”, dessen
Geltungsbereich allerdings im
Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache dargestellt war.

wie Wiederverwendung des
Oberbodens mit sachgerechte
r Zwischenlagerung und dem
Wiedereinbau gemall DIN
18915 und DIN 19731.

Bzgl. der Archivfunktion des
Bodens:

Bei Auftreten archaologischer
Bodenfunde ist die untere
Denkmalbehoérde oder Amt fur
Bodendenkmalpflege  umge-
hend zu informieren.

Wasser

Grund-
wasser

Im Planbereich oder angren-
zend findet sich kein Wasser-
schutzgebiet und es besteht
auch keine Bedeutung fiur die
Trinkwassergewinnung.

Nennenswerte  Grundwasser
sind nicht vorhanden wie auch
eine Bedeutung des Bodens
fur  Grundwasserneubildung
als sehr gering anzusetzen ist

Eine Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate  durch
Aufgabe der aktuellen Flachen-
nutzung ist aufgrund der gerin-
gen Grundwasserneubildungsra-
te unbedeutend. Es erfolgt keine
Versickerung von unbelasteten
Oberflachenwassern.

Es entstehen keine erhebli-
chen negativen Umweltauswir-
kungen.

Oberfla-
chenwas-
ser

Im Mittelbereich quert ein Gra-
bengewasser das Plangebiet.
Es handelt sich um ein wenig
naturliches, sondern im ausge-
bauten, begradigtem Graben
flieBendes Gewasser (Kuhlen-
bach). Das Gewasser ist hoch
nahrstoffhaltig und weist einen
starken Algenbewuchs auf.
Die Saume sind wie auch das
Gewasser selbst nur durch
wenige Wasserpflanzen ge-
kennzeichnet. Gewassertypi-
sche Strukturen (z.B. maan-
drierend, abwechslungsreiche
Saume) fehlen. Auch ein Fisch
oder Amphibienbesatz konnte
nicht festgestellt werden.

Die Einleitung von Schmutzwas-
ser erfolgt an die 6ffentliche Ka-
nalisation.

Eine Versickerung der Oberfla-
chenwasser und unbelasteten
Abwasser ist aufgrund der sehr
geringen Sickerkapazitat des
Bodens nicht vorgesehen bzw.
moglich.

Es erfolgt stattdessen eine ge-
drosselte Ableitung Uber ein Re-
genruckhaltebecken das Teil des
Plangebietes ist.

Es entstehen keine erhebli-
chen negativen Umweltauswir-
kungen.

Die Ruckhaltebereiche sind
potenzielle Rickzugsbereiche
fur Tiere und bieten Schutz-
und Nahrungsflache.
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Klima / Luft

Kleinkli-
ma

Es besteht ein Freilandklima-
top mit angrenzendem Sied-
lungsklimatop.

Es entstehen neue Versiegelun-
gen durch Gebaude und Er-
schlieRBungsflachen im Geltungs-
bereich. Es sind keine erhebli-
chen Effekte auf das Mikroklima
zu erwarten, da neben den Ge-
meinbedarfsflachen auch Grin-
flachen in Form von Garten und
einer Ruckhalteflache im Rah-
men der verbindlichen Bauleit-
planung vorgesehen werden.

Die Verluste der Beliftungs- und
klimatisierenden Wirkungen des
heutigen Plangebietes werden
aufgrund der Leeseite (Ostlich
bzw. sidlich der Siedlungsfla-
chen) keine nennenswerten Be-
eintrachtigungen fir Bestands-
wohnbauflachen erzeugen. Den-
noch sind naturlich die allgemei-
nen klimatischen Wirkungen
durch Verlust von klimatisch
wirksamen Grinflachen / Freifla-
chen nicht zu vernachlassigen.
Durch  Baumpflanzungen an
StraBen und Wegen kdnnen die
klimatischen Auswirkungen ge-
mildert werden.

Es entstehen keine erhebli-
chen negativen Umweltauswir-
kungen.

Auch die Auswirkungen auf
das Klima sind im {blichen
Rahmen zu sehen. Besondere
Auswirkungen auf das Klima
sind hier nicht zu erwarten.
Eine besondere Anfalligkeit
des Plangebietes gegenuber
den Folgen des Klimawandels
ist nicht erkennbar.

Alle eingesetzten Techniken
sind durch den Gesetzgeber
geregelt (zum Beispiel die Art
und Menge der maximal zulas-
sigen SchadstoffausstoRe
durch Hausbrand, eingesetzte
Heizungstechnik, Verpflich-
tung zur Anlage regenerativen
Techniken wie Fotovoltaik und
Solarstrom). Die Vorgaben der
EnEV missen eingehalten
werden. Es ist eine frihzeitige
Beratung der Bauherren/ Kau-
fer bzgl. ressourcen- und ener-
giesparenden Bauens durch
den Investor wie auch durch
die Stadt Steinfurt anzubieten.

Nennenswerte Emissionen
Uber das Ubliche Mal} hinaus
sind bei diesem typischen
Wohngebiet nicht zu erwarten.

Lufthy-
giene

Das Gebiet besitzt eine Kalt-
luftentstehungsfunktion und al-
lenfalls eine geringfligige ge-
ringe Luftreinhaltefunktion auf-
grund der haufig offenen Bo-
denflachen bzw. geringer Bo-
denbedeckung durch Vegeta-
tion. Es entstehen zuséatzliche
Schadstoffeintrage durch ein
héheres Verkehrsaufkommen.

Die Verminderung der Luftquali-

tat an Verkehrswegen kann
durch die Bepflanzung der Stra-
Ren gerade auch durch die neu
zu schaffenden Griinanlagen an
der Altenberger Stralle mit Ge-
hélzpflanzungen deutliche Aus-
gleichsfunktionen wahrnehmen.

Es entstehen keine erhebli-
chen negativen Umweltauswir-
kungen.

Landschaft / Stadtbild

Planbereich ist Bestandteil
eines urban gepragten Ver-
dichtungsraumes. Die Acker-
flachen und insbesondere die
gliedernden Hecken und die
Eichenallee sowie die kleine
Waldparzelle 6&stlich sind ein
typisches visuelles Element
des intensiv landwirtschaftlich
genutzten Landschaftsraumes

Der aktuell wahrnehmbare Land-
schaftseindruck des Ubergangs
von Landschaft zur Bebauung
bleibt prinzipiell erhalten, ver-
schiebt sich jedoch weiter nach
Osten.

Es entstehen keine erhebli-
chen negativen Umweltauswir-
kungen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
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Kulturgi- | Stdlich des Plangebietes be- | keine erheblichen Auswirkun- Es sind keine erheblichen ne-
ter findet sich das Denkmal 184 |gen. gativen Umweltauswirkungen
denkmalgeschitzte Kapelle Somit ist durch den Bebauungs- |erkennbar.
(Nr. 184) am Piggenweg im plan Nr. 76a ,Sudlich Eichenal-
Geltungsbereich der des Be- |lee” eine Beeintrachtigung von | In den Entwurf des Bebau-
bauungsplanes Nr. 76 a ,Sud- |Baudenkmalern, auch in Bezug |ungsplanes Nr. 76a ,Sudlich
lich Eichenallee® und in der na- | auf Blickbeziehungen und Fern- | Eichenallee* wurde vorsorglich
heren und weiteren Umge- wirkungen, nicht zu erkennen. ein Hinweis zum Vorgehen
bung des Geltungsbereiches |Belange des Denkmalschutzes |beim Auffinden von Boden-
sind keine Bau- und Boden- werden somit vom Bebauungs- |denkmalern aufgenommen.
denkmaler vorhanden bzw. be-|plan Nr. 76a ,Sudlich Eichenal-
kannt. lee” nicht berihrt.
Das nachstgelegene Baudenk-
mal (Villa Debbert, Miinster-
stralBe 35) hat eine Entfernung
von ca. 1.600 m zum Ande-
rungsbereich. Die Flachen zwi-
schen Denkmal und Plange-
biet sind vollsténdig bebaut.
Sachgi- |Es sind keine Sachguter vor-|keine erheblichen Auswirkun-|Es entstehen keine erhebli-
ter handen bzw. bekannt. gen. chen negativen Umweltauswir-
kungen.

Wechselwirkungen

Boden- und Grundwasserver-
haltnisse sowie die vorwiegend
landwirtschaftliche Nutzung
des Gebietes bestimmt die Ve-
getation von Flachen und ihre
Eignung als Lebensraum flr
Tiere.

vorhabenbedingte  Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter werden
im Rahmen der Schutzgutbe-
trachtung erlautert, keine zu-
satzlichen, erheblichen Wech-
selwirkungen zwischen den
Schutzgutern erkennbar.

Es entstehen keine erhebli-
chen negativen Umweltauswir-
kungen.

Ebenso ist fir das Plangebiet
von keiner Kumulierung von
Auswirkungen  benachbarter
Plangebiete auszugehen.

3.3 Immissionsprognose

Aufgrund der zum Zeitpunkt ergebnisoffenen Auseinandersetzung Uber eine Reduzierung der der-
zeit zuldassigen Geschwindigkeit auf der Altenberger Strale von 70 km/h auf zukunftig 50 km/h
durch Verlegung der Ortsgeschwindigkeit, wurde in der schalltechnischen Betrachtung, und somit
auch im Bebauungsplan, eine Schallausbreitung gemal bestehendem Status - zulassige Ge-
schwindigkeit 70 km/h - berucksichtigt.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Plangebiet Uberschreitungen der geltenden schalltechnischen
Orientierungswerte gemaf DIN 18005-1 Bbl. 1 von tags (6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts
(22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A) auftreten (s. a. Larmkarten im Gutachten). Die Orientierungswerte der
DIN 18005 von tags 55 dB(A) und nachts von 45 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete werden im
westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes Uiberschritten.

Zur Tagzeit wird der Orientierungswert in den v. g. Bereichen um bis zu 12 dB(A) Uberschritten. Ab
einem Abstand von rund 58 m (EG), 64 m (1. OG) bzw. 70 m (2. OG) von der Grenze des Plange-

bietes wird der Orientierungswert eingehalten. Zur Nachtzeit wird der Orientierungswert in den v. g.
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Bereichen um bis zu 13 dB(A) Uiberschritten. Ab einem Abstand von rund 75 m (EG), 80 m (1. OG)

bzw. 86 m (2. OG) von der Grenze des Plangebietes wird der Orientierungswert eingehalten.

Grundlage fir die Beriicksichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung“ [5].
Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 [6] sind als Zielvorstellungen schalltechnische Orientierungswerte
angegeben. Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von Stralenverkehrslarm werden nach
den Richtlinien flir den Larmschutz an StralRen — RLS-90 [11] berechnet. Die dokumentierten Be-
rechnungsergebnisse bezogen auf den StraRenverkehr zeigen auf, dass im Plangebiet Uberschrei-
tungen der geltenden schalltechnischen Orientierungswerte gemaR DIN 18005-1 Bbl. 1 von tags
auftreten. Der Gutachter schldgt mdgliche SchallschutzmalRhahmen zur Minderung der Gerdusch-

immissionen vor.

Die Bereiche, die durch den Verkehr auf der Altenberger Stralle Gerauschimmissionen oberhalb
der Orientierungswerte ausgesetzt sind, sollten zumindest durch passive SchallschutzmalRnahmen
geschiitzt werden. Eine Schallddmmung der AulRenbauteile an Gebauden (Fenster, Wande, Da-

cher) kann den Schallpegel in den Wohnraumen entsprechend niedrig halten.

Die Bereiche unterteilen sich in die Larmpegelbereiche Il bis IV mit erforderlichen Bauschalldamm-
mafRen erf. R'w,res = 30 dB bis erf. R'w,res 2 40 dB. An den Fassaden der Gebaude, an denen
die Nacht-Mittelungspegel bei Werten oberhalb von 50 dB(A) liegen, wird gemal der VDI 2719
empfohlen, Schlafraume mit schallgeddammten, eventuell fensterunabhéngigen Liftungseinrichtun-
gen zu versehen. Daher sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen der
kiinftigen Wohnbebauung aufgrund der ermittelten ma3geblichen Aul3enlarmpegel von bis zu 69
dB(A) zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ahnlichem gegen AuBenlarm gemaR
DIN 4109-1 an die AuRenbauteile die Anforderungen an die Luftschallddmmung fiir die Larmpegel-
bereiche Il bis IV zu stellen. Dabei sind folgende Md&glichkeiten des passiven Larmschutzes zu be-

ricksichtigen:
- Bau der schutzbedurftigen Wohnrdume an der den Emissionsquellen abgewandten Seite

- Schallschutzfenster und -tiiren an den schutzbedurftigen Wohnraumen

(Richters & Hiils Bericht Nr. L-5296-01, Ingenieurbiiro fiir Abfallwirtschaft und Immissionsschutz

Untersuchung der Gerduscheinwirkungen durch Strallenverkehr vom 17. April 2020, Ahaus)

4.0 Entwicklungsprognosen

4.1 Entwicklung bei Durchfiihrung

Das Bauleitplanverfahren ist zur Umsetzung der derzeitigen verbindlichen Bauleitplanung erforder-

lich. Diese Umsetzung beinhaltet folgende Entwicklung:
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Nach Durchfuhrung der Planung wird eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Mehr-
familienhausbebauung mit zwei Vollgeschossen entsprechend der Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt realisiert. Die vorhandene Infrastruktur dieses Stadtteils von Borghorst kann optimal weiter-
genutzt werden.

Die neuen Einwohner am sidlichen Ortsrand von Borghorst bedingen ein zusatzliches Verkehrs-
aufkommen, das lber das vorhandene Stralennetz bewaltigt werden kann. Die innere verkehrliche
ErschlielBung des Plangebietes erfolgt tiber einen neuen Anschluss von der Altenberger StralRe. Im
Rahmen der Freizeit und Erholungsnutzung wird sich die Frequentierung des Umfeldes entspre-
chend erhéhen. Hier entstehen sich auch Effekte auf den Landschaftsraum und insbesondere auf
die Tiere. Gerade Arten mit hohen Fluchtdistanzen werden mdéglicherweise beeintrachtigt und letzt-
lich verdrangt. Besondere Belastungen aus dieser Nutzung sind nicht erkennbar.
Zusammenfassend ist hier von einem klar geordneten und gegliedertem Nebeneinander von Sied-
lungsflachen und offeneren Kulturlandschaftsteilen mit Grinland-Ackerbaulich genutzten Flachen

sowie verschiedenen Gehdlzstrukturen auszugehen.

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung / ,,Nullvariante*

Bei Nichtdurchfihrung der des Bauleitplanverfahrens blieben die bestehenden bzw. geanderten
Darstellungen im FNP malRgebend. Auf die aktuelle Wohnungsmarktlage und der entsprechenden
Nachfrage der Bevolkerung kénnte nicht adaquat reagiert werden. Eine verbindliche Bauleitpla-
nung musste den Vorgaben angepasst werden.

Die eigentlichen Bauflachen wiirden dauerhaft weiter als Ackerflache genutzt werden.

5.0 Ubersicht der umweltrelevanten MaRnahmen

5.1 Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmafRnahmen
Die Intention von Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmafl3nahmen ist zumindest die Sicherung

des Istzustandes / Status quo der Umwelt bzw. von Natur und Landschaft. Vorliegend kann zum
einen die Erhaltung des Status quo des geschitzten Landschaftsbestandteils (Baumallee) als Ver-
meidungsmalnahme gewertet werden. Zum anderen kann durch die Vorbereitung einer optimier-
ten Flachennutzung als Wohngebiet unter Nutzung vorhandener Infrastruktur, die Inanspruchnah-
me anderer nicht fir Wohnen vorgesehener Flachen vermieden werden. Auch der Erhalt der sidli-
chen Feldhecke ist hier anzufiihren. Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers dient
dem Grundwasserschutz, mindert die Abflussmengen und schitzt letztlich die Vegetation vor Tro-
ckenschaden. Der Erhalt des Oberflachengewéassers und seiner Sdume vermeidet den Eingriff in

Gewasserstrukturen.
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5.2 KompensationsmalRnahmen
Das durch die Planung von Siedlungsflachen verursachte ékologische Defizit wird auf der Ebene

des Bebauungsplanes durch die Festsetzung von ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw. Abs. 1a Flachen oder
Maflnahmen zum Ausgleich im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB ausgeglichen bzw. kompensiert.

Die nicht im Geltungsbereich realisierbare Kompensation des 6kologischen Defizits soll durch ex-
terne MalRnahmen ausgeglichen werden. Die erforderlichen Flachen werden iber Flachen des In-

vestors bzw. Uber die Stiftung Naturschutz des Kreises Steinfurt ausgeglichen.

5.3 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen / MonitoringmaRBnah-
men
MonitoringmaRnahmen sind zur Uberwachung erheblicher Auswirkung vorzusehen. Nach Vorgabe

des § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Mit Hilfe einer Umweltiberwachung /
einem Umweltmonitoring sollen unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen als Folge der
Durchfiihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
vorsehen zu kénnen. Die nach Anlage 1 BauGB Nr. 3 b aufgefiihrten Uberwachungsmafnahmen
sowie Informationen durch die Behdrden gemaf § 4 (3) BauGB dienen dazu. So umfasst das Mo-
nitoring Uiber erhebliche, unvorhergesehene umweltrelevante Auswirkungen u.a. folgende allgemei-
ne Punkte:

* regelmaniige Auswertung von Hinweisen durch Birger

* regelmaRige Auswertung von Hinweisen durch Fachbehdérden oder sonstiger Sachkundiger (Na-
turschutzverbénde 0.4.)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden damit keine Monitoringmaflinahmen begriin-

det, die Uber eine allgemeine Umweltiiberwachung durch die Umweltdmter hinausgeht.

6.0 Standortalternativen und Begriindung zur Auswabhl

Mit der vorgesehenen Bauleitplanung wird seitens der Stadt Steinfurt die Intention verfolgt den Be-
reich Wilmsberg langfristig als attraktiven Wohnstandort zu erhalten und weiter zu entwickeln. Der
Planbereich ist schon heute von Bebauung tangiert und stellt somit eine stadtebaulich vertragliche
Arrondierung des Siedlungsrandes dar. Standortalternativen zur Entwicklung eines Wohngebietes

in der gewiinschten Quantitat und Qualitat stehen im Stadtteil nicht zur Verfigung.
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7.0 Zusatzliche Angaben

7.1 Technische Verfahren / Untersuchungsmethoden bei der Umweltprii-
fung

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Darstellung des Bebauungsplanes auf die Schutzgiter
Mensch einschl. menschl. Gesundheit, Tiere/ Pflanzen/ 6kologische Vielfalt, Flache, Boden, Was-
ser, Klima/ Luft, Landschaft/ Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie ihre Wechsel-
wirkungen wird eine dkologische Risikobeurteilung durchgefiihrt. Der Darstellung und Bewertung
der Schutzgiter unter Beriicksichtigung etwaiger Vorbelastungen folgt eine Beurteilung der Wir-
kungs- und Eingriffsintensitédt sowie eine Risikobeurteilung bzw. Auswirkungsprognose bzgl. nach-
teiliger erheblicher Umweltauswirkungen. Bei Fehlen einer ausreichenden Konkretisierung von Pla-
nungsabsichten erfolgt eine ,worst- case“- Bewertung mit dem schlechtesten anzunehmenden Fall.
Die Bestandserfassung erfolgte auf Grundlage einer problemorientierten Auswertung vorhandener
Planungsgrundlagen.
Im Bezug auf die Fauna wurde eine Artenschutzprifung Stufe | gemaR den einschlagigen Vorga-
ben durchgefiihrt. Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet zusammenfassend die Zusammenstel-
lung der Umweltbelange gemal § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB und wurde mit folgenden Arbeits-
schritten konkretisiert:
. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Schutzgiter
. Auswirkung der Planung auf die Schutzguter / qualitative Wirkungsabschatzung / Entwick-
lungsprognosen
. Darstellung von umweltrelevanten MaRnahmen (Vermeidungs-, Minderungs-, Schutz- und

AusgleichsmalRnahmen)

7.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der projektrelevanten Angaben sind nicht aufgetreten.

Manche Angaben beruhen auf allgemeinen Angaben (z.B. Klima) und beinhalten daher eine Streu-
ungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten

Bebauung bilden die zusammengestellten Angaben dennoch eine hinreichende Grundlage.

8.0 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes 76a der Stadt Steinfurt verfolgt das Ziel, die planungsrechtli-

chen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan zu schaffen. Die bauleitplanerischen Ziele und
stédtebaulichen Intentionen fiur den stdlichen Rand des Stadtteiles werden in diesem festgesetzt .
Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 36000 m2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich angrenzend an eine geschiitzte Eichenal-

lee, die vollstdndig erhalten bleibt und zu der ein Schutzabstand von 20 m eingehalten wird. Die
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eher offene und weitgehend ebene Landschaft wird aul3erhalb der Siedlungen hauptsachlich inten-
siv landwirtschaftlich genutzt. Eine solche Ackernutzung mit einer geringen 6kologischen Bedeu-
tung liegt auch fur den Planbereich vor. Der Sicherung ékologisch héherwertiger Flachen wie eine
Feldhecke am sudlichen Rand des Plangebietes ist durch Festsetzungen gewahrleistet. Ein durch
das Plangebiet filhrender Graben - der Kuhlenbach - bleibt als offenes Gewasser erhalten.
Naturschutz oder artenschutzrechtliche Probleme oder Beeintrachtigungen sind durch das Vorha-
ben nicht zu erwarten.

Aufgrund der Lage in der Nahe zur Altenberger Stralle ist mit LA&rmimmissionen zu rechnen. Der
Bebauungsplan beriicksichtigt diese Belastungen des geplanten Wohngebietes durch entsprechen-
de Festsetzungen zum Schutz vor Larm. Bei Umsetzung dieser MaRnahmen verbleiben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des geplanten Wohngebietes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden somit keine erheblichen Umweltauswirkungen
erwartet. Die durch die Planung bedingten, indirekten Auswirkungen auf die Schutzguter sowie de-
ren Wechselwirkungen werden so weit wie méglich aufgefuhrt. Fir alle Schutzgiiter kénnen, sofern
erforderlich, Vermeidungs-, Verminderungs-, Kompensations- und Schutzmafinahmen als umwelt-
relevante MaRnahmen ergriffen werden, sodass nach Realisierung der Planung keine erheblichen

Umweltauswirkungen verbleiben.

aufgestellt, Telgte, den 27.09.2021

Schultewolter Landschaftsarchitekten

-

[ // /“ . ,//
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Stadt Steinfurt, den ...
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Anlage: Eingriffs- Ausgleichsermittlung

A) Bewertung der Ausgangssituation vor Umsetzung der Planung -

(Planbereich ohne Altenberger Strale)

Gesamtflache des Untersuchungsraumes: 36.011,95 m?
Biot: it Defi- Resulti d
_K_) optyp mit Defl Codierung (Biotopwert |Flache (m?) esuiierende

nition Bewertung

Saumbiotope, Ru- K neod4 /

deral HBed?2 4 2895,18 11.580,72

Graben mit angren-

zenden  Saumfla- FNwf6 3 1137,93 3413,79

chen

Saumbiotope,

Schutzbereich EE1 3 144757 4.342,71

Eichen

Feldhecke, Be- BD3 100,

standserhalt ta7 7 683,27 4.782,89

Acker / Mais, etwas HAO,aci

Getreide JEA3 2 29848 59.696,00
36011,95 83.816,11

-Gesamtergebnis:- 83.816,11

B) Bewertung der Situation nach der Umsetzung der Planung

(Planbereich ohne Altenberger Strale)

Gesamtflache des Untersuchungsraumes: 36.013,24 m?

Zielbiotopt mit Resultierende

. PyP Codierung |Biotopwert |Fldche (m?) !

Definition Bewertung

Versiegelte Flache,[23464 qgm|VFO 0

Wohnbauflache an-|{Grund- 14078 4 0,00

hand der Grz 0,4 +
max 50% = Faktor

stlicksfla-
chen
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0,6
i Ite Flach VF
versiegelte Flache, 0 0 390525 0,00
Strasse
unversiegelte FIa- VBY7 stb 3/ 1
che, wassergebun- VF1 350,52 350,52
dene Decke
Umfeld Ruckhalte- EA3xd2 3
mield Ruckhatte X 143464 4.303,92
flache
Ruckhaltebecken FH,wf6 3 1338,6 4015,80
Vegetationsfla- HJ ka6 4
chen, Sicherung 1411,44 5.645,76
Eichenallee
Gartenflachen (0,4 FN,wf6 3
% der Wohnbaufla- 9385,6 28.156,80
chen
Schutzbereich Be-|labwertung [BD3 100, 5 683.27 3416.35
standshecke ta7
Frei hsende He-[abwert BDO0,100 5
reiwachsende He-|abwertung , , 1862,12 9310.60
cke, Festsetzung kb1
Spielplatz 2 353,4 706,80
n : EA3 xd5
Grabenflach t
rabentiache - m 3 1210,67 3.632,01
Wartungsweg
Gesamtergebnis: 60138,89
C) Bewertung des Zustands vor und nach der Bebauung
A) Ausgangssituation 83.816,11
B) Situation nach Umsetzung der Planung 60138,89
Gesamtergebnis: -23677,22
8 Einzelbaume (50 BF3 6 400 -2400,00

gm / Baum) inner-
halb der Verkehrs-
flachen als zusatzli-
che Begrinungs-
mafnahme, Baum-
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gréRe mindestens
STU 18-20

Ubersicht Wert-
punkte

Gesamt verbleiben-
des Defizit 21277

Der konkrete Nachweis der Flache erfolgt auf Teilflachen auf dem
Flurstiick 081 / Gemarkung Burgsteinfurt Flur 010

Hollich 157, Horstmanns Hof / FlachengréRe gesamt 96153 gm sowie auf
Flurstick 071 / Flur 010 / Gemarkung Burgsteinfurt

Hollich Horstmanns Hof / FlachengréRe gesamt 55638 gm

Lage der Flache im Raum

Die Flurstiicke weisen eine Gesamtflache von 96153 qm und 55638 qm auf. Davon sind Teile als

Ackerflache, Grinland, Wald, Bebauung und Hofflache genutzt. In Anspruch genommen werden

Kreisstadt Steinfurt
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6500 gm bestehende Griinlandflache des Flurstiicks 081 zwischen der Waldflache und dem Wohn-
haus sowie eine nérdlich davon gelegene Flache des Flurstiicks 071 in einer Gré3e von 3400 gm
die als Grinland genutzt wird. Der Wert ist im Bestand mit 3 Wertpunkten (Eaxd2) fir die nérdliche
Grinlandflache anzusetzen. Die Vegetationsstruktur ist recht artenarm und nur durch wenige Krau-
ter gekennzeichnet.

Fur die Hofnahe Griinlandflache des Flurstiicks 081 sind 4 Wertpunkte (Eaxd5) im Bestand anzu-
setzen, da die Flache deutlich mehr Griinlandarten aufweist. Auch bestehen Reste einer ehemali-
gen Obstwiese. Diese sind zu belassen und in die Neupflanzung zu integrieren.

Fir beide Flachen soll eine Obstwiese erstellt werden. Zur Aushagerung und als extensive Pflege

besteht die Méglichkeit einer Schafsbeweidung.

Die bestehende Flache soll in Obstwiese und entsprechend extensiver Griinlandnutzung umge-
wandelt werden. Die Biotopwertigkeit ist mit 6 Wertpunkten (Wert der Obstwiese nach 10 - 30 Jah-

ren (Hk3 ta 15a)) anzusetzen..

Bestand gm Wert Flachenwert
Flache

Flurstiick 071 3400 3 10200
Flurstick 081 6500 4 26000
Summe 36200
Planung

Flache

Flurstiick 071 3400 6 20400
Flurstiick 081 6500 6 39000
Summe 59400

36200-59400= 23200

Wertedarstellung Defizit: 21277

Wertedarstellung Planung: 23200

Im Ergebnis ist ein positives Gesamtergebnis festzustellen.

Der Bedarf mit 21277 Wertpunkten fir den Bebauungsplan 76 a ,slidlich Eichenallee® ist somit als

deutlich erflillt anzusehen.

Vorgesehen ist die Anpflanzung von Obstgehélzen. Bei einer Flache von Brutto 10100 gm. abzig-
lich eines Randbereiches als Bewirtschaftungsflache (Graswege) und einer Einzelflache je Obst-

baum von rund 10 x 10 m sind insgesamt 80 Obstgehdlze zu setzen.

Verwendung virusfreier und sortenechter Obstbdume aus anerkannten Markenbaumschulen
Verwendung einer moglichst hohen Arten- und Sortenvielfalt mit regionaltypischen alten Obst-
sorten
Berucksichtigung von passenden Pollenspendern bei Apfel-, Birnen- und Kirschenbaumen

¢ Ernte- und Reifezeit der ausgewahlten Sorten bedenken

Pflanzung

Kreisstadt Steinfurt
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Pflanzung im Herbst (ggf. auch im Friihjahr);

Grassoden abstechen;

Pflanzgrube (ca. 1,5 x Ballengrof3e) ausheben;

Baumpfahl und Baumbindung zum Schutz gegen Wind einbauen;

Verbissschutz / Fegeschutz oder Weideschutz herstellen;

Wihlmausschutz einbauen;

Sitzstangen fir Greifvégel;

Fertigstellungspflege (1.Jahr) und Entwicklungspflege (2.+3. Jahr);

Mahd der Wiesenflachen sofern nicht eine Schafsbeweidung erfolgt mindestens 2 * jahrlich;
Schnittgut verheuen und von der Flache abfahren;

Sorten

Es sind eine méglichst vielféltige Sortenwahl alter, heimischer Obstgehdélze wie Dilmener Rosen-
apfel, Ravensberger, Miinsterlander Borsdorfer, Zuckerbirne, Gelber Minsterlander, Biesterfelder
Renette, Ravensberger, Schéner aus Wiedenbriick, Tannenkriiger, Westfélischer Gilderling, Bies-
terfelder Renette, Harberts Renette, Westfalischer Giilderling, Schéner aus Wiedenbriick, Westfali-
sche Tiefblite, Extertaler Katzenkopf, Tannenkriiger, Ravensberger, Princess Noble, Nelkenapfel,
Roter Miinsterlander Borsdorfer, Brakeler, Geseker Klosterapfel, Westfalischer Friithapfel, Lahder

Pigeonette, Groninger Krone zu verwenden.

Pflegeplan fiirs Obstbaumjahr
Im Winter:

Kontrolle auf Wildverbiss, insbesondere bei hoher Schneelage, Schutz ggf. erneuern oder
reparieren, bei Frallschaden durch Feldmduse am Wuzelansatz Bandagen anbringen.

Baumschnitt bei Kern- und Steinobst in der Zeit von Januar bis zum Austrieb durchfiihren (nicht
bei Temperaturen von unter -5°C).
Im Friihjahr: | | |
Kontrolle aus Wildverbiss und Befall durch Wihimause, ggf. Ablenkfiutterung fur Wiahimause
anlegen, Ansitzstange flir Greifvégel anbringen bei Feldmausbefall.
Neupflanzungen bewassern, falls das Friihjahr zu trocken ist
Im Sommer: | | |
Veredelungsstelle immer frei halten
Kontrolle auf Einschniirung durch den Anbindestrick
HochschielRende Graser und Krauter nahe am Stamm entfernen. Die Baumscheibe ggf. mulchen.
Die Mulchung kann Withimause anlocken, daher unbedingt vor Beginn der Getreideernte
entfernen
Bei anhaltender Trockenheit werden Neupflanzungen bewéssert
Seitenaustriebe am Stamm und Wurzelaustriebe abschneiden
Mahd mdglichst spat, damit Nester von bodenbritenden Végeln nicht zerstdért werden und
Wildblumen aussamen kénnen
Im Herbst: | | |
Kontrolle nach tierischen Schadlingen
Ggf. Mulchdecke auf der Baumscheibe entfernen,
Baumschnitt bei Susskirsche und Walnuss durchfiihren. Schnitt auf der Wiese zu Reisighaufen
stapeln um Winterquartiere fiir Ilgel und Co zu schaffen.
Ernte von Apfel, Birne und Walnuss
Ggf. Nistkasten reinigen und neue Nistkasten anbringen
https://praxistipps.lbv.de/praxistipps/streuobstwiese/wie-pflege-ich-meine-streuobstwiese.html#c1
1679
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Erganzend sind entsprechende ArtenhilfsmaRnahmen fiir die Ausgleichsflache erforderlich. Diese
sind:

1 x Steinkauzréhre und Nisthilfen fur Freibriiter und Héhlenbriter anzubringen.

5 x Star

5 x Rotschwanz

5 x 3 Sperlingshauser sowie fiir Fledermause

5 x Fledermauskasten, hier sind aufgrund des vorhandenen Baumbestandes an der westlichen
und an der nérdlichen Waldkante optimale Aufhangemdglichkeiten. Die Kasten sind aus Holzbeton

(z.B. Firma Schwegler) herzustellen und fachgerecht zu montieren.

Kreisstadt Steinfurt
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Eingriffsfliche Bestand ohne Altenbergerstralle

Kreisstadt Steinfurt
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Eingriffsflache Bebauungsplan

Kreisstadt Steinfurt
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1.0 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Kreisstadt Steinfurt stellt flr einen Planbereich an der Altenberger Strale im Stadtteil Borg-
horst einen Bebauungsplan flir Wohnbauflachen auf. Der Planbereich befindet sich sudlich der
Stadtlage des Stadtteils Borghorst 6stlich der Ortslage Sandweg / Gantenstral3e.

Zu diesem Zweck soll auf einer bestehenden Ackerflache ein Baufeld sowohl flr Einfamilienhauser
als auch fur Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhauser aufgestellt werden.

Hierbei werden insbesondere Ackerflachen in Anspruch genommen. Auf der Stdostseite des Plan-
gebietes besteht eine Feldhecke unmittelbar im Grenzbereich. Die Feldhecke wird als zu erhalten
festgesetzt. Nordwestlich des Plangebietes besteht eine geschitzte Allee - Wilmsberger Allee -
(AL-ST-0013) aus Eichen die als Biotopkatasterflache (BK 3810-0118) im Kataster des LANUV
gefuhrt wird.

Besondere Tierarten zur Allee werden im Kataster nicht benannt.

Die weiteren Flachen im Umfeld zum Plangebiet sind iberwiegend Ackerflachen sowie gréRere
Siedlungsbereiche der Ortslage Borghorst in siidwestlicher und nordwestlicher Richtung. Ostlich
des Planbereiches besteht eine kleinere Restwaldparzelle sowie westlich ebenso eine Restwald-
parzelle innerhalb des Wohngebietes Sandweg.

Weitere Schutzbereiche oder besondere Biotopstrukturen sind im Kataster nicht aufgefihrt.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist neben den Ublichen Antragsunterlagen auch eine
artenschutzrechtliche Betrachtung beizubringen. Danach sind die artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten des § 44 BNatSchG, die unmittelbar gelten, zu bertcksichtigen. So ist nach diesen Bestim-
mungen eine Artenschutzprifung (ASP) als eigenstandiges Verfahren durchzufiihren, wobei im
vorliegenden Fall zunachst die Artenschutzvorprifung (ASVP) zur Anwendung kommt. Vor diesem
Hintergrund ist das Buro flr Landschaftsarchitektur Schultewolter aus Telgte beauftragt worden,

entsprechende Unterlagen zu erarbeiten.

1.2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die grundsatzliche “Notwendigkeit zur Durchflihrung einer ASP im Rahmen der Genehmigung von
Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG). Mit den Regelungen der §§ 44 (1), (5), (6) und 45 (7) BNatSchG sind die entspre-
chenden Vorgaben der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL)
in nationales Recht umgesetzt worden” (MWEBWYV und MKULNV 2010). Grundlage der Arten-
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schutzprifung - Stufe | ist die Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur

Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei

Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz), ein Runderlass, der vom Ministerium fir

Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW am

06.06.2016 herausgegeben wurde.

Im Rahmen der Artenschutzprifung ist zu untersuchen, ob artenschutzrechtliche Vorgaben verletzt

werden. Die hierbei zu beriicksichtigenden Zugriffsverbote gemafR § 44 (1) BNatSchG fir die naher

zu betrachtenden planungsrelevanten Arten sind:

- Toétung, Verletzung oder Beschadigung von Individuen und ihrer Entwicklungsformen,

- Erhebliche Stérung der lokalen Population einer Art wahrend ihrer Fortpflanzungs-, Auf
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

- Zerstoérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von wildlebenden
Tierarten sowie

- Beschadigung oder Zerstérung von Pflanzen und Pflanzenstandorten.

1.3 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Planbereich (s. Abb. 1) sowie die benachbarten Flachen,
da dort etwaig vorkommende planungsrelevante Tierarten in aller Regel unterschiedliche Biotope
und verschiedene Habitatstrukturen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nutzen. In Abhangigkeit
von der vorhandenen Nutzungssituation und den zu erwartenden Beeintrachtigungen wird in An-
lehnung an das Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung ein entsprechender Radius als Unter-
suchungsgebiet festgesetzt. Dessen Abgrenzung ist der nachfolgenden Abbildung 1 zu entneh-
men.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Stadtgebiet von Borghorst und grenzt dort direkt an die
Altenberger Stra’e an. Der nachstgelegene Siedlungsrand befindet in stidwestlicher Richtung an
die Altenberger Stralle angrenzend sowie nach Nordwesten als Bebauung an der Pohlstrale in
ca. 200 m Entfernung. Die Grenzen des Untersuchungsgebietes werden durch benachbarte Stra-
Ren- und Wegeparzellen sowie die unterschiedlichen Nutzungsstrukturen des Stadtkérpers bzw.

der Landschaft bestimmt.

Landschaftsarchitektur Schultewolter - Telgte 4
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Abb. 1: Abgrenzung des Planbereiches und des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet lasst sich im Hinblick auf die heutige Nutzungssituation in flinf Bereiche

gliedern:

- der umgebende Landschaftsraum bestehend aus landwirtschaftlichen Nutzflachen, mit
Uberwiegend ackerbaulicher Nutzung;

- der stadtische Siedlungsraum mit teils alterem Siedlungsflachen und entsprechend gréRRe
ren Gartenbereichen (Pohlistralle, Sandweg), aber auch neueren, zumeist kleineren Grund
stlicken mit geringem Grinanteil (z.B. Rostocker Strale);

- sehr altem und dominanten Baumbestand in Form der Eichenallee

- kleinere naturnahe Bereiche wie die Waldflache am Piggenweg und Sandweg

- kleinere Gewerbeeinheiten an der Altenberger Stralle und Laerstralle (z.B. Autohandel)

Der eigentliche Planbereich umfasst insbesondere die beiden Parzellen Nr. 728 und Teilflachen

des Flurstiicks 720 als Bauflache sowie einer Grabenparzelle Flurstlick 257 mit dem Kuhlenbach,

Gemarkung Borghorst Flur 7. Bis auf das Flurstiick 257 als Gewasserlauf mit Wiesensaum und
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den genannten Feldhecken im Siden besteht eine ausschliefldliche Nutzung als landwirtschaftliche

Flache.

Altere Gehdlze bestehen insbesondere im Bereich der Eichenallee und vereinzelt innerhalb der
Feldhecke. Hier kommen neben den Eichen als Uberhalter bzw. Hauptbaumart typische Land-
schaftsgerechte Arten wie Schlehe, Esche, Holunder, Hundsrose, Pfaffenhut und Hasel vor. Im
krautigen Bereich dominieren stickstoffanzeigende Arten wie Brennnessel, Ackerkratzdistel, Bei-
ful. Im Bereich des Strallensaumes und eines ruderalen Grilinstreifens entlang der Altenberger

Stralle kommen vermehrt Landreitgras, Honiggras, Goldrute, Binsen, Disteln, gro3er Ampfer vor.

1.4 Beschreibung des Vorhabens

Bei dem vorgesehenen Bauvorhaben handelt es sich um ein Baugebiet, das auf der Siidwestseite

mit direkten Anschluss an die Altenberger Stral3e (L 510) erschlossen wird. Die stiddstlich angren-

zende Feldhecke ist zu Teilen in das Plangebiet integriert und erhalt entsprechende Festsetzun-
gen. Zur Eichenallee wird ein ausreichender Abstand eingehalten. Beeintrachtigungen der Geholze
sind nicht zu erwarten.

Alle weiteren Flachen des Plangebietes sind ackerbaulich, insbesondere fir den Getreide- und

Maisanbau genutzt.

Schon mit dem Abraumen der Vegetation werden faunistisch relevante Funktionselemente ent-

fernt. Im Hinblick auf die zu prifenden Tiergruppen bzw. Arten sind dadurch folgende spezifische

Wirkfaktoren zu erwarten:

Baubedingte (temporare) Wirkfaktoren:

- Entfernung von Vegetation und Oberboden sowie weiterer tierdkologisch relevanter Struk-
turen,

- Baubetrieb (optische und akustische Stérwirkungen, Erschitterungen, Schadstoff- und
Staubemissionen) mit Zwischenlagerung und Abtransport sowie Anfuhr von Schotter- und
Bodenmaterial sowie Anlieferung und Lagerung von Baustoffen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

- dauerhafte Beanspruchung von Lebensraumen durch Gebaude und versiegelte Flachen,

- sonstige Teilversiegelung.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

- akustische Stérwirkungen durch Larm,

- optische Storwirkungen durch Licht und Unruhe.

Landschaftsarchitektur Schultewolter - Telgte 6
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Die wesentlichsten Auswirkungen bestehen fiir den Planbereich durch die Entfernung der tempora-
ren Ackervegetation innerhalb des Baufeldes und durch die Stérungen wahrend der Bauphase im
Bereich der Hecken und Einzelbaume.

Durch Neuversiegelung bzw. Uberbauung entsteht ein weiterer Eingriff. Die zuklnftige Nutzungs-
intensitat im Plangebiet und auch in den angrenzenden Landschaftsbereichen wird sich merklich
erhéhen, so dass mit zusatzlichen, moglicherweise signifikanten Stérungen durch Nutzung der
Wohngrundstiicke sowie verkehrliche Abldufe sowie durch die Anwesenheit des Menschen zu
rechnen ist. Dabei ist anzumerken, dass der Bereich der Altenberger Stral3e und auch der Eichen-
allee bereits heute regelmafligen Stérungen unterliegt. Hinzu kommen Stérungen aus dem Betrieb
der Autoverkaufsflache und der gewerblichen Nutzungen (z.B. Gaststatte) entlang der stidwestlich

der Altenberger Stralle bestehenden Betriebe.

Folgende potenzielle Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingter Art lassen sich daher fir
die zu priifenden planungsrelevanten Arten ableiten:

- Toétung und Stérung von Tieren durch Bautatigkeiten und BaumalRnahmen,

- Verlust bzw. Beeintrachtigung maoglicher Fortpflanzungs- und Ruhestatten und

- Verlust bzw. Beeintrachtigung von essenziell bedeutsamen Nahrungshabitaten.

2.0 Planungsrelevante Arten im Untersuchungsgebiet

Der erste Arbeitsschritt zur Bestimmung der planungsrelevanten Arten im Untersuchungsgebiet
besteht durch die Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des LANUV. Durch diese FIS-
Abfrage werden alle im umgebenden Landschaftsraum nachgewiesenen und damit auch im Plan-
gebiet potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten ermittelt. Relevant ist hier der dritte
Viertelquadrant des Messtischblattes (MTB) 3810 Borghorst, fir den die in der Tabelle 1 (s. unten)
aufgezeigten Fledermaus- und Vogelarten gemeldet sind. Ansonsten sind fiir den eigentlichen
Planbereich selbst keine weiteren Hinweise zu planungsrelevanten Arten aus anderweitigen Quel-
len bekannt. Im Untersuchungsgebiet des nérdlich gelegenen ehemaligen Kock-Gelandes sind
Fledermausuntersuchungen durchgefiihrt worden. Dort wurden Quartierstrukturen fir die Arten
Braunes Langohr (Plecotus auritus), Grol3es Mausohr (Myotis myotis), Mopsfledermaus (Barbas-
tella barbastellus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) festgestellt und die Arten Breitfli-
gelfledermaus (Eptesicus serotinus), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Gro3er Abendsegler
(Nyctalus noctula), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) Uberfliegend nachgewiesen (DON-
NING 2017).

Unmittelbare Lebensraumbeziehungen sind nicht zu erkennen, jedoch ist anzunehmen das
Fledermause zur Nahrungssuche auch die Eichenallee regelmaRig aufsuchen. GréRere Hoh-

lungen wurden an den Geholzen der Allee nicht entdeckt, so dass aktuell nur Nahrungsgaste bzw.
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Tagesruheplatze zu erwarten sind. Da die Allee erhalten bleibt sind im Bereich der Fledermause
keine unmittelbaren Auswirkungen festzustellen. Auch der weitere Nahrungsbereich der Fleder-
mausarten ist nicht oder nur partiell und in geringem Umfang im Bereich der dstlichen Wohnbau-
grundstticke im Feldheckenbestand anzunehmen.

Wahrend der Begehungen des Plangebietes und des naheren Umfeldes konnten keine planungs-
relevanten Arten erfasst werden.

Insofern ist das Artenspektrum naher zu beleuchten, das im Rahmen der FIS-Abfrage ermittelt
wurde. Dieses umfasst 15 Saugetiere, davon 14 Fledermausarten und insgesamt 28 Vogelarten
(s. dazu Tabelle 1) und umfasst dabei auch alle o.g. Fledermausarten, die auf dem ehemaligen
Kock-Gelande nachgewiesen worden sind. Arten anderer Tiergruppen bzw. planungsrelevante
Pflanzenarten sind im dritten Viertelquadrant des Messtischblattes (MTB) 3810 Borghorst nicht

nachgewiesen worden.

Tab. 1: Planungsrelevante Arten in dem Messtischblatt 3810-3 Borghorst (LANUV 2020)

Art Status EHZ
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Saugetiere
Abendsegler Nyctalus noctula N G
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii N S8
Braunes Langohr Plecotus auritus N G
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus N G9
Fischotter Lutra lutra N S8
Fransenfledermaus Myotis nattereri N G
Grole Bartfledermaus Myotis brandtii N U
Groltes Mausohr Myotis myotis N U
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus N G
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus N S
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus N us
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii N G
Teichfledermaus Myotis dasycneme N G
Wasserfledermaus Myotis daubentonii N G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus N G
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Vogel

Bluthanfling Carduelis cannabina BV unbek.
Eisvogel Alcedo atthis BV G
Feldlerche Alauda arvensis BV U9
Feldsperling Passer montanus BV U
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus BV ]
Girlitz Serinus serinus BV unbek.
Habicht Accipiter gentilis BV G9
Kiebitz Vanellus vanellus BV U9
Kiebitz Vanellus vanellus R/W U9
Kleinspecht Dryobates minor BV U
Kranich Grus grus R/W us
Kuckuck Cuculus canorus BV U9
Mehlschwalbe Delichon urbica BV U
Mausebussard Buteo buteo BV G
Nachtigall Luscinia megarhynchos BV G
Rauchschwalbe Hirundo rustica BV U
Rebhuhn Perdix perdix BV S
Schleiereule Tyto alba BV G
Schwarzspecht Dryocopus martius BV G
Sperber Accipiter nisus BV G
Star Sturnus vulgaris BV unbek
Steinkauz Athene noctua BV G9
Turmfalke Falco tinnunculus BV G
Turteltaube Streptopelia turtur BV S

Uhu Bubo bubo BV G
Waldkauz Strix aluco BV G
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix BV U
Waldohreule Asio otus BV U
Waldschnepfe Scolopax rusticola BV G
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V: Nachweis ab 2000 vorhanden; BV: Nachweis "‘Brutvorkommen”™ ab 2000 vorhanden;
R /W: Nachweis 'Rast/Wintervorkommen' ab 2000 vorhanden; EHZ: Erhaltungszu-
stand (Kaiser  2018):, S =schlecht, 9=mit abnehmender Tendenz, G = gunstig,

U = ungunstig, 8 = mit zunehmender Tendenz

2.1 Ausschluss nicht zu betrachtender Arten

Die oben aufgezeigten, potenziell vorkommenden planungsrelevanten Tierarten missen nicht
zwangslaufig auch im Plangebiet auftreten, da in diesem vergleichsweise kleinen Landschaftsaus-
schnitt nur ein Teil der im Messtischblatt auftretenden Lebensrdaume vorhanden ist. Nachfolgend
werden daher solche Arten ausgesondert und nicht weiter betrachtet, die mit hoher Wahrschein-
lichkeit nicht im Plangebiet vorkommen. Damit ist gemeint, dass dieses fir diese Arten als Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatte keine Funktion hat und auch nicht regelmafig und obligatorisch zur
Nahrungsaufnahme aufgesucht wird oder durchflogen bzw. durchwandert werden muss (z.B. bei
Teilsiedlern oder wahrend der Zugzeit). Dies gilt gerade bei mobilen Artengruppen wie Végeln und
Fledermausen auch dann, wenn sie im Gebiet nur sehr selten und héchstens kurzzeitig als Gaste
(Nahrungsgast, Durchzugler) erwartet werden, was bei den dafiir am ehesten in Frage kommen-
den Arten erwahnt wird.

Die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens der o.g. Arten im Untersuchungsgebiet wird anhand der
Lebensraumanspriche, Verbreitungsmuster und Verhaltensweisen, der regionalen Verbreitung
sowie der Gebietsausstattung unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen (Larm, optische Sto-
rungen v.a. durch Menschen, Pradation und Stérung v.a. durch Hunde und Katzen, Entsorgung
von Gartenabfallen, Mahd etc.) abgeschatzt. Im Sinne einer ,worst-case” Betrachtung werden
Arten im Zweifel aber als vorkommend betrachtet. Dies ist auch dann der Fall, wenn die regel-
mafige Anwesenheit von Arten zwar nur auferhalb der Vorhabenflache erwartet wird, diese aber

empfindlich auf optische oder akustische Stérungen reagieren.

2.1.1 Saugetiere

Im Plangebiet selbst fehlen naturnahe Walder oder grofere strukturreiche Gehdlze, jedoch sind
diese, wie beschreiben, im weiteren Umfeld vorhanden. Als Fledermause, die vor allem innerhalb
von strukturreichen Landschaften gelegenen Waldern ihren bevorzugten Lebensraum vorfinden,
sind hier Bechsteinfledermaus, Braunes Langohr, Groltes Mausohr, Mopsfledermaus, Rauhautfle-
dermaus und Wasserfledermaus zu nennen; im Grundsatz sind diese Arten daher zumindest im

erweiterten Umfeld zum Plangebiet zu erwarten.
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Da im Gehdlzbestand keine Héhlungen (bis auf einen grélieren unbesetzten Spalt an einer Eiche
der Baumallee), gefunden wurden und auch keine Gebaude vorhanden sind, ist eine Quartier-
belegung nicht zu erwarten. Die Eichen sind sehr grof3 und hoch und wurden in einer unbelaubten
Jahreszeit soweit wie moglich untersucht, jedoch sind kleinere Hohlungen gerade im oberen
Kronenbereich dennoch mdglich.

Zu den weiteren Arten strukturreicher Landschaftsteile u.a. auch mit einem hohen Gewasseranteil
zahlen Fransenfledermaus und GroRRer Abendsegler sowie die Grofe Bartfledermaus. Diese
Baumhohlenbewohner treten zum Teil auch in Siedlungsnahe auf und sind daher ebenso nicht
grundsatzlich auszuschliel3en, wobei ein Vorkommen des Grolen Abendseglers noch am ehesten
erwartet werden kann.

Unabhangig davon ist nicht vollkommen auszuschliel3en, dass die Baume ggf. weitere, nicht ermit-
telte Strukturen aufweisen, die diese hier genannten Fledermause zumindest als Zwischenquartier
nutzen kénnten. Da der gesamte Baum- und Gehdlzbestand erhalten bleibt, sind hier keine nen-
nenswerten Beeintrachtigungen erkennbar. Auch die weiteren, haufig gebaudebewohnenden
Arten, sind zwar als Nahrungsgaste zu nennen, da sie ebenfalls gewasserreiche Waldgebiete und
gut strukturierte Parklandschaften mit alten Baumbestanden, Strauchern und gegebenenfalls
Wasserflachen aufsuchen. Dazu zahlen Grofl3e und Kleine Bartfledermaus, Muickenfledermaus und
Teichfledermaus. Da derartige Lebensraume im Plangebiet nicht vorhanden sind, wird ein Auf-
treten dieser Arten nicht grundsatzlich erwartet.

SchlieBlich sind die mehr oder minder typischen Siedlungsarten wie Breitfligelfledermaus und
Zwerdfledermaus zu nennen, die im Untersuchungsgebiet ihren Teillebensraum haben kénnen, da
sie fast ausschlieBlich ihre Quartiere und insbesondere Wochenstuben im Bereich von Gebauden
aufsuchen.

Neben dem hier aufgezeigten sehr geringen Quartierpotenzial durfte das Untersuchungsgebiet
bzw. Teilbereiche davon im Wesentlichen zum Nahrungserwerb von Fledermausen aufgesucht
werden. Die Eichenallee dirfte hier die Funktion einer Flugstral’e besitzen, da zumindest gebau-
debewohnende Arten aus dem sudwestlichen Siedlungsraum diese als Leitlinie in die freie Land-
schaft nutzen. Auch die siiddstliche Feldhecke sollte hier auch Funktionen als Flugstralie besitzen.
Neben den o.g. Fledermausen wird der Fischotter als weitere Saugetierart in der FIS-Liste des
LANUV gefuhrt. Er benétigt aufgrund seines hohen Bedarfs an Nahrung, die sich aus Fischen,
aber auch aus Amphibien, Krebsen, Wasservogeln und ihren Gelegen, Bisamratten, Schermausen
und Insekten zusammensetzt, groRe und zusammenhangende Gewassersysteme mit Uferlangen
von vielen Kilometern. Vor diesem Hintergrund ist der Fischotter sicher auszuschliellen, da der-
artige Landschaftsstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Der vorhandene

Kuhlenbach ist zumindest im Planbereich frei von Amphibien.
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2.1.2 Végel

Aufgrund der Vielzahl der im Landschaftsraum bzw. im MTB 3810-3 nachgewiesenen Végel wird
die weitere Priifung zunachst mit Hilfe einer tabellarischen Ubersicht vollzogen. Nach Zuordnung
der Arten zu den jeweiligen Lebensraumtypen und hier insbesondere solchen, die im Unter-
suchungsgebiet nicht vertreten sind, verbleiben einige planungsrelevante Vogelarten, deren Vor-
kommen nicht grundsatzlich auszuschief3en ist. Diese werden im Anschluss vertiefend diskutiert,

insbesondere bei einem zu erwartenden Auftreten im Planbereich.

Tab. 2: Zuordnung der potenziell vorkommenden Vogelarten zu ihren Lebensraumen

ger

Lebensraumtyp Brutvorkommen im UG|Vorkommen im|Vorkommen
unwahrscheinlich / aus- |UG moglich im Planbe-
zuschlieRen reich mdglich

Laubwalder, Mischwalder, grolkere Kleinspecht, Schwarzspecht, Uhu, | Habicht, Mausebus- |-

Feldgehdlze, Horst-/Héhlenbdume Waldschnepfe sard, ~Waldlaubsan-

Reich strukturierte Landschaftsraume

mit hohem Geholz- u. Griinlandanteil

Kuckuck, Turteltaube

Rebhuhn

Offene Agrarrdume

Kranich

Feldlerche, Kiebitz,

Kleingehdlze, Hecken, Geblisch,

Baumgruppen mit Horst- und Héhlen

Turmfalke, Waldkauz, Waldohreu-

le

Nachtigall Sperber,

rer Baumsubstanz

schwanz, Star

baumen

kurzrasiges Grunland mit Bruthdhlen Steinkauz -

Gewasser und an Gewasser i.w.S. Eisvogel -

gebundene Biotope

Garten, Park und Siedlungen mit alte Girlitz, Gartenrot- | Bluthanfling, Feld-

sperling

Gebaude

Rauchschwalbe, Schleiereule

Feldsperling,

Gartenrotschwanz
Mehlschwalbe

Wie die Tabelle 2 zeigt, kann eine Reihe von Arten im Untersuchungsgebiet und damit auch im
Planbereich grundsatzlich ausgeschlossen werden. Dies betrifft insbesondere die Arten, die bei-
spielsweise auf groRere Waldflachen angewiesen sind. Auch an Gewasser bzw. deren Umfeld
gebundene Vogelarten, wie beispielsweise der Eisvogel, als einzige Potentialart, kdnnte im Umfeld
des Untersuchungsgebietes z.B. am Kuhlenbach auftreten. Ein Fisch- und Amphibienbesatz im

Kuhlenbach konnte nicht festgestellt werden. Méglicherweise kommen Amphibien sidwestlich des
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Plangebietes innerhalb der dortigen Grinlandflachen vor, die Art Eisvogel ist im Planbereich aber
sicher nicht zu erwarten.

Im umgebenden Untersuchungsgebiet jedoch aulerhalb des Planbereiches sind im Umfeld des
Kuhlenbaches insbesondere sudlich des Plangebietes Vorkommen der Nachtigall theoretisch
moglich; auch kénnten im Umfeld Nester von Mehlschwalben an héhen Gebauden vorhanden
sein. FUr den Planbereich sind diese beiden Arten jedoch ebenso auszuschlieen zumal hier auch
keine entsprechenden Hinweise zu diesen beiden Arten aufgenommen werden konnten.

Auch Sperber und Turmfalke sowie Waldkauz und Waldohreule kommen in strukturreichen Park-
und Kulturlandschaften und damit oft auch in der Nahe menschlicher Siedlungen vor. Hier werden
vom Sperber u.a. mit Fichten bestandene Parkanlagen und Friedhéfe und vom Turmfalken
Gebaude oder alte Nester von Rabenvdgeln als Brutplatze genutzt. Auch die Eulen sind auf
entsprechende Héhlungen bzw. gréere und verlassene Nester anderer Arten angewiesen. Da im
Planbereich derartige Geholzstrukturen bzw. entsprechende Horst- und Héhlenbdume nicht fest-
gestellt wurden, sind auch diese vier Arten als Brutvogel auszuschlielen, zumal auch keine  Spu-
ren wie Federn, Kot, Gewdlle etc. nachgewiesen werden konnten. Anzunehmen sind die Arten je-
weils in den Waldflachen am Piggenweg (Bereich Schitzenplatz) bzw. im Waldbereich an der
Brandenburger Stralle / Neubukower Stra’e. Der Baumbestand am Piggenweg wies mehrere
grofiere Nester auf, die vermutlich durch Rabenkrahe oder Elster besetzt waren.

Der Bluthanfling als typische Vogelart der landlichen Gebiete, der offene und sonnenexponierte
Landschaftsraume wie Heide-, Odland- und Ruderalflaichen bevorzugt, die mit Hecken, Strauchern
oder jungen Koniferen bewachsen sind, praferiert inzwischen aber auch urbane Lebensrdume u.a.
in Form von Garten, Baumschulen, Parkanlagen und Friedhéfen, da er dort ein reichhaltiges
Nahrungsangebot in Form von Sadmereien vorfindet. Der Bluthanfling tritt fir die Nahrungssuche
auf Flachen mit kurzer, aber samentragender Krautschicht auf, wahrend er als Brutstandort dichte
Heckenstrukturen aufsucht (BEzzeL 1993). Die hier aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftlichen
Nutzung nur als schmale Sdume vorhandenen Grlinbereiche entlang der Altenbergerstrale (hoher
Storfaktor) sowie entlang der siidéstlichen Plangebietsgrenze bis an die Feldhecke und im Bereich
der Eichenallee als Grassaum mit relativ geringem Krautbestand bieten dem Bluthanfling nur einen
eingeschrankten Lebensraum, so dass die Art aufgrund der Lebensraumausstattung im Plangebiet
eher nicht, im Untersuchungsgebiet aber vorkommen kénnte.

Ein Vorkommen des Girlitzes ist nicht zu erwarten, da er, aus dem Mittelmeerraum stammend, als
warmeliebende Art ein mildes und trockenes Mikroklima bevorzugt und daher innerhalb inner-
stadtischer Bereiche in Parkanlagen, auf Friedhéfen und in Kleingartenanlagen und somit im
Untersuchungsgebiet zu erwarten ist. Fur den agrarisch gepragten Planbereich ist die Art allenfalls
als Nahrungsgast zu erwarten, da der Lebensraum dort nur gering geeignet ist zumal keine ent-
sprechenden mikroklimatischen Bedingungen vor. Insofern wird mit dem Girlitz als Brutvogel eher

nicht gerechnet. Auch fiir den Feldsperling existieren im Planbereich theoretische Brutmdglich-
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keiten in der stidostlichen Feldhecke. Aufgrund der hier einerseits unglinstigen Nahrungsmaéglich-
keiten und des andererseits hohen Konkurrenzdrucks durch Haussperlinge im Siedlungsraum wird
er allerdings nicht erwartet, zumal auch keine entsprechenden, von ihm nutzbare Mulmstellen oder
Hohlungen in den untersuchten alteren Baumen vorhanden sind. Letztgenanntes gilt grundsatzlich
auch fur den Gartenrotschwanz und den Star als Nischenbrdter.

Fir den Kiebitz und fir die Feldlerche ist ein Vorkommen im Planbereich zunachst nicht auszu-
schliefen. Daher wurden die Flache jeweils wahrend der Brutsaison insbesondere hinsichtlich der
Freiflachenbriter untersucht (Kartiertermine: 07.02.2020, 07.03.2020, 19.03.2020, 16.04.2020,
14.05.2020) An allen Kartiertagen fanden sich keine Hinweise auf Kiebitz oder Feldlerche. Am
14.05.2020 wurde die Planflache durch einen Trecker mit Spritze befahren, es waren keine
warnenden oder rufenden Végel nachweisbar. Insgesamt ist von keinem Vorkommen von Feld-
lerche oder Kiebitz auszugehen. Bei den Begehungen wurde auch auf Rebhiihner geachtet,
jedoch fanden sich keine Hinweise auf die Art. Der Griinsaum im Bereich der Eichen kame fir die
Art Infrage, wird jedoch vermutlich aufgrund der regelmaRigen Stérung durch Spazierganger fir die
Art entwertet. Dies gilt natlrlich auch fir alle anderen Arten, die auf den Menschen (und haufig mit
Hunden) empfindlich reagieren, bzw. erhdhte Fluchtdistanzen aufweisen.

Fir alle hier nicht weiter behandelten, jedoch im Landschaftsraum auftretenden Vogelarten sind im
Untersuchungsgebiet keine relevanten Lebensraumtypen vorhanden (vgl. dazu auch Tab. 2, Sp. 1
u. 2 sowie Anlage 2). Der Waldbereich ¢stlich des Plangebietes wurde regelmafig in die Ortsbe-
gehungen einbezogen. Es fanden sich folgende Arten: Buntspecht, Zilpzalp, Kohlmeise, Blau-
meise, Amsel, Stralentaube, Elster, Rabenkrahe, Baumlaufer, Buchfink, Kleiber, Singdrossel,
Gimpel, Stockenten am Graben im Bereich Schitzenplatz, Baumlaufer, Schwanzmeisen sowie

Stieglitze auf der nordéstlichen Ackerflache, ebenso Bachstelze und Rehwild.

2.2 Zusammenfassung

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass gebaudebewohnende Fledermause wie die Zwerg-
fledermaus als Stellvertreter fur die weiteren o.g. Arten einen Teil der im Untersuchungsgebiet
vorhandenen Gebaude, es handelt sich hier um die umgebenden Siedlungsstrukturen westlich der
Altenberger Stral’e als Quartier nutzen kénnten. Fur das Plangebiet selbst bestehen keine geeig-
neten Quartiersstrukturen, so dass ein Quartiersvorkommen fiir gebaudebewohnende Fleder-
mause ausgeschlossen werden kann. Baumhohlenbewohnende Fledermausarten wie z.B. der
Grolte Abendsegler kénnten theoretisch erwartet werden. Da aber alle Baume im Planbereich mit
BHD > 30 cm keine als Quartier nutzbaren Hohlungen aufweisen (bis auf einen gréReren offen-
sichtlich unbesetzten Spaltbereich an einer Eiche), wird auch nicht von einem Quartiersvor-

kommen dieser Arten ausgegangen. Als Lebensraum mit Tagesverstecken, zur Nahrungssuche
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und als FlugstralRe fiir alle Fledermausarten sind sowohl die Eichenallee als auch die siiddstliche
Feldhecke festzuhalten.

Bei den Vdgeln bleibt als Ergebnis festzuhalten, dass innerhalb des Planbereiches alle Waldarten
und auch die wassergebundenen Arten grundsatzlich auszuschlie®en sind, wahrend aufgrund der
dortigen Ausstattung mit Lebensraumtypen allenfalls planungsrelevante Vogelarten wie Blut-
hanfling, Feldsperling, Rebhuhn, Feldlerche und Kiebitz u.U. als Brutvogel zu erwarten waren.
Nach Untersuchung des Plangebietes wurde festgestellt, dass die jeweiligen artspezifischen
Habitatstrukturen fur diese Arten fehlen bzw. unzureichend ausgepréagt sind. Fur die Freiflachen-
briter konnten keine Nachweise erbracht werden. Auch haben sich keine weiteren Hinweise oder
Beobachtungen zumindest zu einzelnen Tieren ergeben. Nicht vollstdndig ausgeschlossen ist,
dass der Planbereich von weiteren Vdgeln (z.B. von Greifvogeln und Eulen) in unterschiedlichem
Umfang als Nahrungsraum ohne essenzielle Bedeutung genutzt wird. Entsprechende Spuren
wurden dazu allerdings nicht gefunden. Unabhangig davon ist jedoch grundsatzlich zu unterstellen,
dass nicht planungsrelevante, jedoch europaisch geschitzte Vogelarten die Vorhabenflache als

Brutplatz aufsuchen.

3.0 Schlussteil

3.1 Uberschldgige Prognose der Betroffenheit i.S.d. § 44 (1)
BNatSchG

Geht man von einer Umsetzung des in Kapitel 1.4 beschriebenen Vorhabens, d.h. einem Wohn-
baugebiet aus, ist der Planbereich durch eine Umstrukturierung in Form von Uberbauung und
Versiegelung, letztendlich durch eine Uberplanung gekennzeichnet. Dadurch bedingt ist von einem
Verlust der Ackerflachen und eines Teils der Saume (Stralenseitenflachen und in geringem
Umfang am Kuhlenbach) aber der Vollstandigen Erhaltung aller seitlichen Geholzstrukturen
einschlief3lich der Eichenallee auszugehen.

Aufgrund der geplanten Baumalnahmen lasst sich folgende Prognose erstellen: Bei Arten, die
ihren bevorzugten Lebensraum in Waldern aufsuchen und flir die es keine konkreten Hinweise gibt
dazu zahlen zum Beispiel Bechsteinfledermaus, Rauhautfledermaus und Wasserfledermaus sind
aus den o.g. Grunden mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Quartiere im Planungsgebiet vorhanden,
weder im Bereich der Eichenallee noch in der stdlichen Feldhecke, fiir die bis auf einen Spalt-
bereich an einer Eiche kein entsprechendes Quartierpotenzial nachgewiesen werden konnte. Vor
diesem Hintergrund wird auch ein Vorkommen der Fransenfledermaus, des Gro3en Abendseglers
und der GroRen Bartfledermaus fir sehr unwahrscheinlich erachtet, auch wenn diese Baum-

héhlenbewohner zum Teil auch in Siedlungsnahe auftreten. Auch zu den Gebaudebewohnern, zu
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denen insbesondere im Siedlungsbereich Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus, daneben
aber auch Grof3e und Kleine Bartfledermaus, Mickenfledermaus und Teichfledermaus zahlen, gibt
es keine Hinweise oder entsprechende Strukturen. Es ist davon auszugehen, dass wahrend der
Bauphase gemal} § 44 (1), S. 1 u. 3 BNatSchG weder einzelne Fledermausindividuen getétet noch
deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten zerstért werden. Auch sind aufgrund der nur tagsiber statt-
findenden Bautétigkeiten keine langandauernden Stérungen (nach § 44 (1); S. 2 BNatSchG) bei-
spielsweise durch Licht zu erwarten, die eine Entwertung benachbarter Fledermausquartiere mit
populationsrelevanten Folgen nach sich ziehen wirde. Dies gilt auch fur betriebsbedingte Wirk-
faktoren, da mit dem neuen Gebauden zwar eine deutlich héhere Nutzungsintensitat als die bis-
herige zu erwarten ist, jedoch der Bereich der Eichenallee ausreichende Abstidnde zur Wohn-
bebauung aufweist.

Ein Verlust essenziell notwendiger Nahrungsflachen ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
des Plangebietes nicht zu erwarten, au3erdem verbleiben in der Nachbarschaft weiterhin nutzbare
und auch attraktivere Jagdgebiete. Vor diesem Hintergrund wird von keiner Auslésung artenschutz-
rechtlich relevanter Zugriffsverbote nach den Vorgaben § 44 (1), S. 1 - 3 BNatSchG ausgegangen.
Bei den planungsrelevanten Vogelarten waren die funf Vogelarten Bluthanfling, Feldsperling,
Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn innerhalb des Planbereiches zu erwarten gewesen. Da sich zu
diesen Arten aber weder entsprechende Hinweise oder Beobachtungen noch die Existenz art-
spezifisch nutzbarer Strukturen ergeben haben, wird ihr Vorkommen fir wenig wahrscheinlich
erachtet. Somit lasst sich abschlieRend festhalten, dass weder eine Beeintrachtigung noch Tétung
planungsrelevanter Vogelarten erfolgt und auch kein Verlust ihrer Lebensstatten erwartet wird. Es
kommt zu keiner Auslésung von Zugriffsverboten gem. § 44 (1), S. 1 - 3 BNatSchG, da auch die
Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt bleibt.

Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung der im Gebiet vorkommenden europaischen, aber
nicht planungsrelevanten Vogelarten ist es erforderlich, den Beginn der baulichen MaRnahmen in
Anlehnung an § 39 BNatSchG auferhalb der Brutzeit der Végel in den Wintermonaten zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchzuflihren, sie sollten also méglichst vor der Brutphase
beginnen, damit Brutvdgel bereits ein entsprechendes Meideverhalten zeigen. Dadurch wird aus-
geschlossen, dass wahrend der Bautatigkeiten Nester zerstért, Gelege zerbrochen oder Jungtiere
getotet werden oder eine schon begonnene Bruttatigkeit aufgegeben wirde. Da zunachst die
Erschlielungsarbeiten fir Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden und die BaustralRen
angelegt werden ist es denkbar, durch geschlossene (blickdichte) Bauzaune an der stiddstlichen
Feldhecke und zur nordwestlichen Eichenallee die Stérungen durch die Bautatigkeit zu minimieren,
so das auch ein spaterer Baubeginn realistisch ist. Die Auslésung von Zugriffsverboten gem.
§ 44 (1), S. 1 BNatSchG wird dadurch vermieden. Die Funktion der Uberplanten Flache als

Nahrungsflache fur Greifvogel- und Eulenarten, aber auch andere Vogelarten ist von nachrangiger
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Bedeutung und kann von diesen im benachbarten Siedlungs- und Landschaftsraum kompensiert

werden.

3.2 Resumee

Als Ergebnis der Artenschutzprifung Stufe | ist festzuhalten, dass es weder bei den Fledermaus-
arten noch den planungsrelevanten Vogelarten zu artenschutzrechtlich begriindeten Konflikten
kommt, sofern die 0.g. Vermeidungsmalnahme der Bauzeitbeschrankung entsprechende Berlick-
sichtigung findet. Bei Umsetzung dieser Malinahme kann im Zuge der geplanten Umstrukturierung
des Plangebietes ausgeschlossen werden, dass es bei der Baufeldraumung und der anschlie3en-
den Neubebauung zu einer Tétung einzelner Individuen planungsrelevanter Arten oder ander-
weitiger, besonders geschitzter europaischer Vogelarten kommt.

Bei Bertcksichtigung der obigen Ausfihrungen und Durchflihrung der genannten Vermeidungs-

maflnahmen werden durch das beabsichtigte Vorhaben keine artenschutzrechtlich relevanten Ver-

botstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG begrindet. Damit besteht aus artenschutzrechtlicher

Sicht eine Genehmigungsfahigkeit fur das geplante Vorhaben.

Unabhangig davon werden folgende MalRnahmen im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes

empfohlen:

- Einbau von Nisthilfen fir Fledermause innerhalb der Eichenallee aber auch an den neuen
Gebauden in Form von Fledermausquartieren innerhalb des Wandwarmedammverbund-
Systemen wie beispielsweise Fledermauseinbaustein (Fa. Hasselfeldt:), (Firma Hage-
meister), Fledermaus-Einbauquartier (Fa. Schwegler) oder Fledermaus-GrofRraumeinbau-
stein (Fa. Strobel) und / oder der Installation von Nisthilfen flir Fledermause in den Gebaude-
fassaden z.B. zum Vorhangen vor die Fassade wie beispielsweise das Fledermaus-
Fassadenquartier (Fa. Schwegler)

- Verwendung einer fledermausfreundlichen AufRenbeleuchtung im Zugangsbereich durch
Installation von mit Bewegungsmeldern ausgestatteten niedrigen, nur nach unten ab-
strahlenden Lampen mit insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln (mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches Uber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von
0,02 %; bspw. LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton in Warm-
weil}, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von < 3000 K).

- Vermeidung von Vogelschlag an groRformatigen Fensterfronten durch Verzicht einer Be-
pflanzung mit Gehdlzen im Nahbereich, Verwendung mdoglichst reflexionsarmer und nicht
spiegelnder Produkte etc. und Berilcksichtigung einschlagiger Empfehlungen

(z.B. https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel glas licht 2012.pdf).
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