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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76a ,siidlich Eichenallee®;
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Guten Tag Frau Schnieder,
zur 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

" Naturschutz und Landschaftspflege

Es wird angeregt, die 38. Textliche Festsetzung um folgenden Punkt zu
ergédnzen: Neben der festgesetzten Feldhecke im stid6stlichen Bereich
des Geltungsbereiches, sollte ebenso fiir den Bereich der ,Fldchen zur
Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen“
an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches, auch im Hinblick auf
eine dauerhafte Eingriinung im Sinne des Landschaftsbildes, festge-
setzt werden, dass Ausfélle von Gehélzen durch standortgerechte
Neupflanzungen ersetzt werden. '

Parallel zu der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches verlduft direkt
angrenzend der gem. § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V.
m. § 39 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) gesetzlich ge-
schitzte Landschaftsbestandteil ,Eichenallee in Wimsberg“ (AL-ST-
0013). Um einen dauerhaften Erhalt dieser Allee zu gewéhrleisten und
um das Eintreten von Verbotstatbestdnden der geltenden Verordnung
,Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Ausweisung des Gebietes Ei-
chenallee in Wilmsberg" (Bezirksregierung Miinster, Amtsblatt 27 vom
03.07.2015) zu vermeiden, sind die Baugrenze sowie jegliche sonstigen
baulichen Anlagen nur aullerhalb des Kronentraufbereiches der Allee
auszuweisen und ein Mindestabstand von 30 m zu wahren. Ich weise
darauf hin, dass aus fachlicher Sicht der dauerhafte Erhalt der Allee nur
gewéhrleistet ist, wenn die Baugrenzen mindestens auRerhalb des Kro-
nentrauf- und Wurzelbereiches liegen und eine Versiegelung (auch eine
Teilversiegelung) in diesen Bereichen ausgeschlossen wird.
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In Kapitel 15.1 ,Eingriffsregelung® der Begriindung zum Bebauungsplan wird angege-
ben, dass die Ermittlung des Eingriffs auf Grundlage des Osnabrticker Kompensati-
onsmodells erfolgt. Die tatsachliche Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung (Anlage 1, Um-
weltbericht) erfolgt hingegen auf dem LANUV-Modell. Daher rege ich die redaktionelle
Anpassung des o. g. Kapitels 15.1 der Begriindung dahingehend an.

Bei der Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung (Anlage 1, Umweltbericht) bitte im um erneute
Prufung und ggf. Uberarbeitung folgender Bewertungen: Bei der Bewertung des Aus-
gangszustandes wird der Biotoptyp ,Graben mit angrenzenden Saumflachen® (FNwf6)
mit einem Biotopwert von 3 bilanziert. Gemal dem LANUV-Modell (2008, Recklingha-
usen) ist fir diesen Biotoptyp ein Wert von 4 vorgesehen. Ist fur dieses Biotop eine
Abwertung erfolgt, ist dies in dem Umweltbericht zu begriinden. Erfolgte keine Abwer-
tung, bitte ich um Uberarbeitung und somit auch Anpassung der Bilanzierung.

Die externe KompensationsmaRnahme ,Entwicklung einer Obstwiese mit entspre-
chender extensiver Griinlandnutzung® auf dem Grundstiick Gemarkung Altenberge —
Flur 49 — Flurstiick 174 wird grundsétzlich aus Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege begriiRt. Ergénzend zu den im Umweltbericht (Anlage 1) bereits enthal-
‘tenen Vorgaben zur Pflege und Pflanzung der Streuobstwiese, sollten folgende ver-
bindliche Vorgaben zur Pflege und Entwicklung der Streuobstwiese aufgenommen
werden:

. fiir die Anpflanzung der Obstb&dume sind einheimische Obstgehdlze (Hoch-
stamm, Kronenansatz 200 cm) mit einem Mindestabstand von 10 m (Stamm zu
Stamm) zu verwenden. ‘

- fiir die Einsaat des Grinlandes ist zertifiziertes, regionales Saatgut zu verwen-
den (RegioZert oder VWWW-Regiosaaten, mehrjéhrige Mischung). Das Saatgut
muss aus dem Produktionsraum 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland® und dem Ur-
sprungsgebiet 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland" oder 2 ,Westdeutsches Tiefland
mit Unterem Weserbergland* stammen. Die Herkunft des Saatguts ist durch
den Lieferschein nachzuweisen. ' :

« keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen etc.) vor dem
01.07. Mahd: ein- bis zweimalige Mahd (1. Mahd ab 01.07., 2. Mahd ab 01.09.),
Schnitthéhe mind. 10 cm, von innen nach auf’en oder von einer Seite her,
Mahd-/Schnittgut ist vollstdndig abzurdumen; keine Verwendung von Rotati-
onsméahgeraten (z.B. Kreiselmdhern), sondern Balken-, Schlegel- oder Sichel-
mahern '

+ kein Pflegeumbruch

+ keine Diingung/Kalkung ; ©

+ keine Pflanzenschutzmittel/Biozide (Naturschutzfachlich unerwiinschter Auf-
wuchs kann in Abstimmung mit der uNB im Einzelfall behandelt bzw. mecha-

" nisch entfernt werden.)

« keine Untersaat, Nachsaat nur nach Riicksprache mit der uNB

+ keine Beweidung, keine Haltung von Nutz- oder Haustieren

- keine Lagerung von Materialien/Stoffen jeglicher Art auf der Flache; Beschilde-
rungen, Hinweistafeln etc. nur nach Riicksprache mit der uNB

Um auf sicherer Grundlage von der kiinftigen Umsetzung der notwendigen Kompen-
sationsmalRnahmen ausgehen zu kénnen, ist es gem. Urteil OVG Koblenz -1C
12946/98 erforderlich, die externen Kompensationsmafnahmen vor Satzungsbe-

schluss besichert nachzuweisen.
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.Die externen, gesicherten Kompensationsmafinahmen sind zudem im Kompensati-
onskataster des Kreises Steinfurt zu erfassen (§ 34 LNatSchG NRW).

Daher sind der unteren Naturschutzbehérde die entsprechend gesicherten Fléchen
sowie Art und Umfang der gesicherten AusgleichsmafRnahmen unter Angabe der zu-
geordneten naturschutzfachlichen Wertigkeiten unmittelbar nach Rechtskraft des Be-
bauungsplans zu benennen. Ich bitte um entsprechende Mitteilung.

Artenschutzrechtliche Belange

Zum Schutz der europdischen Brutvogelarten sowie Flederméuse nach § 44
BNatSchG bitte ich um Prézisierung bzw. Ergénzung folgender artenschutzrechtlicher
textlichen Festsetzungen in Plandarstellung und Begriindung:

- = Prazisierung der Bauzeitenregelung: Die Bautétigkeiten, einschlieRlich der Er-
schlieBungsarbeiten, sind im Zeitraum von 01.10.-31.03. zu beginnen. Sollte
von dieser Bauzeitenregelung abgewichen werden, sind die Eichenallee und

- die stdliche Feldhecke mit blickdichten Z&unen in ausreichendem Abstand zu
den Gehdlzen abzuschirmen.
* Ergénzung zur fledermausfreundlichen Beleuchtung: Der Bereich der ge-
schitzten Eichenallee mit den vorgelagerten Regenriickhaltebecken ist als
Dunkelraum zu erhalten. Hier ist keine Beleuchtung zulassig.

Dariiber hinaus sollte im Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen werden, dass bei
Bauvorhaben, die mehr als 7 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans realisiert
werden, eine erneute Priifung des Artenschutzes erforderlich ist.

Auskunft erteilen Herr Niehoff/Frau Dr. Jedrzejek, Tel.: 02551 .69-1 448/1433

Wasserwirtschaft
Entlang des Kuhlenbaches ist beidseitig jeweils ein 5 m breiter Gewédsserrandstreifen,
gemessen ab Bdschungsoberkante, als Flache flr die Wasserwirtschaft festzusetzen

und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Auskunft erteilen Herr Govert/Frau Eiken, Tel.: 02551 69-1439/1445

Immissionsschutz :

- Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird angeregt, eine Geruchsprognose anferti-
gen zu lassen.
Zu dem Erfordernis einer Geruchsprognose ist bereits mit Schreiben vom 26.01.2021
eine vorangegangene Einschatzung erfolgt, mit welcher empfohlen wird, in dem Ge-
ruchsgutachten alle landwirtschaftlichen Betriebe zu beriicksichtigen, die mit mehr als
2 % der Jahresstunden auf das Plangebiet einwirken.
Weiterhin ist im stdlichen Bereich zu dem Plangebiet ein Lackierbetrieb angesiedelt,
welcher u.U. noch nicht Uber eine Abluftableitung nach DIN verfugt (bestandsge-

~ schitzter Altbetrieb) und in der Geruchsprognose mitberiicksichtigt werden sollte.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wurde von einem nahegelegenen Landwirt eine Ein-
wendung vorgetragen, dass mit der heranriickenden Wohnbebauung die kiinftige Ent-
wicklung der landwirtschaftlichen Hofstelle nicht ausreichend beriicksichtigt wurde.
Eine entsprechende geruchstechnische Untersuchung sollite deshalb entsprechende
kiinftige Entwicklungen auch mit unter dem Aspekt von in naher Zukunft erwarteten
Anderungen der Tierhaltungsbedingungen zur Verbesserung des Tierwohls beruck-
sichtigen.
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Nach dem Beschluss der Bundesratsdrucksache 686/1/20 ,Baulandmobilisierungsge-
setz* vom 18.12.2020 soll im § 35 BauGB ein Absatz 1a fir die Privilegierung von
Umbauen ,zuldssigerweise errichteter baulicher Anlagen zur Tierhaltung, die zum
Zwecke der Verbesserung des Tierwohls geédndert, baulich erweitert und ersetzt wer-
den soll, ohne dass dabei die Zahl der Tierplatze erhéht wird* eingefugt werden. Ent-
sprechend der zugehdérigen Begriindung ist das Thema tierwohlgerechter ,Offenstall”
dabei ein wichtiger Baustein. Die bei einem eventuellen Beschuss des Bundestages
dann daraus u.U. resultierenden betrieblichen Umstellungen von Betrieben mit Abris-
sen von Altstéllen mit gefuihrter Abluftquelle und Ersatz durch (geférderte) Neubauten
zu tierwohlgerechten Offenstéllen I&sst sich in den geruchstechnischen Auswirkungen
schwerlich abschitzten. Deshalb wird angeregt, diese Thematik in der gutachterlichen
Prognose fir die relevanten nahegelegenen Landwirtschaftsbetriebe u.U. mit zu be-

riicksichtigen.

Zu der Beriicksichtigung der Larmsituation wird darauf hingewiesen, dass an der Alt-
enberger Stralke 196 eine Gastronomie (aktuell als ,China Restaurant® betrieben) an-
gesiedelt ist, welche nach derzeitigem Kenntnisstand noch Uber eine bestandsge-
schiitzte Genehmigung fiir einen Saalbetrieb (Feierstatte) verfiigt und entsprechend
kiinftig dahingehend genutzt werden kénnte. Sofern bei diesem Betrieb eine kiinftige
Nutzung als eine gewerblich vermietete Feierstatte ohne eine vorangehende baurecht-
liche Nutzungsanderung maglich erscheint, wird angeregt, diesen dann .gewerbli-
chen® Larm ebenfalls gutachterlich mit zu beriicksichtigen.

Auskunft erteilt Herr Badouin, Tel.. 02551 69-1450

Bodenschutz, Abfallwirtschaft _
Die beigefiigte Anlage ,Altlastenkataster Steinfurt" bitte ich zu entfernen. Die flachen-
scharfe und zudem Uberholte Darstellung (aus dem Jahr 2010) von registrierten
Standorten des ,Altlastenkatasters” des Kreises Steinfurt darf aus datenschutzrechtli-
chen Griinden nicht verdffentlich werden. Zudem steht die Karte in keinem sachlichen

Zusammenhang mit dem Plangebiet.

Auskunft erteilt Herr Grénefeld, Tel.: 02551 69-1465

Freundliche GriiRe

im Auftrag

hrens
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Bebauungsplan Nr. 76a ,,siidlich Eichenallee” — Aufstellung, Stadtteil Borghorst
Ihr Zeichen Schnieder, Ihr Schreiben vom 08.01.2021, Unser Zeichen: 116324
hier: Verfahren gem. § 4(1) BauGB ;

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom 08.01.2021
tibersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.

Grundsaétzlich haben wir keine Bedenken hinsichtlich der geplanten Ausweisung von
Wohnbauflachen. Wir begriiBen die ausnahmsweise Zuldssigkeit von nicht stérenden

Gewerbebetrieben nach § 4(3)2 BauNVO.

Wir weisen in diesem Zusammenhang allerdings auf unsere Stellungnahme zum parallelen
Flachennutzungsplandnderungsverfahren hin: auch auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass fiir die im direkten Umfeld bestehenden Betriebe der
Bestandsschutz gewéhrleistet wird und das gewerbliche Entwicklungsoptionen durch die
heranrlickende Wohnbebauung nicht eingeschrankt werden.

Freundliche Grilte

gez.
Ulf Horstmann

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen Sitz Minster mit Standorten in Bocholt und Gelsenkirchen
Region: Kreisfreie Stadte Bottrop, Gelsenkirchen, Minster und Kreise Borken, Coesfeld, Recklinghausen, Steinfurt, Warendorf
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Regionalniederlassung Miinsterland
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Bebauungsplan Nr.76a ,siidlich Eichenallee® — Aufstellung der Kreisstadt Steinfurt, Stadt-

teil Borghorst
Benachrichtigung gem. § 4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom 07.01.2021 AZ.: 61/Sb

Lage: L 510 Abschnitt 7, von Station 4,320 bis Station 4,560 — freie Strecke

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ausweisung eines neuen Wohngebietes geschaffen werden. Das Plangebiet befindet
sich @stlich der L 510. Die Anbindung des Baugebietes soll dabei iiber eine neue &ffentliche Er-

schlieffungsstrale zur L 510 hin erfolgen.

Grundsatzlich bestehen aus Sicht der Regionalniederlassung Minsterland keine Bedenken, so-
fern die wie im gemeinsamen Besprechungstermin vom 07.01.2021 nachfolgend abgestimmten

Punkte berlicksichtigt werden:

Im Zuge der L 510 ist die Anlegung einer Linksabbiegerspur vorgesehen. Durch eine qualifizierte
Entwurfsplanung ist der Nachweis zu erbringen, dass die dafiir erforderliche StraRengebietsfla-
che auch unter Berlcksichtigung der Nebenanlagen zur Verfligung steht. Auf Grundlage dieser
abgestimmten Planung erfolgt die Festlegung der Strallengebietsgrenze.

Um den Umbau der L 510 planungsrechtlich abzusichern, ist die dazu erforderliche StraRenge-
bietsflache mit in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Es erscheint sinnvoll bei der Planung der Anbindung auch die zukiinftig geplanten Baugebiete zu
berticksichtigen.

Zur baulichen Trennung des Baugebietes zur L 510 soll eine 2 m hohe Gabionenwand auf der
zuklnftig gemeinsamen Grenze errichtet werden.

StraBben NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Miinsterland

Telefon:; 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Wahrkamp 30 - 48653 Coesfeld
Postfach 1641 - 48636 Coesfeld

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02541/742-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml.msl@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5922/5316



Ich weise darauf hin, dass zur Regelung der rechtlichen und technischen Einzelheiten fir die An-
bindung des Baugebietes, incl. der Anlegung der geplanten Linksabbiegerspur der Abschluss einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Steinfurt und der Regionalniederlassung Miinster-
land erforderlich ist. Die Vereinbarung erfolgt auf Grundlage der noch zu erstellenden Ausfiih-

rungsplanung.

Die Gesamtkosten fur die Baumalnahme sind gem. § 34 (1) des StraRen- und Wegegesetzes
NRW (StrWG NRW) von der Stadt Steinfurt zu tragen.

Weiterhin weise ich vorsorglich darauf hin, dass evtl. Anspriiche auf aktiven oder passiven Larm-
schutz gegentiber dem Straenbaulasttrager der L 510 nicht geltend gemacht werden kénnen, da
die Anderung des B-Planes in Kenntnis der StraRe durchgefiihrt wird.

Weitere Anregungen werden zu den o.g. Planverfahren gem. § 4 Abs.1 BauGB vom Landesbetrieb
Straenbau NRW - Regionalniederlassung Minsterland - nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen

L.A.

Hubertus Ebbeskotte
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Bebauungsplan Nr. 76a ,,siidlich Eichenallee® in Borghorst

Benachrichtigung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Planvorhaben stehen erhebliche landwirtschaftliche / agrarstrukturelle Bedenken
entgegen.

Im Umfeld befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit intensiver Tierhaltung, hier insbesondere
die Hofe Berning und Thiemann-Specker. Es wird daher zwingend ein Geruchsemissionsgutachten
zur Beurteilung der Emissionslage gefordert, zumal in den Planunterlagen mal von 600 und mal von
700 m Abstand gesprochen wird, die der Hof Berning vom Wohngebiet entfernt liege. Laut
Kartenmaterial kann sich auch ein Abstand von unter 600 m zwischen dem Rand des Baugebietes
und der Hofstelle ergeben. Eine Bewertung kann nur erfolgen, wenn die konkreten Daten wie z.B.
Art der Entltiftung, Lage der Abluftkamine, etc. einflielen.

In den Unterlagen zur Anderung des FNP wird an entsprechender Stelle auf die Notwendigkeit eines
Geruchsgutachtens hingewiesen (Nach Riicksprache mit dem Umweltamt des Kreises Steinfurt im Januar
2021 ist jedoch fiir eine Einschatzung, ob die zdléissigen Immissionswerte fiir Geruch eingehalten werden, ein

Geruchsgutachten erforderlich.)

Ergénzend wird an dieser Stelle bereits darauf hingewiesen, dass zwingend vorgeschriebene
Erweiterungen/Umbauten/Neubauten von Stallungen zur Umsetzung der neuen gesetzlichen
Tierwohlvorgaben auch bei gleichen Tierzahlen zu voraussichtlich héheren Emissionswerten fithren
werden, da mehr planbefestigte Béden und Aullenklimareize angestrebt werden. Die gesetzlich
bereits vorgeschriebene bauliche Anpassung an die neuen Haltungsvorgaben ist damit im
Emissionsgutachten zu berlcksichtigen, auch wenn wir aktuell noch in der Umsetzungsfrist
befinden. Eine Anderung des BauGB und der Emissionsbewertung, die neue Spielrdume im
Baugenehmigungsverfahren bringen wiirde, ist aktuell sehr spekulativ.

Qualitdtsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015

Konto der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 Q000 4032 13 BIC: GENC DE MS XXX
Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Den Planunterlagen ist zudem zu entnehmen, dass die Wasserflihrung im Baugebiet schwierig ist
und daher Gelandeaufschittungen vorgesehen sind. Da umliegende landwirtschaftliche Flachen mit
Drainagen versehen sind, die u.a. in den Kuhlenbach entwassern, ist explizit darzustellen, ob es
durch das Baugebiet und die vorgesehenen wasserwirtschaftlichen Manahmen Auswirkungen auf
die Wasserabfihrung von den landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Umgebung gibt. Die
Bewirtschaftung der umliegenden Flachen darf nicht negativ beeinflusst werden.

Laut Unterlagen wird im Bereich der Altenberger StralBe von einem 8 m breiten Saumbereich mit
Ruderalvegetation und dem Biotopwert 4 ausgegangen. Hier handelt es sich tatsachlich um einen
vom Bewirtschafter angelegten Bliih-und Schonstreifen (AUM 525), der jahrlich verlegt werden kann,
‘bei dem vorgeschriebene Einsaatmischungen zu verwenden sind und der jahrlich gemulcht werden
muss. Insofern ist nach unserer fachbehérdlichen Auffassung eine dauerhafte besondere
dkologische Wertigkeit, die sich in erhéhtem Ausgleich und Ersatz niederschlagt, nicht gegeben.
Wenn ein Antragsteller eine Pachtflache verliert, legt er den Blihstreifen auf einem anderen

Ackerschlag an.

"Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Gerleve-Oster
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Bebauungsplan Nr. 76a ,siidlich Eichenallee”
- lhr Schreiben vom 08.01.2021-

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Schnieder,

es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o. g. Planung. Da jedoch unser Referat Pa-

laontologie darauf hinweist, dass bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in Form

- von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem mittleren Pleistozin (Saale-

Kaltzeit) angetroffen werden kénnen, bitten wir, zu dem bereits aufgenommenen Hinweis betr. Bo-

dendenkmale noch folgendes hinzuzufligen: ‘

1 Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Strae 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie flir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchun-
gen durchflihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fiir die

Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Mit freundlichen GriBen

Cﬂéwr

(Dr. Griinewald)
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