Festsetzungen Textliche Festsetzungen Aufstellungsverfahren
Gemald § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

Art der baulichen Nutzung Dieser Plan ist gemall § 2 (1) BauGB aufgrund des Ratsbeschlusses vom
10.03.2022 im Sinne des § 30 BauGB aufgestellt worden.

_____ Baugrenze 1.  Die Grundstucksflache im Plangebiet wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Steinfurt,
- Flachen fur den Gemeinbedarf Hohe baulicher Anlagen
2. Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf hochstens 0,50 m Uber der Burgermeisterin
u Schule Oberkante der Geléandehdhe im Eingangsbereich (= 65,58 m (i NHN), liegen.
Dieser Plan hat laut Ratsbeschluss vom gemald § 3 (2) BauGB in der
o o o o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen 3. Bei den im Plangebiet festgesetzten Dachneigungen darf eine Firsthdhe von Zeit vom bis offentlich ausgelegen.
° o und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und max. 10,50 m, gemessen ab Rohfulboden des Erdgeschosses, nicht Uber-
c e oo . ] . schritten werden. Steinfurt,
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern
Dachform und -neigung
‘ Anpflanzen von Baumen 4. Zulassig sind Sattel-, Kruppelwalm-, Pult-, Pyramiden- und Flachdacher mit Techn. Beigeordneter
Dachneigungen von 0° - 45°,
Dieser Plan mit seinen Festsetzungen nach § 9 BauGB - in Verbindung mit der
5. Dachausbauten (Gauben) und Quergiebel sind bei Dachneigungen von mehr als BauNVO und § 89 BauO NRW —ist gemal} § 10 (1) BauGB vom Rat der Kreisstadt
‘ Erhaltung von B&dumen 35° zulassig. Der Abstand der Gauben und Quergiebel zum Giebelmauerwerk Steinfurt am als Satzung beschlossen worden.
muss mind. 1,50 m betragen. Die Gesamtlange der Dachgauben und Quergiebel
_______ ‘ darf 50 % der jeweiligen Gebaudelange, gemessen an der Traufseite, nicht Steinfurt,
| : Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, uberschreiten. Fir Dacheinschnitte gelten die zuvor genannten Regelungen.
| . ; Dachgauben und Quergiebel in der zweiten Dachebene sind unzulassig.
L ! Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gauben und Quergi ! zwel Ind unzulassig
Ga Zweckbestimmung: Garagen Einfriedung und Begriinung Blrgermeisterin SchriftfUhrerin
6. Sofern in den Vorgartenflachen ein Abstellplatz fur bewegliche Abfallbehalter Dieser Plan liegt gemal § 10 (3) BauGB mit der Begrindung und der
g — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angelegt wird, so ist dieser mit Hecken / Strauchern dreiseitig so einzugrinen, zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB laut ortsublicher
e des Bebauungsplanes dass die Behalter von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden Bekanntmachung vom offentlich aus. Mit der ortsublichen
konnen. Dieses gilt auch in den seitlichen Abstandsflachen. Bekanntmachung ist der Plan rechtsverbindlich geworden.
7. Die Anlage von sogenannten Steingarten (grof¥flachige Verwendung von Kies, Steinfurt,

Schotter, Steinen etc.) ist unzulassig.

8. Fensterlose Fassadenflachen sind mit standortgerechten Rankgewachsen zu

begrunen. Techn. Beigeordneter
Anlagen zur Nutzung von regenerativer Energie Diesem Bebauungsplan lagen die Flurkarten des Katasteramtes Steinfurt zugrunde.
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig ist.

9. Im Plangebiet ist die Nutzung von Solarenergie in Form von Solarpaneelen oder

NaCh ”Chtl |Che Da rStel I u nqen Photovoltaikanlagen auf den Gebauden zulassig. Steinfurt,

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf geneigten Dachern nur parallel LS.
zur Dachflache montiert zulassig. Auf Flachdachern und zulassigen Neben-

___________________________ i —0—o0— vorhandene Flurstucksgrenze anlagen sind Solarenergieanlagen auch aufgestandert zulassig. Gleiches gilt flr Ob.V.L.
o 8554 /58 Photovoltaikanlagen.
65.58 4 .
""" g{;ﬁ;@\@a\ 83 vorhandene Flurstiicksnummer 10. Im Plangebietist die Nutzung von Erd-, Luft- und Wasserwarmepumpen zulassig.
B Die Aufstellung der erforderlichen Aullengerate im Bereich zwischen der
. Verkehrsflache und der jeweils zugeordneten Baugrenze ist unzulassig.
vorhandene Gebaude
' o CE8 Schallschutz
\ ! ,\~ >
Vo e | | ) ) o |
\ :\ 2 R T e \ L 5 11. Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die Aulenbauteile
. \ \ e ST i “gicpe :\ 5 aumstandort schutzbedurftiger Raume mindestens gemal® den Anforderungen nach
e \ \ o ' > = i DIN 4109-1 “Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®,
- \ \ L , Januar 2018,
| 65,74 Hohe in Meter (iber Normalhdhennull (NHN) Kapitel 7 (DIN 4_109-1:2018-01) auszubilden. Die dafir mafligeblichen
305 Aulenlarmpegel sind der Planurkunde zu entnehmen.
< Kanaldeckel Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur

die AulRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien
der DIN 4109 (Jan. 2018) nachzuweisen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven
Larmschutz abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fur
Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren maf3geblichen
Aulenlarmpegels  geringere  Anforderungen an die  erforderlichen
Schallschutzmal3-

nahmen zu stellen sind.

Gemarkung Borgho t/

KREISSTADT STEINFURT

Hinweise Ermachtigungsarundlagen - Fachdienst Stadtplanung und Bauordnung -

1.  Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, 5.  Zum Schutz der Vogel und Fledermause nach § 44 (1) BNatSchG sind Gehdlz- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der fallungen nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28. / 29.02. zulassig. der Neufassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. 1994 S. 666); Bebauungsplan Nr. 73
naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk- in der zuletzt geanderten Fassung.
malern ist der Kreisstadt Steinfurt und dem Landschaftsverband Westfalen- 6. Vor dem Gebaudeabbruch und der Freistellung des Baufeldes wird unter “
Lippe, Archaologie fur Westfalen - Aul3enstelle Mlnster - unverziglich anzu- entsprechender textlicher und fotografischer Dokumentation der Ergebnisse §§ 1 — 4c und 8 — 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der ”Dumter SChUle - BorghorSt
zeigen (§§ 16 + 17 Denkmalschutzgesetz NRW). folgende Vorgehensweise empfohlen: Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archa- - Die Durchfuhrung einer Kontrolle des abzubrechenden Gebaudes auf Grund- in der zuletzt geanderten Fassung.
ologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum lage der standardisierten Vorgehensweise beim Kreis Steinfurt mit vorher- .
fur Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster, gehender Festlegung des Untersuchungsumfangs Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - h
schriftlich mitzuteilen. - Die etwaige Durchfuhrung einer okologischen Baubegleitung im Rahmen des BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); j
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der Gebaudeabbruches in Abhangigkeit von den Ergebnissen der Kontroll- in der zuletzt gednderten Fassung. 5
betroffenen Grundsticke zu gestatten, um gegebenenfalls archaologische begehung \
und / oder palaontologische Untersuchungen durchfihren zu kdnnen - Die Festlegung der Baustellenzufahrt unter Berlcksichtigung artenschutz- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
(§ 26 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Unter- rechtlicher Belange. Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58);
suchungen frei zu halten. in der zuletzt geanderten Fassung.
7. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
2.  Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grund- Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Kreisstadt Steinfurt, § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
stlicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Emsdettener StralRe 40, 48565 Steinfurt, beim Fachdienst Stadtplanung und BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421);
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu Bauordnung wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden. in der zuletzt gednderten Fassung.
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Hierzu gehoren auch
vorhandene Regen- bzw. Mischwasserkanale. Die dafur erforderlichen Anlagen 8. Fur die Bauvorhaben wird der Einbau einer schallgedammten Luftung in § 44 des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Unterrichtsrdumen empfohlen, soweit Fenster in Fassaden angeordnet werden, LWG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995
Der Anderungsbereich wird im Trennsystem entwassert. far die eine Larmbelastung am Tag von mehr als 55 dB(A) dokumentiert ist. S. 926); in der zuletzt geanderten Fassung.
3. Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann (ber ein getrenntes 9. Anlagen und Bestandteile des Bebauungsplanes und der Begriindung ist: Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
Leitungsnetz in auf dem Grundstuck zu errichtenden ober- bzw. unterirdischen - Umweltbericht, erstellt durch das Biro arbeitsgruppe raum & umwelt (aru), LNatSchG NRW) vom 21.07.2000 (GV. NRW. 2000 S. 568);
Becken (Zisternen) geleitet werden. Das Fassungsvermogen sollte mindestens Munster, vom 24.09.2022 in der zuletzt geanderten Fassung.
50 | / m? bedachte Grundflache betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf - Artenschutzvorpriifung, Stufe |, erstellt durch das Bliro arbeitsgruppe raum &
an die vorhandene Regenwasserkanalisation anzuschlief3en. umwelt (aru), Munster, vom 24.09.2022
Die Entnahme von Brauchwasser ist zulassig. - Schalltechnische Untersuchung, erstellt durch das Planungsburo fur
Sollte im Plangebiet eine Brauchwassernutzung erfolgen, ist sicherzustellen, Larmschutz Altenberge GmbH, Sitz Senden, vom Oktober 2022 Planiibersicht 1 : 5.000
dass ein Zusammenschluss von Trinkwasser- und Brauchwasserleitungen nicht Planungsstand Datum Anderungen Datum
erfolgt (§ 17 Trinkwasser VO und DIN 1988). Die beiden Leitungssysteme sind Entwurf 07.02.2023
- soweit nicht erdverlegt - farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

4. Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Baumalnahmen sollte mit der

. ) . ) L Rechtsverbindlichkeit Stand
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig aus-
geSChlossen werden kann. Sofern ein Verdacht auf Kampfmlttel ankommt, ist FD 61 : Sachbearbeiter : Gezeichnet : MafRstab : Blatt-Nr. :
die Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine Ordnungsbehorde der Kreisstadt
Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelrdumdienst Westfalen - Lippe (KBD Bereich _
WL; Einsatzleitung bei der Bezirksregierung Arnsberg in Hagen innerhalb der Stadtplanung W. Werning A. Zuchhold 1:500 1
Dienststunden, Telefon 02331 / 6927-3880 bis -3885 oder auf’erhalb der Dienst-
stunden der Fuhrungs- und Lagedienst in Arnsberg, Telefon 02931 / 82-2281) zu Die Biirgermeisterin
verstandigen. (Schrader)
In Vertretung Technischer Beigeordneter

Emsdettener Stral’e 40, 48565 Steinfurt, Telefon (02552) 925-0, Fax (02552) 925-472




