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1 Einleitung

Die Kreisstadt Steinfurt beabsichtigt auf Flachen stdlich des Stadtteils Borghorst die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 65a ,Wilmsberg Sud II, nérdlicher Teil“. Der Beschluss zur Durchfiih-
rung des Aufstellungsverfahrens gem. § 2 Abs. 1 BAUGB wurde in der Ratssitzung am 13.11.2014
gefasst. Der Geltungsbereich deckt Teilbereiche der rechtsgiltigen Bebauungspldane Nr. 65
~Wilmsberg-Bleicherei“ und Nr. 66 ,Wilmsberg-Sid*“ ab.

Die Schritte der Bauleitplanung sind nach § 2 Abs. 4 BAUGB einer Umweltpriifung zu unterziehen,
bei der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln sind.

GemalB § 2a BAUGB ist in die Begrindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht aufzunehmen,
der die Umweltauswirkungen beschreibt, ggf. Alternativen prift und den Abwagungsvorgang sowie
das Abwéagungsergebnis hinsichtlich der Umweltbelange verdeutlicht.

Die Umweltprifung zur Aufstellung des Bebauungsplans umfasst die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen auf Menschen insbesondere die menschliche Gesund-
heit, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie kulturelles Er-
be und sonstige Sachgulter einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen den genannten
Schutzgutern.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Anlass der Planung, Aufgabenstellung

,Die gesamte Flache im Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplanes wurde durch einen In-
vestor gekauft. Im westlichen und mittleren Bereich sind bereits acht groBe Lagerhallen und eine
Stickerei nach den bisher geltenden Festsetzungen der beiden rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane (z.T. auch mit erforderlichen Befreiungen) erstellt worden. Fir weitere drei Lagerhallen steht
der Baubeginn kurz bevor. In einem letzten Bauabschnitt ist dann noch die Errichtung eines finf-
geschossigen Verwaltungsgebaudes geplant. Da das gesamte Vorhaben nicht nach den Festset-
zungen der beiden geltenden Bebauungsplane in vollem Umfang mdéglich ist, wird eine Uberpla-
nung des gesamten Betriebsbereiches erforderlich® (S. 3, KREISSTADT STEINFURT 2019a).

1.1.2 GréBe, Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Weiterentwicklung des Gewerbegebietes ,Wilmsberg Std“ durch den Bebauungsplan Nr. 65a
wird von der Kreisstadt Steinfurt im sidlichen Stadtgebiet, éstlich der BundesstraBe B 54 slidlich
des Stadtteils Borghorst geplant. Das Plangebiet befindet sich zwischen der Altenberger StraBe
L 510 im Osten sowie der B 54 im Westen. Es schlieBt im Nordosten das vorhandene Gelande der
Klaranlage mit ein. Im Stden des Plangebietes befindet sich ein Feldgehdlz mit standortheimi-
schen Baumarten.

Der ca. 7,8 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65a wird wie folgt umgrenzt
(KREISSTADT STEINFURT 2019a):

Nordwesten:

durch die nordwestlichen Grenzen der Flurstlicke 133 und 132 (Flur 47) und des Flurstliickes
404 (Flur 46), bis auf dessen norddstlichen Grenzpunkt);

Nordosten:

durch die norddstlichen Grenzen der Flurstiicke 404 (Flur 46) und 131 (Flur 47); in stdwestli-
cher Richtung abknickend, durch die stidéstliche Grenze des Flurstliickes 131 (Flur 47); in std-
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Ostlicher Richtung abknickend, durch die nordéstliche Grenze des Flurstiickes 131 (Flur 47); in
nordéstlicher Richtung abknickend, durch ein ca. 23,30 m langes Teilstlick der nordwestlichen
Grenze des Flurstiickes 123 (Flur 47); in stdéstlicher Richtung rechtwinklig abknickend, das
Flurstick 123 durchschneidend, bis auf dessen siddstliche Grenze; in sidwestlicher Richtung
abknickend, der Kurvenausrundung der WebereistraBBe in suddstlicher Richtung folgend, bis zu
einem Punkt, der rechtwinklig gemessen in ca. 29,50 m in stdéstlicher Richtung zur nordwestli-
chen Grenze des Flurstiickes 123 (Flur 47) liegt;
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Siudosten:

vom zuvor beschriebenen Punkt in sidwestlicher Richtung abknickend durch eine zur nord-
westlichen Grenze des Flurstiickes 123 (Flur 47) im parallelen Abstand von ca. 29,50 m zur
nordwestlichen Grenze des Flurstiickes 123 verlaufende Linie, in stdwestlicher Richtung
ca. 28,00 m lange, die Flursticke 123, 121, 82 und 147 (Flur 47) durchschneidende Linie; von
dem zuvor beschriebenen Endpunkt der Linie rechtwinklig in nordwestlicher Richtung abkni-
ckend, bis auf die slddstliche Grenze des Flurstiickes 84 (Flur 47); durch die stddstlichen
Grenzen der Flurstiicke 83 und 84 (Flur 47);

Sudwesten:
durch die sidwestlichen Grenzen der Flurstiicke 84, 136 und 133 (Flur 47).
Alle genannten Flurstiicke liegen in der Gemarkung Borghorst.

5=
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplans Nr. 65a

1.1.3 Zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die folgenden Festsetzungen sind inhaltlich aus der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 65a
,Wilmsberg-Sud Il / nérdlicher Teil“ (KREISSTADT STEINFURT 2019a) Ubernommen, zitierte Ab-
schnitte sind entsprechend gekennzeichnet. Die Festsetzungen sind nicht vollstédndig aufgefihrt,
sondern beschranken sich auf die Inhalte, die fir die Prifung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen relevant sind.
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Bebauung

Im Bebauungsplan Nr. 65a ,Wilmsberg-Sud Il / nérdlicher Teil* wird ein ,Industriegebiet” geméan
§ 9 BAUNVO festgesetzt. Im Industriegebiet sind Betriebe der Abstandsklassen I-11l (Abstandliste
2007 nach Erlass vom 06.06.2017) unzuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
nach Absatz 3 (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) sind nicht zul&ssig, ebenso wie Einzelhandelsnutzungen.

,In Anpassung an die Bebauung in den angrenzenden Bereichen soll eine Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,8 gemdB den Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) im GI'-Bereich fest-
gesetzt werden. Auf die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl (GFZ) wird in diesem Bereich
verzichtet, da diese Festsetzung auf Grund der geplanten Hallenbebauung und der Héhenbe-
schrdnkung tber der Normalhéhe Null (GNHN) nicht erforderlich ist.

Im GF-Bereich soll ebenfalls eine GRZ von 0,8 festgesetzt werden. Hier werden zusétzlich eine
GFZ von 2,4 und die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse mit mindestens zwei und maximal finf
(lI-V) festgesetzt.

Bedingt durch die GréBe der Lagerhallen, die erforderlichen Feuerwehrumfahrten und die Bewe-
gungsfldchen fir Lkw kann es zu einer Uberschreitung der festgesetzten GRZ kommen. MaBgeb-
lich fir die Ermittlung der GRZ ist die nutzbare Nettofldche des Grundstlickes. Von der Bruttofla-
che des Plangebietes (78.615 m?) sind somit die nicht zur Uberplanung zur Verfligung stehenden
Fldchen [StraBe (ca. 1.055 m?3), Wald (9.120 m?) und zu erhaltende Griinfldche (ca. 2.175 m?)] ab-
zuziehen. Somit verbleibt eine Netto-Grundstlicksfldche in der GréBe von ca. 66.265 m?“ (S. 9,
KREISSTADT STEINFURT 2019a)

Die Gebaudehdhen sind im Plangebiet GI' mit einer Héhe von ca. 12 m festgesetzt. Fiir das nord-
dstliche Plangebiet GI® liegt die Hohenbegrenzung fiir das hier vorgesehene Verwaltungsgebaude
bei 96,00 m GUNHN, dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 21,5 m.

Es ist eine offene Bauweise ohne Langenbegrenzung zulassig. Garagen und tberdachte Stellplat-
ze gemaB § 12 BAUNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, Ne-
benanlagen unter bestimmten Voraussetzungen auch aufBerhalb.

Ver- und Entsorgung

Das unbelastete Niederschlagswasser wird aus dem Plangebiet in das vorhandene Regenrtickhal-
tebecken (RRB) sowie in den geplanten unterirdischen Tank, der zur Speicherung von Regenwas-
ser und zugleich als Léschwassertank fungiert, eingeleitet. Das noch zu errichtende unterirdische
RRB wird durch einen Uberlauf (Rohrleitung) mit dem vorhandenen RRB verbunden. Das Wasser
wird (iber einen Uberlauf durch eine vorhandene Rohrleitung dem siidlich des Plangebietes verlau-
fenden Wasserlauf 1533 zugefihrt und gelangt somit Gber den Weweler Bach in das Gewasser-
system der Steinfurter Aa.

Das Schmutzwasser wird Uber die Druckrohrleitung zur Klaranlage Borghorst-Siid geleitet.

.Im Planbereich wird im Bereich der Feuerwehrumfahrt parallel zur B 54 im Bereich des GlI'-
Gebietes und auch innerhalb der Waldfldche eine mit einem Leitungsrecht belastete Fldche fest-
gesetzt. In dieser Trasse wdére kinftig die Verlegung eines Regenwasserkanales mdglich, der die
nérdlich und sddlich liegenden Gli-Fldchen miteinander verbinden kann, um dessen Nieder-
schlagswasserbeseitigung auch kiinftig sicherzustellen. Ob diese Trasse spéter wirklich bendtigt
wird, kann aktuell nicht gesagt werden. Die Festsetzung der Trasse erfolgt rein vorsorglich, weil
die urspriinglich in den beiden rechtsverbindlichen Bebauungspldnen Nr. 65 und Nr. 66 festgesetz-
ten Verkehrsfldchen, in denen die Leitungsverlegung mdglich gewesen wére, kinftig entfallen®
(KREISSTADT STEINFURT 2019).
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Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt sichergestellt. Die notwendige
Léschwasserversorgung gem. DVGW-Arbeitsblatt wird Uber die beiden Regenriickhaltebecken im
Planbereich gesichert, da sie gleichzeitig als Léschwasserspeicher dienen. Fehlende Wasser-
mengen kénnen dem Trinkwassernetz entnommen werden.
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Die Versorgung mit Strom wird von der RWE Net AG oder gegebenenfalls einem anderen Strom-
anbieter gesichert. Die Gasversorgung Ubernehmen die Stadtwerke Steinfurt. Die fernmeldetech-
nische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder einen alternativen Anbie-
ter. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unmittelbar angrenzend oder im Planbereich vorhan-
den, bzw. in den daflir vorgesehenen Flachen neu zu verlegen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen und deren Beriick-
sichtigung bei der Planaufstellung bzw. Plananderung

1.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind flir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Berlck-
sichtigung finden missen.

Schutzgutbezogene Zielaussagen aus den Fachgesetzen (Verordnungen, Satzungen, Richtlinien)
sind:

Tab. 1: Planungsrelevante Umweltziele

Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

(in der jeweils gliltigen Fassung zum Zeitpunkt der Berichtserstellung)

Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Baugesetzbuch - BauGB

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie der Belange von Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevodlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stédtebauliche MaBnahmen in Form von
L&rmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG (in Verb. mit FFH-RL und VS-RL)
Landesnaturschutzgesetz NW — LNatSchG NW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Tier-und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten-und Biotopschutzes zu berlicksichtigen.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensge-
meinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Baugesetzbuch - BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs-und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) und
die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Flache, Boden

Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundesbodenschutzverordnung - BBodSchV

Ziele des BBodSchG sowie der BBodSchV sind:

e der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
o Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-und Nahrstoffkreislaufen,

Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

Archiv fir Natur-und Kulturgeschichte,

Standorte fiir Rohstofflagerstétten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6f-

fentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen

O O O O

Baugesetzbuch - BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. AuBerdem dirfen landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmag fiir andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen durch die Kennzeichnungspflicht flr erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Béden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz -WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen

Umgang mit Niederschlagswasser
Schutz der Uberschwemmungsgebiete

Landeswassergesetz NRW -LWG NW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch - BauGB

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne sowie Beriicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.
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Klima / Luft

Landesnaturschutzgesetz NW — LNatSchG NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erho-
lung.

Baugesetzbuch - BauGB

Insbesondere sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen. Zudem ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung zu tragen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur-und
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinflissen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus firr die gesamte Umwelt.

GIRL

Geruchsimmissions-Richtlinie Orientierungswerte zur Umweltvorsorge

Klimaschutzgesetz NRW

Verringerung der Gesamtsumme der Treibhausgasemissionen in Nordrhein-Westfalen bis zum Jahr 2020 um min. 25
Prozent und bis zum Jahr 2050 um mind. 80 Prozent im Vergleich zu den Gesamtemissionen des Jahres 1990

Steigerung des Ressourcenschutzes, der Ressourcen- und Energieeffizienz, der Energieeinsparung und Ausbau Er-
neuerbarer Energien zur Verringerung der Treibhausgasemissionen

Begrenzung der negativen Auswirkungen des Klimawandels durch die Erarbeitung und Umsetzung von sektorspezifi-
schen und auf die jeweilige Region abgestimmten AnpassungsmaBnahmen

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz NW — LNatSchG NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Baugesetzbuch - BauGB

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in
das Landschaftsbild.

Kultur-und Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NW

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

Baugesetzbuch - BauGB

Schutz von Kultur-und Sachgutern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Beriicksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne.

1.2.2 Fachplane

Regionalplan

Im Regionalplan Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Minsterland ist der gesamte Geltungs-
bereich als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestellt. Die angrenzende
BundesstraBe B 54 ist als StraBe fur den vorwiegend groBrdumigen Verkehr gekennzeichnet
(BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 2016).
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Die Anpassung der Bauleitpldne mit den Zielen der Raumordnung ist in § 1 Abs. 4 BAUGB gefor-
dert und ist fir den Bebauungsplan Nr. 65a gegeben.
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Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Steinfurt stellt den Planbereich als ,Gewerbli-
che Bauflache” gem. § 1 (1) Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BAUNVO) dar. Die beiden Flurstiicke
83 und 84 sind als ,Flache fir Wald“ dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65a
nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich deckt Teilbereiche der rechtsgultigen Bebauungspléane Nr. 65 ,Wilmsberg-
Bleicherei“ und Nr. 66 ,Wilmsberg-Sid“ ab. Die Bebauungsplane haben am 18.04.1984 ihre
Rechtskraft erhalten.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan oder dessen Entwurf, der den Planbereich umfasst, liegt nicht vor.

1.2.3 Schutzausweisungen

Informationen zu Schutzgebieten und Schutzausweisungen sind dem wms-Server LINFOS ent-
nommen.

Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiete und / oder EU-Vogelschutzgebiete (Natura 2000) werden von der Planung nicht be-
rahrt.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“ (DE-3910-301) liegt ca. 2,5 km westlich des Gel-
tungsbereiches. Das néchste groBflachige FFH-Gebiet ,Bagno mit Steinfurter Aa* (DE-3810-302)
befindet sich in ca. 4,4 km Entfernung in nordwestliche Richtung zwischen den Stadtteilen
Borghorst und Burgsteinfurt.

Das néachstgelegene Vogelschutzgebiet (VSG) “Feuchtwiesen im nérdlichen Mansterland (DE-
3810-401) liegt ndrdlich des Geltungsbereiches und weist einen Abstand von ca. 8,1 km auf.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete (NSG) sind von der Planung nicht betroffen. Das nachstgelegene NSG ,Am
Bagno - Buchenberg” (ST-094) befindet sich ca. 4,4 km nordwestlich des Geltungsbereichs und
deckt sich flachenmaBig zu groBen Teilen mit dem FFH-Gebiet ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-
3810-302).

Landschaftsschutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet (LSG).

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 42 LNatSchG NRW

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine gesetzlich geschitzten Biotope ausgewiesen. Das
nachstgelegene gesetzlich geschiitzte Biotop (GB-3910-0105) liegt ca. 1,8 km sidlich des Plan-
gebietes.
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Biotopkataster NRW

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 65a sind keine schutzwiirdigen Biotope
im Kataster NRW verzeichnet. Das nachstgelegene schutzwirdige Biotop ,Reste der Landwehr
westlich Nordwalde® (BK-3810-0121) liegt ca. 600 m stdéstlich des Geltungsbereichs.

Biotopverbundflache
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Biotopverbundflachen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Untersuchungsgegenstand sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Funktion der Land-
schaft als Ort der Naherholung und sonstigen Freizeitgestaltung zum Erhalt gesunder Lebens-
verhéltnisse und des Wohlbefindens. Die Ermittlung der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen erfolgt
im Wesentlichen anhand der Bauflachen (Art der baulichen Nutzung, Nutzungsintensitat) und der
Flachen bzw. Einrichtungen fir den Gemeinbedarf innerhalb des Untersuchungsraumes. Bereiche
mit sehr hoher Bedeutung fur die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind Allgemeine Wohngebie-
te, Dorf- und Mischgebiete, Flachen / Einrichtungen fir den Gemeinbedarf (z.B. Schule, Friedhof,
Sportplatz, etc.) sowie innerértliche und siedlungsnahe Freiflachen (z.B. Parkanlangen, Kleingér-
ten etc.).

Wohnnutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches standen die Wohnh&user Wilmsberg 41-44, die Gebaude wur-
den bereits abgerissen. Derzeit befindet sich kein Wohnhaus im Plangebiet. Die nachsten
Wohneinheiten befinden sich in ca. 170 m Entfernung nérdlich des Geltungsbereiches entlang der
LAltenberger StraBe”. Das Plangebiet besitzt aufgrund der fehlenden Wohnbebauung keine Wohn-
funktion.

Menschliche Gesundheit

Fir das Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit ist neben dem Wohnumfeld und den Er-
holungsmdglichkeiten als Grundlagen der hohen Lebensqualitat eines Raums vor allem eine gute
Luftqualitat relevant, die durch mégliche Immissionen von Schadstoffen und Gerlichen beeinflusst
wird. Weitere Einflussfaktoren fir das Wohlbefinden stellen beispielsweise Larm oder Er-
schitterungen dar. Der Grad der Beeintrachtigung hangt von der Vorbelastungssituation ab.

Gemé&B dem EMISSIONSKATASTER LUFT NRW liegen keine Hinweise auf erhdhte lufthygienische
Vorbelastungen durch Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) auf Gemeindeebene im Um-
feld des Plangebietes vor. Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und land-
wirtschaftlichen Hofstellen im Stidwesten und Nordosten gehen Geruchsemissionen aus, die aller-
dings fir den Ubergangsbereich zur freien Landschaft typisch sind.

Das Plangebiet wird im Westen von der BundesstraBBe B 54 begrenzt und im Osten von der Lan-
desstraBe L 510 (Altenberger StraBe). Die beiden Verkehrswege und insbesondere die B 54 als
stark frequentierte StraBBe wirken als Immissionsvorbelastung auf das Gebiet.
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Erholung

In der weiten Umgebung um das Plangebiet sind keine Wander- oder Radwege verzeichnet
(WANDERROUTENPLANER NRW, RADROUTENPLANER NRW). Das Gebiet wird nicht zur Erholung ge-
nutzt.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt sowie der Schutz ihrer Lebensrdume und
-bedingungen im Vordergrund.

Die Biologische Vielfalt schlieBt neben der Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten auch die genetische
Vielfalt und die Vielfalt der Okosysteme ein. Die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt der Pflan-
zen- und Tierarten werden durch den Erhalt der Lebensrdume gesichert. Daraus abgeleitet sind
die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion des Plangebiets zu beurteilen.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt stark von der Lage, GréBe, Struktur und Beschaffenheit,
den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Potenziell natiirliche Vegetation

Nach KOWARIK (1987) ist die heutige Potenziell Nattrliche Vegetation (PNV) ,eine rein gedanklich
vorzustellende, (...) gegenwartigen Standortbedingungen entsprechende hdchstentwickelte Vege-
tation, bei deren Konstruktion neben den natirlichen Ausgangsbedingungen auch nachhaltige
anthropogene Standortveranderungen mit Ausnahme derjenigen zu berucksichtigen sind, die (...)
im Zuge eines gedachten Regenerationszyklus auszugleichen waren.“ Die PNV kann fir Bewer-
tungsaufgaben sowie zur Ableitung von Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen herangezogen
werden, sofern die Grenzen ihrer Aussagefahigkeit beachtet werden (Kaiser 1996). Bei der Ablei-
tung von Entwicklungszielen ist zu beachten, dass die PNV immer die héchstentwickelte Vegetati-
on benennt und damit alle vorgeschalteten Sukzessionsstadien auBer Acht lasst, die aber in na-
turschutzfachliche Uberlegungen einbezogen werden missen (Kaiser 1996). Die Schlussge-
sellschaft ist damit als Symbol fir sdmtliche Einheiten der vorangegangenen Sukzessionsreihe
aufzufassen.

Die Zuordnung der PNV wurde der thematischen Karte der Potenziellen Naturlichen Vegetation
entnommen (LANDESVERMESSUNGSAMT NRW 1973).

Im Untersuchungsgebiet ist sie dem vorwiegend artenarmen Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
(Stellario-Carpinetum) zuzuordnen. Eichen-Hainbuchenwalder stocken auf stau- oder grundwas-
serfeuchten Béden, im Minsterland meist auf Pseudogley mittleren Basengehaltes. Hauptholzar-
ten sind die Stiel-Eiche (Quercus robur) und die Hainbuche (Carpinus betulus). Die Strauchschicht
wird vorrangig vom Jungwuchs der Baume, gelegentlich auch von der Hasel (Corylus avellana)
und von WeiBdornarten (Crataegus spec.) gebildet. In der Bodenvegetation befinden sich vor al-
lem mesotraphente Pflanzenarten. Fast immer vorhanden sind Sternmiere (Stellaria holostea),
Busch-Windréschen (Anemone nemorosa), Sauerklee (Oxalis acetosella), Efeu (Hedera helix),
Hain-Rispengras (Poa nemoralis), Flattergras (Milium effusum), WeiBwurz (Polygonatum muiltiflo-
rum), Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana) sowie die Feuchtigkeitszeiger Rasen-Schmiele
(Deschampsia cespitosa), Frauenfarn (Athyrium filix-femina), Hexenkraut (Circaea lutetiana) und
Winkel-Segge (Carex remota) (BURRICHTER et al. 1988).

Biotoptypen und Flachennutzung

Fur den Geltungsbereich sind Flachennutzungen durch die rechtsverbindlichen Bebauungspléne
Nr. 65 ,Wilmsberg-Bleicherei* und Nr. 66 ,Wilmsberg-Sid“ darstellt. Die faunistischen Kartierun-
gen wurden im Jahr 2015 im Plangebiet durchgefihrt. Die damals vorhandenen Biotopstrukturen
und die Wertigkeiten unterscheiden sich deutlich von der planungsrechtlich méglichen sowie der
heutigen Nutzung. Zur Nachvollziehbarkeit der artenschutzrechtlichen Bewertung des Gebietes
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werden hier nachrichtlich die im April und Mai 2015 kartierten sowie derzeit vorzufindenden die Bi-
otopstrukturen und Flachennutzungen aufgefihrt.

Bestandsaufnahme 2015 (nachrichtliche Beschreibung)
Die Flachennutzung im Friihjahr 2015 (vgl. Abb. 2) ist folgendermaBen zu beschreiben:

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich Lagerhallen sowie 6stlich und siidlich angrenzend
ein groBflachiger, versiegelter Vorplatz, der als Stell- und Rangierflache genutzt wird. Im Stden des umzaun-
ten Betriebsgeléndes befinden sich zwei kiinstlich angelegte Gewasser, die vermutlich der Entwasserung von
anfallendem Niederschlagswasser dienen. Sudlich auBerhalb des umzaunten Betriebsgeldndes umfasst der
Geltungsbereich einen etwa 1 ha groBen Wald mit mittelalten Buchen und Eichen als Hauptbaumarten.

Nérdlich und &stlich der bereits umgesetzten Bebauung bzw. Versiegelung wurde zum Zeitpunkt der bis Mitte
Mai durchgefuhrten Begehungen eine groBe, mehrere Hektar umfassende Flache mit Baufahrzeugen geeb-
net und fir weitere BaumaBnahmen vorbereitet. In stiddstlicher Verlangerung der vom nérdlichen Geltungs-
bereich angeschnittenen Gewasser im Bereich der alten Klaranlage waren Bodenlager in Form von Erdwal-
len angelegt, die den Bereich, in dem eine Baufeldvorbereitung erkennbar war, nach Osten begrenzen. Dem
Ostlichen Bodenlager schlieBt ein Schotterweg an, der einen nérdlich auBerhalb des Geltungsbereiches gele-
genen Industriebetrieb und eine Einfahrt an der stiddstlichen Grenze des Geltungsbereiches verbindet.

Bei den von BaumaBnahmen oder einer Baufeldvorbereitung unberlhrten Bereichen im Nordosten des Gel-
tungsbereiches handelt es sich um die stdlichen Teile der zwei in den Geltungsbereich hineinragenden Klar-
teiche. Im Westen davon befinden sich weitere Erdwalle mit initialem Bewuchs, Gras- und Schotterwegfla-
chen sowie verbrachte (Grin-)Flachen, zu denen auch mehrere trockengefallene Absetzbecken zdhlen. Im
Osten begrenzt zudem ein mit mittelalten Fichten bestockter Erdwall den Geltungsbereich. Nur im nérdlichen
Teil sind den Fichten westseits auch einheimische Gehdlze vorgelagert. Der Erdwall erstreckt sich im Stden
westwarts entlang der Geltungsbereichsgrenze und weist dort ebenfalls einheimische Bdume und Straucher
geringen bis maximal mittleren Alters auf.

Bebauungsplan Nr. 65a "Wilmsberg -
Siid I, Nordlicher Teil"

ISTZUSTAND (Realbiotoptypen)

Bestandsaufnahme vom 24.03.2015

I3 11 versiegelte Flachen (Gebaude, Stralien, Wege,
engfugiges Pflaster etc.)

(wassergebundene Decken, Schoter-, Kies-,

1 14 Feld, Waldwege, unversiegelt mit
Vegetationsenwickiung

22 StraBenbegleilgriin, StraBenbsschungen ohne
Gehdlzbestand

24 Wegraine, Saume ohne Gehlze

45 Intensivrasen (zB. in Induslrie- und Gewerbe-
gebieten), Staudenrabatien, Bodendecker

[ 51 Acker Griinland, Indusirie- bzw. Siedlungsbrachen,
Gleisbereiche mit Vegetation, Geholzbestand < 50 %

I 64 Wald, Waldrand, Feldgehdiz mil lebensraumtypischen
Baumarten-Anteilen 90-100 %, geringes bis mittleres
Baumholz (BHD > 14-49 cm)

7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdizstreifen, Ufergehdiz,
Gebiisch mil lebensraumlypischen Geholzanteilen
von mind. 50 %

.. . 7.3 Baumreihen, Baumgruppen, Alleen mit
lebensraumtypischen Baumarten unter 50 % und
Einzelbaum, Kopfbaum nicht lebensraumtypisch

[ 92 Graben.Kanal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-, Stau-,
Kleingewasser, bedingt nalurfern

LANUVY (2005):
Biotoptypen fiir dio Bauloitplanung in NRW

Stadt Steinfurt: Ny

r. 652
"Wilmsberg - Sid Il Nordiicher Teil - Vorantwurf vom 16.03.2015
MaRstab: 1:500 Karte 2

©6Kon Angewandte Okologie und
Landschaftsplanung GmbH

18 155 Munster
Tol: (0251) 133028 13

Fax: (0251) 13302819
mail: Info@oekon.de
Minster, 17.06.2015

Abb. 2: Bestandsaufnahme Friihjahr 2015
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Derzeitige Nutzung(nachrichtliche Beschreibung)

Die Bebauung ist bis zum jetzigen Zeitpunkt um einiges weiter fortgeschritten, als die Bestandsaufnahme in
2015 zeigt. Es befinden sich nun zwei geschlossene Riegel an Hallenkdrpern aus je vier Lagerhallen auf dem
Betriebsgelande. Auf der nordéstlichen Fldche wurde eine umfangreiche Bodensanierung vorgenommen (vgl.
Abb. 3).

Der Geholzriegel, der auf dem Wall zur Altenberger StraBe stockte, wurde im Januar 2018 beim Sturm Frie-
derike teilweise beschéadigt. Zahlreiche Fichten wurden umgeworfen oder knickten ab. Die Gbrigen Bdume

wurden aus Sicherheitsgriinden gefallt.

Abb. 3:  Luftbild (16.03.2017)

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz nach LANUV (2008) werden die derzeit rechtkraftigen
Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 65 ,Wilmsberg - Bleicherei“ und Nr. 66 ,Wilmsberg - Stid*
- auch die nicht umgesetzten MaBnahmen - als Bestand bewertet. Auch in der Biotopkarte (Kar-
te 1 als Anlage) sind daher als Ausgangszustand die Geltungsbereiche der bestehenden Bebau-
ungsplane geman den Festsetzungen dargestellt.

Die rechtsverbindlichen Bebauungspléne sehen bereits fir groBe Flachenanteile des Plangebietes
ein Industriegebiet mit einem maoglichen Versiegelungsanteil von 80 % der Flache vor. Von der
~WebereistraBe“ ist eine Verkehrsflache festgesetzt, die das Gebiet in Richtung Norden erschlie-
Ben sollte. Der vorhandene Wirtschaftsweg dient als FuB- und Radweg und stellt eine weitere ver-
siegelte Flache dar.
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Entlang der Verkehrswege, insbesondere beidseitig des festgesetzten FuB- und Radweges sind
Flachen zur Anpflanzung geplant, die teilweise als ,Wallhecke® gekennzeichnet sind. Innerhalb der
Grinflache sind erhaltenswerte Baume festgesetzt oder Neupflanzungen ausgewiesen. Weitere
Einzelbaume sind im Norden, 6stlich der Verkehrswege gekennzeichnet. Die Grundstlicksgrenzen
zu den StraBen im Westen und Osten sind mit jeweils 5 m breiten Anpflanzungen von heimischen
Strauchern und Baumen vorgesehen.
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Der Wald im Stiden ist als Flache fir die Forstwirtschaft festgesetzt.

Planungsrelevante Arten

Fir das vorliegende Planvorhaben wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Auswertung
aller vorhandenen Daten nach Aktenlage sowie auf der Grundlage durchgefiihrter faunistischer
Untersuchungen erstellt. In 2015 wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Kreis Steinfurt zusatzlich zur Gblichen Ortsbegehung mit Aufnahme von Zufallsfunden drei Bege-
hungen zur Erfassung von Brutvigeln sowie zwei Begehungen zur Uberprifung einer Betroffen-
heit von Amphibien durchgefuhrt. Zur Kartierung der Fledermausaktivitat sind zwei abendliche /
nachtliche Detektor-Begehungen sowie zwei ganznachtige batcorder-Erfassungen durchgefiihrt
worden.

Die durchgefihrten faunistischen Untersuchungen fihren zu folgenden Ergebnissen (detaillierte
Beschreibung s. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, OKON 2019):

Végel

,Insgesamt wurden im Rahmen der avifaunistischen Untersuchung 30 Vogelarten, darunter drei
planungsrelevante Arten nach KIEL (2005), erfasst. FUr mindestens 23 Arten besteht ein Brutver-
dacht innerhalb des Geltungsbereiches. Unter anderem ist auch fiir die sechs Gewasserarten
Stockente, Reiherente, Héckerschwan, Kanadagans und BlaBralle unklar, ob sie im Plangebiet
oder benachbart brlten. Alle tbrigen Arten sind fur den Geltungsbereich als regelméaBige oder
sporadische Nahrungsgaste einzustufen. Letzteres trifft auch auf die drei planungsrelevanten Vo-
gelarten Graureiher und Rauchschwalbe zu*“.

Amphibien

,Bei keiner der Begehungen wurden Amphibien oder Spuren wie Laich oder Quappen festgestellt.
Im Rahmen der Kescherkontrollen erwiesen sich die Ufer beider Gewéasser rundherum als steil.
Maoglicherweise ist das Fehlen von Amphibien hierauf zurickzufiihren. Das Fehlen von Flachufern
schrankt die Eignung als Laichgewaésser fir Amphibien deutlich ein®.

Fledermause

,Mit mindestens neun nachgewiesenen Arten ist das Bearbeitungsgebiet bei der geringen Anzahl
an Untersuchungen als artenreich einzuschéatzen. Die Anzahl der Kontakte und Aufnahmezeiten
zeigt eine hohe Aktivitat und somit eine vorhandene Bedeutung des untersuchten Gebietes fur die
nachgewiesenen Arten*.

2.1.3 Schutzgut Flache und Boden

Die Inanspruchnahme von Flache, d.h. von bisher nicht versiegelter Bodenoberflache gehdrt zu
den Indikatoren der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel der Strategie ist der
sparsame und nachhaltige Umgang mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs far
Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha pro Tag.

Damit soll der besonderen Bedeutung von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen
Freiflachen fir die 6kologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen
werden. Agrar-, Wald- und Gewasserflachen fur die Erholung der Bevélkerung, die Land- und
Forstwirtschaft sowie den Naturschutz sollen geschont und eine Siedlungsentwicklung in Richtung
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der Nutzung bereits versiegelter Flachen oder vorhandener Leerstdande sowie héherer Baudichten
angestrebt werden (Stichworte Innenentwicklung und Nachverdichtung).
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Der Untergrund im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus quartarem Grundmora-
nenmaterial (Mergel, Ton und Schluff) der Saale-Kaltzeit (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1987).

Im gesamten Plangebiet hat sich der Bodentyp Pseudogley, z.T. Braunerde-Pseudogley (S5) ent-
wickelt (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1973):

Bodentyp, geologische Kenn-

Kiirzel . Bodenart / Eigenschaften
zeichnung

S5 Pseudogley, z. T. Braunerde- stark sandige Lehmbdden; weit verbreitet im Stiiden und Westen des Plangebietes;
Pseudogley Griinland mit mittlerem Ertrag; vielfach als Acker genutzt, jedoch auch nach Entwas-

serung ertragsunsicher und nur nach Abtrocknung bei noch ausreichender Boden-
feuchte bearbeitbar; mittlere bis hohe Sorptionsfahigkeit fiir Nahrstoffe; mittlere nutz-
bare Wasserkapazitat; mittlere Durchlassigkeit in der sandhaltigen Deckschicht, sehr
geringe Durchlssigkeit im tonigen Unterboden; druckempfindlich

aus Geschiebelehm (Pleistozén)

Im wms-Dienst zur Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50 000 (IS BK50) ist der Bodentyp
nicht als schutzwiirdig bewertet. Der Pseudogley weist jedoch eine sehr hohe Verdichtungsemp-
findlichkeit auf (IS BK50).

Der Boden im Bebauungsplangebiet ist teilweise bereits durch die (Vor)Nutzung und Versiegelung
vorbelastet.

Die Ingenieurgesellschaft DR. SCHLEICHER & PARTNER hat fur die Béden eine abfalltechnische Un-
tersuchung durchgefthrt. Auf Grund der Vornutzung des Plangebietes wurde eine Vielzahl von
verschiedenen Bodenmaterialien mit unterschiedlicher Schadstoffbelastung ermittelt. Daher wurde
ein Bodenmanagementkonzept fir die zu erwartenden Erdarbeiten erstellt (vgl. DR. SCHLEICHER &
PARTNER 2018a).

2.1.4 Schutzgut Wasser

Der Untersuchungsraum befindet sich in einem Gebiet ohne nennenswerte Grundwasservorkom-
men (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1980a). Der Untersuchungsbereich gilt als Gesteinsbereich mit
weitgehend wirksamer Abdichtung (Grundwasserstauer der Locker- und Festgesteine, z.B. Ton,
Tonstein, Tonschiefer), das Eindringen von Verschmutzungen wird weitgehend behindert. Im Be-
reich tektonischer Stérungen und in oberflachennahen Auflockerungszonen jedoch mdégliche Ge-
fahr des Eindringens von Verschmutzung infolge erhéhter Gebirgsdurchlédssigkeit. Die Grundwas-
serflieBrichtung ist Nordost (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1980b).

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im Geltungsbereich nicht ausgewie-
sen (WMS WASSERSCHUTZGEBIETE NRW; WMS UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE NRW).

Innerhalb des Geltungsbereiches waren Stillgewasser in Form von Regenriickhalte- und Klarbe-
cken vorhanden. Die Klar- und Regenrickhaltebecken im nérdlichen Geltungsbereich gehérten zu
dem im Norden gelegenen Textilbetrieb ,Kock®. Weitere dicht nebeneinander angeordnete Becken
im &stlichen Geltungsbereich waren im Frihjahr 2015 zum Zeitpunkt der Gelandebegehung tro-
cken- und brachgefallen. Zwischen dem Schotterweg und den trocken und brach gefallenen Ab-
setzbecken im Ostlichen Geltungsbereich befand sich auBerdem ein schmaler und kurzer, zum
Zeitpunkt der Begehungen Wasser flihrender Graben.

Die Gewasser im Norden des Geltungsbereiches wurden im Rahmen der Bodensanierung entfernt
bzw. zurlickgebaut.

Im Siidwesten befinden sich zwei kiinstlich angelegte Regenriickhaltebecken, die durch Uberlauf-
rohre miteinander verbunden sind.
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2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Gebiet ist dem gemaBigt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen (MULLER-WILLE
1966). Es gehért damit zum nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten, kiihlen
Sommern und milden, regenreichen Wintern.

Das Jahresmittel (des Zeitraums 1981-2010) der Lufttemperatur, gemessen an der nachstgelege-
nen Station Munster/Osnabrtick, liegt bei 9,9 °C; die relativ geringe jahrliche Temperaturschwan-
kung liegt bei 15,7 °C. Die Monatsmittel betragen im Januar 12,3 °C, im Juli 18 °C und im April
sowie im Oktober 9,3 °C bzw. 10,2 °C.

Die Niederschlagshéhen liegen bei etwa 782 mm/a (Jahresmittel des Zeitraums 1981-2010). Die
niederschlagsreichsten Monate stellen die Monate August (77 mm) und Juli (73 mm) dar. Am we-
nigsten Niederschlag fallt im Februar (50 mm) und April (41 mm) (DEUTSCHER WETTERDIENST).

Die vorherrschende Windrichtung an Messstation Steinfurt (MM 93060) ist Stidwest (Internetab-
frage von Juli 2015: www. argusoft.de). Aufgrund des wenig ausgepragten Reliefs findet im Unter-
suchungsraum kein Kaltluftabfluss statt.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt eingebettet zwischen zwei HauptverkehrsstraBen zwischen Gewerbe- und In-
dustriegebieten sowie im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Die Umgebung ist durch den
Wechsel von Gewerbe- und Industrieflachen und landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt.

Das Plangebiet ist mit einer ca. 1 m bis 1,5 m hohen Béschungskante von der Altenberger StraB3e
abgegrenzt. Beidseitig der BundestraBe B 54 sind Gehdlzanpflanzungen vorhanden.

Im Suden verstellen zum einen das Waldgebiet mit den Hauptbaumarten Buche, Eiche und Hain-
buche und ein bestehendes Gebaude die freie Sicht auf den Geltungsplanbereich.

Im Norden grenzen eine Ackerflache und gewerbliche Bebauung an den Geltungsbereich an. Uber
die landwirtschaftliche Nutzflache sind freie Blickbeziehungen mdéglich.

2.1.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kulturelles Erbe umfasst die Gesamtheit der menschlichen Kulturglter. Kulturgiter kénnen defi-
niert werden ,als Zeugnisse menschlichen Handelns [...], die als solche fiir die Geschichte des
Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen, Raumdispositionen oder Orte in der Kultur-
landschaft beschreiben und lokalisieren lassen“. Hierzu kénnen Bau,- und Bodendenkmale, ar-
chdologische Fundstellen, Béden mit Archivfunktion, aber auch Statten historischer Land-
nutzungsformen, kulturell bedeutsame Stadt- und Ortsbilder und traditionelle Wegebeziehungen
(z.B. Prozessionswege) zugeordnet werden (GASSNER et al. 2010).

Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen wurden Flachen
mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert und landes-
planerische Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie SchutzmaBnahmen fir das kulturelle Erbe im
Rahmen einer erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt (LWL 2009).

Auf Regionalplanebene wurden die Empfehlungen der Landesplanung erganzt und konkretisiert.
Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland Regierungsbezirk Minster
(LWL 2013) wurde der Planungsraum analysiert und bewertet sowie Objekte der Kulturlandschaft
ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des arch&ologisch bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs
A 5.1 ,Laer, Borghorst, Steinfurt®. Bedeutsame Objekte, Orte und Sichtbeziehungen sind im Plan-
gebiet und dessen Umfeld nicht verzeichnet (LWL 2013).
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Baudenkmaéler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Hinweise auf Bodendenkmaler sind nicht be-
kannt. Béden mit Archivfunktion sind fir das Plangebiet nicht ausgewiesen (IS BK50). Sonstige
Hinweise auf das Vorhandensein von Kulturglitern im Plangebiet liegen nicht vor.
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Sachguter umfassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen, die in ihrem Bestand und ihrer
Funktion nicht in Anspruch genommen werden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 65a ,Wilmsberg-Sitd Il / nérdlicher Teil“ wirden
die Planflachen nach den Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 65 ,Wilms-
berg - Bleicherei“ und Nr. 66 ,Wilmsberg-Sid® ebenfalls zu einem Industriegebiet entwickelt wer-
den kénnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In der folgenden Tabelle sind die durch das Vorhaben potenziell verursachten bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umwelt sowie die betroffenen Schutzgiiter zusammenge-

fasst.

Tab. 1: Potenzielle Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
baubedingte Auswirkungen
potenzielle Einwirkung betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter
Flora, Fauna, Beseitigung und Verénderung Verlust von Lebensraum durch Ver-

Versiegelung von Flachen
(temporar)

biologische Viel-
falt

von Biotopen, direkter Verlust
von Lebensraum;

Zerstdrung von potenziellen
Fortpflanzungsstétten,

Tétung von Individuen

dréangungseffekte bzw. Meidungs-
verhalten

Flache / Boden

Verlust von Bodenmaterial, Ver-
dichtung von Boden, Zerstérung
von Bodenstrukturen

Zerstérung des Lebensraums von
Bodenorganismen

Wasser

geringfligige Herabsetzung der
Grundwasserneubildung und -
speicherung,

Klima / Luft

kleinrdumige Aufheizeffekte

kulturelles Erbe
und Sachglter

Flacheninanspruchnahme

Beeintréchtigung von Sichtbezie-
hungen

Emissionen wahrend der
Bauzeit

Menschen, ins-
besondere die
menschliche Ge-
sundheit

temporére Stérwirkung durch
Baularm und Staub sowie bau-
bedingte Prasenz von Baustel-
lenfahrzeugen und Aufstellkréne

Beeintrachtigung des Wohnumfelds
und der Erholungsfunktion

Fauna

temporére Stérwirkung durch
Baularm und -staub sowie bau-
bedingte Prasenz von Mensch
und Maschinen

stérungsbedingte Aufgabe von Re-
vieren planungsrelevanter Arten;
stérungsbedingter Verlust von Ent-
wicklungsformen planungsrelevan-
ter Arten

Boden / Wasser

potenzielle Gefadhrdung durch
Schadstoffeintrag
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Klima / Luft

kurzfristig erhdhte Schadstoff-
immissionen durch Staub und
Verkehrsabgase

anlagenbedingte Auswirkungen

potenzielle  Einwirkung | betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter
Flora, Fauna, | Beseitigung und Veranderung Verlust von Lebensraum durch Ver-

Versiegelung von Flachen
(dauerhaft)

biologische Viel-
falt

von Biotopen, direkter Verlust
von Lebensraum;

Zerstérung von potentiellen Fort-
pflanzungsstéatten

dréngungseffekte bzw. Meidungs-
verhalten

Flache / Boden Verlust von Bodenmaterial, Ver- | Zerstérung des Lebensraums von
dichtung von Boden, Zerstérung | Bodenorganismen
von Bodenstrukturen

Wasser geringfligiges Herabsetzung der | Abnahme der Grundwasserverflig-

Grundwasserneubildung und
-speicherung,

erhdhter oberflachlicher Abfluss
von Niederschlagswasser

barkeit,

Zunahme des Uberschwemmungs-
risikos

kulturelles Erbe
und Sachguter

Flacheninanspruchnahme

Industriegebiet als bauli-
che Anlage (Bauhbhe,
Baudichte)

Fauna

direkter Verlust von Fortpflan-
zungs- und Lebensraum

Verlust von potenziellen Fortpflan-
zungsstéatten und Lebensraum
durch Verdrangungseffekte bzw.
Meidungsverhalten durch vertikale
Strukturen

Landschaftsbild

Beeintrachtigung durch Bebau-
ung im AuBenbereich

Beeintrachtigung der Erholungseig-
nung;

Herabsetzung der Erlebbarkeit und
der Erlebnisqualitat;

Verlust von Eigenart und Schénheit
der Landschaft

kulturelles Erbe
und Sachglter

Beeintrachtigung von Sichtbezie-
hungen

betriebsbedingte Auswirkungen

potenzielle  Einwirkung
auf die Umwelt

betroffene
Schutzgiiter

Auswirkungen

Sekundareffekte

Emissionen aus dem In-
dustriegebiet:

Larm,
Licht,
Verkehr

Mensch, insbe-

Beeintrachtigung des Wohnum-

Verlust der Erholungseignung der

sondere die felds und der Erholungsfunktion | Landschaft im Umfeld
menschliche Ge-

sundheit

Fauna Stoérung durch Lichtemissionen

Die wesentlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet gehen von der erweiterten Bebauung durch
die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 65a ,Wilmsberg Sid Il, nérdlicher Teil“ aus. Als Beur-
teilungsgrundlage werden die rechtsverbindlichen Bebauungsplédne Nr. 65 ,Wilmsberg - Bleiche-
rei“ und Nr. 66 ,Wilmsberg-Sud“ als Bestand (= Ausgangszustand) angesehen. Abweichend da-
von werden bei der Bewertung des Artenschutzes auch die Realbiotope und ihre Funktion als Le-
bensraum mit berlcksichtigt.

Im Folgenden werden die flr die jeweiligen Schutzgiter relevanten Auswirkungen durch die Pla-

nung dargestellt.
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2.3.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Wohnnutzung
Das Plangebiet unterliegt derzeit keiner Wohnnutzung.

In der Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 65a werden die ausnahmsweise zuldssigen Wohnnut-
zungen ausgeschlossen. Daher stehen die Flachen auch zukinftig nicht zu Wohnzwecken zur
Verfugung.

Erholung

Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt zur Anderung von planungsrechtlich festgesetzten
Industriegebieten. Die Flachen habe keine Bedeutung fir die lokale Erholungsfunktion.

Menschliche Gesundheit

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Wohnnutzungen nicht zulassig, so dass keine Immissions-
richtwerte nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA LARM) in Bezug auf
schutzbedurftige R&ume eingehalten werden mussen. Es gelten die Richtlinien und Verordnungen
fur Arbeitsstatten.

,Von der B 54 und der Altenberger StraBBe (L 510), aber auch von der Nutzung der vorhandenen
und geplanten Betriebsstétte gehen Larmimmissionen aus. Weitere Betrachtungen der Ldrmim-
missionen werden auf Grund der Gebietsausweisung als Industriegebiet nicht erforderlich. Auf den
Schallschutz bezogene Festsetzungen beziiglich des Gewerbeldrms sind nicht zu treffen.

Weitere Larmimmissionen innerhalb bzw. aus den zuldssigen Nutzungen des Plangebietes sind
gemanB der festgesetzten Art als ,Industriegebiet” gem. § 9 BauNVO mit der Beschrdnkung der Be-
triebsarten nach der Abstandsliste 2007 nicht zu erwarten. Gemdani § 31 (1) BauGB sollen Gewer-
be- / Industriebetriebe und dhnliche Anlagen der ndchsthéheren Abstandsklasse ausnahmsweise
zuldssig sein, wenn der Immissionsschutz durch den jeweiligen Betreiber der Anlage sichergestellt
wird.

Stdwestlich und nordéstlich des Planbereiches grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen und
landwirtschaftliche Hofstellen an, von denen zeitweise Geruchsbelastungen ausgehen kénnen.

Die nordwestlich angrenzenden Fldchen werden auch noch landwirtschaftlich genutzt, sind jedoch
durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 65 seit dem 18.04.1984 rechtsverbindlich als
Industriegebiet (berplant.

Auf Grund der Gebietsausweisung als Industriegebiet sind die Geruchsimmissionen nicht weiter
zu betrachten.

Auf die Grundstiicke im Planbereich wirken die in allen Baugebieten (blichen Staubimmissionen
aus dem vorhandenen und kunftigen Kfz-Verkehr, sowie aus den vorhandenen und kiinftigen Hei-
zungsanlagen ein.

Besondere Staubimmissionen aus den bestehenden gewerblichen Betrieben, die das (bliche Mal3
Uberschreiten, sind nicht zu erwarten.

Ansonsten sind insbesondere am nordwestlichen Plangebietsrand zeitweise erhéhte Staubimmis-
sionen im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden, noch landwirtschaftlich genutzten Flé&-
chen zu erwarten, die jedoch bei der festgesetzten Nutzung als Industriegebiet nicht weiter zu be-
trachten sind. Zudem befinden sich dort nur Lagerhallen”(S. 14 ff., KREISSTADT STEINFURT 2019a).

Uber weitere sonstige Immissionen liegen keine Informationen vor. Belastungen fiir die Bevélke-
rung der benachbarten Wohnbebauung sind nicht erkennbar.




.

Nachhaltige negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere die mensch-
liche Gesundheit sind bei Einhaltung aller relevanten Richtwerte durch das Vorhaben nicht zu er-
warten.
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2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 78.615 m2. Innerhalb des
Baugrundstiicks des Industriegebietes ist ein Versiegelungsgrad von 80 % mdglich. Zusatzlich
wird die festgesetzte Verkehrsflache (Wendeplatz) innerhalb des Plangebietes versiegelt, so dass
es sich insgesamt um ca. 54.067 m? versiegelte Flache handeln wird. Die rechtsgultigen Bebau-
ungsplane Nr. 65 ,Wilmsberg-Bleicherei“ und Nr.66 ,Wilmsberg-Sid“ weisen insgesamt
51.107 m? versiegelte Flache aus. Die mdgliche Neuversiegelung bezieht sich somit auf 2.960 m?
Flache.

~Im sdddstlichen Bereich des heutigen Flurstiickes 404 sowie auf den Flurstiicken 130 und 131
befanden sich alte Eichen, die gemaB den Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungspla-
ne Nr. 65 und 66 als zu erhaltende Bdume festgesetzt sind. Diese Bdume wurden im Februar
2015 durch den Eigentlimer geféallt” (KREISSTADT STEINFURT 2019a).

Der Verlust der Badume als 6kologisch wertvolle Strukturen wird in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
berlicksichtigt. Die verbleibenden Gehdlze sind im Bebauungsplan Nr. 65a zur Erhaltung festge-
setzt. Zudem ist die vorhandene Gehdélzstruktur durch Pflanzung von weiteren lebensraumtypi-
schen Strauchern und Baumen zu ergénzen (vgl. Abb. 4).

F Py
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Abb. 4:  erforderliche Nachpflanzungen auf dem Flurstiick 131

Weitere Geholzpflanzungen, die in den rechtsgultigen Bebauungsplanen Nr. 65 und Nr. 66 vorge-
sehen waren und durch den vorliegenden Bebauungsplans Nr. 65a Uberplant werden, werden
ebenfalls als Verlust bilanziert und sind 6kologisch auszugleichen.

Parallel zu den StraBen B 54 und L 510 waren dichte Gehdlzanpflanzungen mit landschafts- und
standortgerechten Baumen und Strauchern festgesetzt. Der Bebauungsplans Nr. 65a sieht auf
diesen Flachen auf einer Breite von 5 m ebenfalls Gehdlzanpflanzungen vor, weicht aber von den
Festsetzungen der Plane Nr. 65 und Nr. 66 ab. Entlang der B 54 sind nun Strauchhecken geplant,
die regelmaBig geschnitten werden und somit nur eine Wuchshéhe von 2 m erreichen. Entlang der
Altenberger StraBe sind auf einer Lange von ca. 145 m insgesamt 14 groBkronige Laubb&ume
1. Ordnung zu pflanzen. Die 5 m breite Pflanzflache wird durch einen 10 m breiten Streifen er-
ganzt, auf dem ein naturgarten@hnlicher Streifen entwickelt wird.
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Ergénzend zu den beiden Gehdlzstreifen im Sidwesten und Nordosten des Geltungsbereiches
wird die Betriebsgrenze im Nordwesten ebenfalls mit einer Gberwiegend 5 m breiten schnittver-
traglichen Strauchhecke abgepflanzt.
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Die geplanten Veranderungen bzw. Abweichungen von den bisherigen Festsetzungen der eingri-
nenden Anpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen werden durch Abwertungen der Bio-
topwerte im Planzustand in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz bertcksichtigt.

Das im Siden liegende Waldgebiet erstreckt sich auf die Flursticke 83 und 84. Sie weisen zu-
sammen eine FlachengrdBe von 9.120 m? auf. Der Wald wird in seiner GrdBe und Funktionalitat
nicht beeintrachtigt, die neue Planung sieht hier keine Beanspruchung der Flache vor, so dass
diese hochwertigen Strukturen und die hochwertigen Biotopfunktionen erhalten bleiben.

Im Bereich des Wendeplatzes wird eine Waldflache Gberplant. Innerhalb der Flache dominieren
zwei mit Efeu bewachsende mittelalte Eichen.

Fir den entstehenden Biotopflachenverlust wird in der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz ein Flachen-
wertdefizit in H6he von -7.052 Wertpunkten ermittelt (s. Kap. 2.4.1.) Der Verlust der Biotopfunktion
kann im Gebiet nicht vollstadndig kompensiert werden. Das Kompensationsdefizit muss somit auf
externen Flachen ausgeglichen sowie Uber die Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt geregelt
werden.

Die Anderung eines Bebauungsplans an sich kann keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande verletzen. Gleichwohl erméglicht ein Bebauungsplan bauliche Eingriffe und stellt den Rah-
men baulicher Aktivitaten klar. Nach der Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben* (MWEBWYV NRW 2011) ist die Durchfih-
rung einer Artenschutzprifung bei der Aufstellung und der Anderung von Bebauungsplanen not-
wendig, um zu vermeiden, dass der Bebauungsplan aufgrund eines rechtlichen Hindernisses nicht
vollzugsfahig wird.

Durch das Planvorhaben kénnen Tierarten betroffen sein. Nach europdischem Recht geschitzte
(Anhang |, VS-RL und Anhang IV, FFH-RL) sowie national besonders geschiitzte Arten unterlie-
gen einem besonderen Schutz nach § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (Besonderer Arten-
schutz). Daraus ergibt sich eine Prifungspflicht hinsichtlich méglicher artenschutzrechtlicher Kon-
flikte im Hinblick auf die reale, tatsachliche Nutzung.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (OKON 2019) kommt zu dem Ergebnis, dass bei Bertick-
sichtigung von Konflikt mindernden MaBnahmen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 65a ,Wilmsberg — Sud, Nérdlicher Teil“ weitere artenschutzrechtliche Konflikte und somit die
Verletzung des § 44 BNatSchG sicher auszuschlieBen sind.

2.3.3 Schutzgut Flache und Boden

Die Flachenneuinanspruchnahme durch Versiegelung oder Uberbauung filhrt neben der Versiege-
lung von Boden zu einem Verlust von Freiraum. Infolge der Bodenversiegelung wird gewachsener
Boden vernichtet und damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigt. Die Beur-
teilung des Bodens erfolgt im Hinblick auf die im Bodenschutzgesetz (BBODSCHG) definierten na-
tdrlichen Lebens- und Archivfunktionen sowie ihre Empfindlichkeiten gegenlber Eingriffen. Béden
mit besonderer Auspragung bzw. mit hoher Bedeutung einer oder mehrerer Bodenfunktionen sind
schitzenswert.

Beeintrachtigungen ergeben sich durch nachteilige Veranderungen der an Boden geknipften
Funktionen. Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung werden nach dem Indikator-
prinzip! ausreichend Uber Biotope (Vegetation) reprasentiert und kompensiert. Sofern Béden be-

T Nach dem Indikatorprinzip wird davon ausgegangen, dass der biotische Komplex (Tiere, Pflanzen) auch abiotische
Wert- und Funktionselemente mit allgemeiner Bedeutung am betroffenen Standort reprasentiert (vgl. ARGE 1994).
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sonderer Bedeutung von einem Eingriff betroffen sind, kann ein zuséatzlicher Kompensationsbedarf
entstehen.

Die maximale Versiegelung des Gl-Gebiets wird entsprechend der zuldssigen Grundflachenzahl
bei 80 % (GRZ 0,8) Versiegelungsgrad liegen. Zur Versiegelung wird der geplante Wendeplatz als
Verkehrsflache addiert.

Der Vergleich des Versiegelungsgrades im Ausgangs- und Planzustand zeigt, dass sich bei Reali-
sierung des Bebauungsplanes Nr. 65a die Versiegelungsbilanz um lediglich 4 Prozentpunkte ge-
genlber dem rechtsglltigen Ausgangszustand verandert. Durch Neuversiegelung gehen im Plan-
gebiet insgesamt 2.960 m? Fl&che verloren (vgl. Tab. 2).

Tab. 2: Flachenversiegelung

Ausgangszustand Planzustand
m? % m? Y%
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 65a 78.615 100 78.615 100
StraBen, Geb&ude, Zufahrten (versiegelt oder geschottert) 51.107 65 54.067 69

Von der Planung betroffen ist der Bodentyp Pseudogley, z.T. Braunerde-Pseudogley (S5). Im
wms-Dienst zur Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50 000 (IS BK50) ist der Pseudogley
nicht als schutzwirdig bewertet, weist aber eine sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf (IS
BK50).

Aufgrund der Vornutzungen im Plangebiet durch Klaranlagen von textilherstellender Industrie und
Wohnbebauung sind die natirlichen Bodenfunktionen bereits beeintréachtigt worden.

Im Zuge der Bodensanierung wurde schadstoffbelastetes Bodenmaterial der Klassen Z 0 bis > Z 2
nach LAGA TR Boden (2004) entsprechend verwendet oder entsorgt. Die Verwertung und Entsor-
gung des jeweiligen Bodenmaterials, klassifiziert nach LAGA TR Boden (2004) und unter Angabe
der jeweiligen Mengen ist in DR. SCHLEICHER & PARTNER (2018a) aufgefihrt (vgl. Abb. 5).

Durch die Kompensation von Eingriffs-betroffenen Biotoptypen (Vegetation) werden somit auch allgemeine faunisti-
sche und abiotische Funktionen (z.B. Boden oder Wasser) mit ausgeglichen. Das Indikatorprinzip wurde bestatigt
durch die Bewertungsverfahren von ARGE (2002) und EG/LV (2007).
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Abb. 5:  Klassifizierung des Bodenmaterials und interne Bodenumlagerung
(Quelle: DR. SCHLEICHER & PARTNER 2018a)

Der Einbau eines als Z 2 klassifizierter Bodens (750 m3) erfolgte bereits mit Abstimmung der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde unter der geplanten Halle 10.

Wie bei jeder BaumaBnahme ist eine Umweltvertraglichkeit fir den durch Versiegelung direkt und
irreversibel betroffenen Boden im engeren Sinn nicht gegeben. Nach dem Indikatorprinzip (vgl.
ARGE 1994) wird aber davon ausgegangen, dass durch die Kompensation von Biotoptypen (Ve-
getation), die von dem Eingriff betroffen sind, auch allgemeine Bodenfunktionen mit ausgeglichen
werden.

Die Versiegelung von Flachen ist generell als erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu
bewerten. Bei der, im Verhaltnis zur Gesamtflache des Bebauungsplanes, geringflachigen zusatz-
lichen Inanspruchnahme des Bodens von 4 % im Vergleich zum plangenehmigten Zustand, ist
keine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Die Auswirkungen der Versiegelung bestehen in der Reduzierung der Grundwasserneubildung
und der Erhéhung des oberflachlichen Abflusses, da es sich jedoch nur um eine kleinflachige zu-
satzliche Versiegelung handelt, ist dies zu vernachlassigen.

Im Rahmen der Sanierung des schadstoffbelasteten Bodens wurden die Klarbecken und die ehe-
maligen Klarteiche zurlickgebaut. Die Uberplanung der Klarbecken und Kleingewasser wurde be-
reits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 65 ,Wilmsberg — Bleicherei“ vorbereitet.
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Bei dem Einbau des als Z 2 klassifizierter Bodens sind die Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abfallen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 2014) berlcksichtigt
worden (vgl. DR. SCHLEICHER & PARTNER 2018a und 2018b). Auf dem belasteten Boden wird eine
Halle errichtet. Somit kommt es zur vollstandigen Versiegelung, so dass keine direkte Versicke-
rung des Niederschlagswassers durch das belastete Bodenmaterial méglich ist.
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Das unbelastete Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wird in das offene vorhandene und das
geplante unterirdische Regenriickhaltebecken im Plangebiet eingeleitet. Die beiden Becken sind
Uber eine Rohrleitung miteinander verbunden. Ein Uberlauf des vorhandenen Beckens wird Uber
eine vorhandene Rohrleitung dem sidlich des Plangebietes verlaufenden Wasserlauf 1533 zuge-
fuhrt, der nach ca. 280 m in den Weweler Bach (Wasserlauf 1500) miindet. Dieser mindet weiter
westlich nach ca. 3,57 km Lange in die Steinfurter Aa.

Das Schmutzwasser wird Uber die Druckrohrleitung entlang der Altenberger StraBe zur Klaranlage
Borghorst-Sud geleitet.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei Beachtung der o.g. Vermeidungs-
mafBnahmen nicht zu erwarten.

2.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Insgesamt nimmt der Grad der im Planungsrecht festgesetzten Flachenversiegelung kaum zu, so
dass keine lokalklimatisch betrachteten Aufwarmeffekte aufgrund zunehmender Bebauungsdichte
zu erwarten sind.

Durch die Planung werden keine bedeutenden Kaltluftoahnen beansprucht oder beeintrachtigt.
GroBraumig sind keine relevanten Anderungen zu erwarten.

Nachhaltige negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind durch das Vorha-
ben nicht zu erwarten.

2.3.5.1 Beitrag des Vorhabens zur Beeintrachtigung des Klimas

In den letzten Jahrzehnten ist die Konzentration von Treibhausgasen in der Erdatmosphére stark
gestiegen. Der hohe Energiebedarf menschlicher Aktivitdten wird (noch) zu groBen Teilen aus
fossilen Brennstoffen abgedeckt. Das dabei freigesetzte Klimagas Kohlendioxid (CO,) gelangt in
die Atmosphéare und verstarkt den natirlichen Treibhauseffekt. Neben dem hohen Energiever-
brauch und einer hohen Mobilitat tragt auch die Landwirtschaft mit Intensivtierhaltung bzw. einem
hohem Einsatz von Mineraldlinger zur Belastung des Klimas bei und die Abholzung von Urwéldern
zerstoért natirliche CO,-Speicher.

Neben CO, sind die wichtigsten weiteren Treibhausgase Methan (CH4) und Distickstoffoxid (Lach-
gas, N20), daneben spielen auch fluorhaltige Stoffe und fluorierte Treibhausgase (F-Gase) eine
gewisse Rolle. Andere, so genannte indirekte Treibhausgase wie z.B. Kohlenstoffmonoxid (CO),
Stickoxide (NOx) oder fliichtige Kohlenwasserstoffe ohne Methan (sogenannte NMVOC) tragen
zur Zerstdrung der Ozonschicht bei.

Nach Umsetzung der Planung werden sich die Verkehrsemissionen und heizungsbedingten Emis-
sionen geringflgig erhéhen.

2.3.5.2 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Nach den Klimaprojektionen des KLIMAATLAS NRW (SRES-Szenario A1B, 50. Perzentil) werden
sich die mittleren Jahrestemperaturen im Raum Steinfurt im Zeitraum von 2021 bis 2050 um etwa
0,9°C und im Zeitraum von 2071 bis 2100 um etwa 2,9°C erhéhen. Fir die Niederschlage wird fur
den Zeitraum von 2021 bis 2050 eine Zunahme um ca. 3,6 % und fir den Zeitraum von 2071 bis
2100 um ca. 4,3 % angenommen. Dabei werden die Starkniederschlagstage > 10 mm/d pro Jahr
(RCP-Szenario 4.5, 50. Perzentil) fir den Zeitraum 2021 bis 2050 um einen Tag und firr den Zeit-
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raum 2071 bis 2100 um drei Tage zunehmen. Fir Starkniederschlagstage > 20 mm/d pro Jahr
(RCP-Szenario 4.5, 50. Perzentil) wird flr beide ZeitrAume eine Zunahme um einen Tag projiziert.
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Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Bei Eintritt der Klima-Vorhersagen sind durch den Klimawandel bedingte Katastrophen fir das
Vorhaben nicht wahrscheinlicher als heutzutage. Aufgrund der héheren Anzahl von Starkregen-
ereignissen kann allerdings die Haufigkeit temporarer Uberschwemmungen generell zunehmen.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Innerhalb der Baugrenze des Baufeldes Gl'-Gebietes diirfen Geb&ude bis zu einer Gesamthéhe
von 85,00 m (INHN errichtet werden. In dem norddstlich gelegenen GI*-Gebiet sind Gebdudehd-
hen von 96,00 m UNHN zul&ssig. Bei einem Gelandebezugspunkt auf elner Héhe 72,81 m 0. NHN
entspricht dies realen Gebaudehdhen von ~12 m (GI') bzw. ~21,5 m (GI?). Werbeanlagen diirfen
die Gebaudeoberkanten nicht Gberragen.

In den rechtsgultigen Bebauungsplanen sind die maximal zulassigen Gebaudehéhen mit 12 m
festgesetzt, so dass flr die visuelle Beeintrachtigung durch die Planung eine Erhéhung der zulas-
sigen Gebaude um 11 m und somit um fast den doppelten Héhenfaktor, entlang der Altenberger
StraBe zu betrachten sind.

Aufgrund des Sturmschadens im Januar 2018 sind die sichtbegrenzenden und -verstellenden Ge-
hélze auf dem Wall entlang der Altenberger StraBe nicht mehr vorhanden. Es sind somit derzeit
freie Blickbeziehungen aus 6stlicher Richtung auf das Plangebiet méglich.

Die Pflanzung von 14 Laubbaumen 1. Ordnung entlang der Altenberger StraBe schafft Ersatz fir
den Verlust der Gehdlze. Die geplante Baumreihe im StraBen-Landschaftsraum dient der struktu-
rierten Eingrinung. Sie tragt dazu bei, dass die Gebdude des Industriegebietes gegliedert er-
scheinen und sich in die MaBstéblichkeit ihrer Umgebung einfligen

Ansicht Nord- Ost ™

Abb. 6:  Ansicht auf das geplante Verwaltungsgebaude (Altenberger StraBBe)
Zeichnung Architekt H. Schréer, 23.02.2018

Die naturlichen Sichtbarrieren aus Gehdlzriegeln und -flachen im Sidwesten und Siden werden
erhalten. An der WebereistraBe stocken Laubbdume. Im Siden bricht das vorhandene und von
der Planung nicht beriihrte Waldgebiet die Blickbeziehung auf das Plangebiet.

Entlang der westlichen, nérdlichen und &stlichen Grenze des Bebauungsplans sind Gehdlzpflan-
zungen mit einer Breite von 5 m vorgesehen.

Die geplanten Betriebsgebaude, vor allem das 5-geschossige Verwaltungsgebaude werden auf
Grund ihrer baulichen Héhen, trotz der vorhandenen und geplanten Sichtbarrieren und Gehdlze,
einsehbar bleiben. Die Sichtbarkeiten bestehen jedoch in einem begrenzten Raum, vor allem von
der Altenberger StraBe und der B 54. Die landschaftsasthetische Auswirkung durch das Planvor-
haben verliert durch das Vorhandensein der industriellen und gewerblichen Gebaude entlang der
Altenberger StraBe an Erheblichkeit.
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Anmerkung: Die nicht bebauten Freiflachen neben dem Verwaltungsgebéaude sollen unter Einbindung der
Anpflanzungen mit artenschutzrechtlicher Bindung entlang der Altenberger StraBe in einem Freiflachenplan
gestaltet werden, so dass ein einheitliches Gesamtkonzept entsteht.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden durch die An-
pflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs gemindert.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Landschaftskulturell be-
deutsame Kulturlandschaftsbereiche oder bedeutsame Objekte, Orte und Sichtbeziehungen wer-
den durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Sonstige Sachguter sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sind nicht zu
erwarten.

2.3.8 Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern

Als wesentliche Planwirkung ergibt sich meist die Versiegelung von Flachen bzw. die Zerstérung
von gewachsenem Boden. Der Boden ist Grundlage fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.
Durch den in Ansatz zu bringenden hohen Versiegelungsgrad der rechtsgultigen Bebauungspléne
Nr. 65 und 66 wird rein rechnerisch nur ein geringer Anteil, gewachsener Boden zusétzlich in An-
spruch genommen und damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigt.

Durch Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und damit die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Sekundare Auswirkungen (Wechselwirkun-
gen) sind die Verringerung des Lebensraums von Tier- und Pflanzenarten sowie biologische Viel-
falt, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung und -speicherung, die Beeintrachtigung der
Luft- und Klimaregulation.

2.3.9 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
schwere Unfélle und Katastrophen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65a ,Wilmsberg Sud I, nérdlicher Teil* sowie die damit
einhergehende Bebauung gilt nicht als anfallig fir schwere Unfélle oder Katastrophen.

2.3.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Vorhaben benachbarter Plangebiete, durch die kumulierende Auswirkungen entstehen kdnnen,
sind nicht bekannt. In den Festsetzungen ist ein Leitungsrecht verzeichnet, so dass eine Anbin-
dung und Nutzung benachbarter Gebiete méglich ist. Erhebliche kumulierende Auswirkungen sind
dadurch nicht ableitbar.
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2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und zu entwickeln ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung. Bauleitpldne sollen aber auch
gleichzeitig eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten.

Im aktuellen Planungsstand sind folgende schutzgutbezogene Minderungs- oder AusgleichsmaB-
nahmen angedacht.

2.4.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird durch die Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung geman der numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW
(LANUV 2008) berlcksichtigt.

Die Festsetzungen der rechtsgultigen Bebauungspléane Nr. 65 ,Wilmsberg-Bleicherei® und Nr. 66
~Wilmsberg-Sid® liefern die Bewertungsgrundlage des Ausgangszustandes.

Die numerische Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf einer Skala von 0 bis 10 auf der Grundlage
der naturschutzfachlich anerkannten Kriterien Nattrlichkeit, Gefahrdung/Seltenheit, Ersetzbarkeit/
Wiederherstellbarkeit und Vollkommenheit. Die Einstufung der einzelnen Kriterien wurde mit Hilfe
standardisierter Bewertungsmatrizes vorgenommen, der Gesamtwert des Biotoptyps wird unter
Gleichgewichtung der vier Kriterien durch arithmetische Mittelwertbildung bestimmt.

Die numerische Bewertung des Eingriffs sowie die Prognose der Zielbiotoptypen flir die Kompen-
sation erfolgen anhand der zugehdrigen Biotopwertliste sowie Hinweisen zur Auf- und Abwertung
von speziellen Biotoptypen. Bei der Bewertung des Ausgangs- und des Planzustandes ergeben
sich aus der Multiplikation der Flache jedes Biotoptyps mit dem jeweiligen Biotopwert Gesamtfla-
chenwerte fur den Ausgangs- und den Planzustand, durch die das AusmafB der Kompensation
verdeutlicht wird.

Insgesamt wird flir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65a ,Wilmsberg Sid I, nérdlicher
Teil* eine Flache von 78.615 m2 beansprucht (s. Tab. 3).

Flr die Anlage des Wendeplatzes im Sidosten des Geltungsbereiches werden 237 m2 unversie-
gelte Flache in Anspruch genommen. Auf dem Flurstiick 82 (ilw.) ist im rechtsgultigen Bebau-
ungsplan Nr. 66 Wald festgesetzt. Nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald & Holz handelt
es sich bei den benachbarten Flachen forstrechtlich auch um Waldflachen, so dass die gesamte
Flache funktional nach Landesforstgesetz NRW (LFoG NW) im Verhaltnis 1:1,5 (hier: 356 m?)
auszugleichen ist. Der Ausgleich kann multifunktional mit dem Ausgleich nach Landesnatur-
schutzgesetz NRW (LNATSCHG NRW) verschnitten werden.
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Tab. 3: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der numerischen Bewertung von

Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW

A: Ausgangszustand

Code Biotoptyp Féache Grundwert Einz.flachen-
(m2) A wert
Anderung des Geltungsbereiches B-Plans Nr. 65 "Bleicherei" (40.193 m2)
(Biotopwerte gemaB Festsetzungen des Bebauungsplans)
1.1. versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, engfugiges Pflaster, etc.) 29.987 0 0
[Gl] (80%)
1.1. versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, engfugiges Pflaster, etc.) 1.445 2 2.890
[Verkehrswege]
4.5. Intensivrasen (z.B. in Industrie- und Gewerbe- gebieten), 7.497 2 14.994
Staudenrabatten, Bodendecker
[Gl] (20%)
7.2. Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Geblsch mit lebensraumtypischen 1.264 5 6.320
Gehdlzanteilen > 50 %
Zwischensumme 40.193 24.204
Anderung des Geltungsbereiches B-Plans Nr. 66 "Wilmsberg - Siid" (38.422 m?)
(Biotopwerte gemaB Festsetzungen des Bebauungsplans)
1.1. versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, engfugiges Pflaster, etc.) 17.086 0 0
[Gl] (80%)
4.5. Intensivrasen (z.B. in Industrie- und Gewerbe- gebieten), 4.271 2 8.543
Staudenrabatten, Bodendecker
[Gl] (20%)
1.1. versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, engfugiges Pflaster, etc.) 1.824 0 0
[6ffentliche Verkehrswege]
1.1. versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, engfugiges Pflaster, etc.) 765 0 0
[FuB-/Radweg]
2.2. StraBenbegleitgriin, StraBenbdschungen ohne Gehdlzbestand 2.753 2 5.506
4.5. Intensivrasen (z.B. in Industrie- und Gewerbe- gebieten), 779 2 1.558
Staudenrabatten, Bodendecker
[nicht Giberbaubare Fldche]
6.4. Wald mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90-100 %, 9.203 7 64.421
geringes bis mittleres Baumholz (BHD > 14-49 cm)
7.2. Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypischen 1.741 5 8.705
Gehblzanteilen > 50 %
Zwischensumme 38.422 88.733
Gesamtsumme 78.615 112.936
Einzelbaumbilanz Réache (m?) Grundwert Einz.flachen-
A wert
7.4. Einzelbaum, lebensraumtypisch (Flachenansatz: 30 m2 pro Baum) 1.110 6" 6.660
14 Bdume im Bereich BPlan Nr. 65
23 Baume im Bereich BPlan Nr. 66
Summe 1.110 6.660
*aufgrund des Alters der Baume w ird der Biotopw ert um einen Punkt auf den Wert 6 erhéht
externe Ausgleichsflache (= Waldausgleich) Réache (m2) Grundwert Einz.flachen-
A wert
4.6 Extensivrasen 360 4 1.440
Summe 360 1.440
| Gesamtflichenwert A (Ausgangszustand) | 121.036 I

Fur den Waldausgleich wird auf dem Flurstick 566, Flur 39, Gemarkung Borghorst auf einer L&n-
ge von ca. 80 m und einer Breite von ca. 4,5 m ein stufiger Waldrand angelegt. Mit der Gehélzan-
pflanzung auf einer Flache von 360 m?2 gilt der Verlust an Flachen mit Waldeigenschaft als ausge-

glichen.
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B: Planzustand
Code Biotoptyp Fache Grundwert Einz.flachen-
(m2) P wert
Fldche zur Ermittlung der Versiegelung / Anwendung der GRZ von 0,8 66.265
1.1 versiegelte Flache [GI] (80%) 53.012 0 0
4.4 Zier- und Nutzgarten mit =2 50 % heimischen Gehdlze [Pf-3] 1.354 3 4.062
4.5 Intensivrasen (z.B. in Industrie- und Gewerbegebieten), 6.540 2 13.080
Staudenrabatten, Bodendecker [Gl]
7.2 Hecke, Gehdlzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypsichen 2.534 4* 10.136
Gehdlzanteilen < 50 %, regelméaBiger Schnitt [Pf-1]
7.4 Baumreihe mit lebensraumtpsichen Gehélzanteilen = 50 % [Pf-2] 706 5 3.530
9.2 Staugewasser bedingt naturfern [Regenriickhaltebecken] 2.119 4 8.476
weitere Fldchen und Festsetzungen 12.350
1.1 versiegelte Flache [Verkehrswege] 1.055 0 0
6.4 Wald mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90-100 %, 9.120 7 63.840
geringes bis mittleres Baumholz (BHD > 14-49 cm)
7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Geblsch mit lebensraumtypsichen 2175 4** 8.700
Gehdlzanteilen > 50 %, Erhalt und Ergédnzung
Summe 78.615 111.824
* Abw ertung um eine Wertstufe w egen intensiven Formschnitt
** Abw ertung um eine Wertstufe, da neben der Wallhecke auch Verkehrsgriin vorhanden ist
externe Ausgleichsflache (= Waldausgleich) Réache (m2) Grundwert Einz.flachen-
P wert
6.4 Waldrand mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90-100 %, 360 6 2.160
geringes bis mittleres Baumholz (BHD > 14-49 cm)
Summe 360 2.160
Gesamtflaichenwert B (Planzustand) 113.984 |
Ausgangszustand (Gesamtflachenwert A) 121.036
Planzustand (Gesamtflachenwert B) 113.984
Gesamtbilanz (Gesamtflaichenwert B - Gesamtflaichenwert A) -7.052

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von -7.052 Punkten. Der Ausgleich wird extern tber die Na-
turschutzstiftung des Kreises Steinfurt geregelt.

Die o.a. Biotoptypen des Ausgangs- und des Planungszustandes sind in den Karten 1 und 2 als
Anlagen zu dem vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Die MaBnahme zum Waldausgleich und die PflanzmaBnahmen auf den Flachen Pf-1 bis Pf-3 sind
im Anhang 1 beschrieben.

Die nachfolgenden MaBnahmen sind erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte zu ver-
meiden, zu mindern oder auszugleichen (OKON 2019):

Bauzeitenregelung (Gehélzbeseitigungen zw. 01.10. — 28. / 29.02.),

Bauzeitenregelung (ErschlieBungsarbeiten / Baufeldvorbereitung [Anmerkung: weitgehend

abgeschlossen] auBerhalb 15.03. - 31.08.),
Erhalt von Leitlinienfunktionen (CEF),

Schaffung von Fledermausersatzquartieren an Baumen (FCS),

Anmerkung: Am 21.02.2018 wurden unter Leitung der Firma GARTEN & LANDSCHAFTSBAU MENZEL
aus Steinfurt am sidéstlichen Waldrand, innerhalb des Plangebietes, 3 Fledermausflachkasten, 2
Fledermaushéhlen und 1 FledermausgroBraumhdéhle angebracht. Die Standorte wurden mit dem Na-
turschutzzentrum Coesfeld (Herrn Zimmermann) abgestimmt.

Sicherung zukinftiger Quartierbdume (FCS),
Erhalt lichtarmer Dunkelrdume (CEF),

Anlage / Optimierung von Nahrungsflachen (CEF),
Fassadengestaltung mit Vogelkollisionsschutz.
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2.4.2 Schutzgut Flache und Boden

Die Verwertung und Entsorgung des schadstoffbelasteten Bodenmaterials (vgl. DR. SCHLEICHER &
PARTNER 2018a und 2018b) ist als Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme zu werten.

Wie bei jeder BaumaBnahme ist eine Umweltvertraglichkeit flr den durch Versiegelung direkt und
irreversibel betroffenen Boden im engeren Sinn nicht gegeben.

Nach § 15 (2) BNATSCHG qilt ein Eingriff als ausgeglichen, wenn keine erhebliche oder nachhalti-
ge Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlckbleibt. Eine Kompensation der beeintrachtigten
Bodenfunktion im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ware nur méglich durch die Entsiegelung
von Boden in &hnlichem Umfang. Dies scheitert in der Regel an der Verflgbarkeit derartiger Fla-
chen.

Nach dem Indikatorprinzip (vgl. ARGE 1994) wird aber davon ausgegangen, dass durch die Kom-
pensation von Biotoptypen (Vegetation), die durch den Eingriff betroffen sind, auch allgemeine
Bodenfunktionen mit ausgeglichen werden.

2.4.3 Schutzgut Wasser

Nach Landeswassergesetz (LWG) besteht die Pflicht, das Niederschlagswasser vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, um die Auswirkungen der Versiege-
lung auf den Grundwasserhaushalt zu mindern, sofern dies ohne eine Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit méglich ist.

Das unbelastete Niederschlagswasser wird aus dem Plangebiet in das vorhandene Regenriickhal-
tebecken (RRB) sowie in den geplanten unterirdischen Tank eingeleitet. Das noch zu errichtende
unterirdische RRB wird durch einen Uberlauf (Rohrleitung) mit dem vorhandenen RRB verbunden.
Das Wasser wird Uber einen Uberlauf durch eine vorhandene Rohrleitung dem sudlich des Plan-
gebietes verlaufenden Wasserlauf 1533 zugefiihrt und gelangt somit Gber den Weweler Bach in
das Gewassersystem der Steinfurter Aa.

Die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet gilt als MinderungsmaBnahme flr das
Schutzgut Wasser.

2.4.4 Schutzgut Landschaft

Zur Minderung des landschaftsasthetischen Eingriffes ist eine randliche Begriinung des Plange-
bietes durch Anpflanzung vorgesehen.

Im Sidosten und Nordosten entsteht eine 5 m breite Strauchhecke, die auf einer Héhe von ca.
2 m geschnitten wird. Zur Altenberger StraBe ist eine Baumreihe aus 14 Laubbaumen 1. Ordnung
und einem 10 m breiten Streifen zur Anlagen einer extensiven Naturgartenflache aus Stauden und
Strauchern geplant.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 65a ,Wilmsberg Sud I, nérdlicher Teil* ist nicht auf andere Flachen Gber-
tragbar, da bereits betriebszugehérige Gebaude auf dieser Flache errichtet worden sind. Somit
entfallt eine Alternativdiskussion.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regional- und Landschaftsplanung sowie
der angegebenen Unterlagen.

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen
Umweltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen enthommen:

e Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65a “Wilmsberg Sad Il, nérdlicher Teil®,
der Kreisstadt Steinfurt, Stadtteil Borghorst. Stand: Januar 2019. Steinfurt. (KREISSTADT
STEINFURT 2019a).

e Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65a “Wilmsberg Sud Il, nérdlicher Teil*, der Kreisstadt Stein-
furt, Stadtteil Borghorst. Stand: Januar 2019. (KREISSTADT STEINFURT 2019Db).

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 65a ,Wilmsberg — Siid, Nérdlicher
Teil*. 23.01.2019. Minster (KON GMBH 2019).

e Abschlussbericht zur erfolgten Durchfiihrung der Bodensanierung. Erweiterung Firma Gézze in
Steinfurt-Borghorst. 31.08.2018. Gronau. DR. SCHLEICHER & PARTNER (2018a).

e Nachtrag zum Abschlussbericht der Bodensanierung. Erweiterung Firma G6zze in Steinfurt-
Borghorst. 01.11.2018. Gronau. DR. SCHLEICHER & PARTNER (2018Db).

e Bebauungsplan Nr. 65 ,Wilmsberg-Bleicherei, rechtskraftig seit 18.04.1984.
e Bebauungsplan Nr. 66 ,Wilmsberg-Sid®, rechtskraftig seit 18.04.1984.

Daneben wurden digitale Daten des Infosystems des LINFOS und des Kreises Steinfurt ausge-
wertet. Informationen zu digitale Klimadaten wurden im Internet Uber die Seiten des DEUTSCHEN
WETTERDIENSTES abgefragt.

Die Bewertung der Schutzwirdigkeit der betroffenen Bodentypen erfolgte anhand der Karte der
schutzwirdigen B6den NRW / Auskunftssystem BK50 (IS BK50).

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschatzen zu
kénnen, wurde der dkologische Ist-Zustand des Untersuchungsgebiets ermittelt. Die Bestandsauf-
nahmen hierzu erfolgten am 01.04.2015. Weitere Begehungen des Plangebietes erfolgten im Zeit-
raum des Verfahrens.

Die Aufnahme und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen im Ist-Zustand sowie die Beurtei-
lung der Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wurde mit der Bewertungsmetho-
de ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* nach LANUV (2008)
durchgefihrt.

3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgltern und sich hieraus ergebende Konse-
quenzen fur die Beurteilung von Beeintrachtigungen sind in den jeweiligen Zusammenhangen an-
geflhrt.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

GeméaB § 4 c BAUGB haben die Gemeinden und Stadte die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldane eintreten, zu tGberwachen, um insbesondere unvor-
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hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchsta-
be b der Anlage 1 zum BAUGB angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die Informationen
der Behérden nach § 4 Abs. 3 BAUGB zu nutzen. Von besonderer Bedeutung fur das Monitoring
ist die in § 4 Abs. 3 BAUGB gegebene Informationspflicht der Behdrden, die sich auch auf Fach-
behérden auBerhalb der Gemeindeverwaltung beziehen.
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Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird unter vorsorglicher Berlicksichtigung al-
ler umweltrelevanten Schutzgiter durchgefuhrt. Somit ist zu erwarten, dass nach Plandurch-
fihrung ein umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es ba-
siert auf UberwachungsmaBnahmen der Kreisstadt Steinfurt, Umweltinformationen des Kreises
Steinfurt und Informationen der Bezirksregierung Minster (Anlageniberwachung). Die Umwelt-
auswirkungen werden von den zustandigen Fachabteilungen der Stadt Steinfurt und den Umwelt-
fachbehérden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben Uberwacht.

Zu den MaBnahmen im Rahmen des Monitorings gehéren:

e Durchfiihrungskontrollen (z. B. fir die KompensationsmaBnahmen; CEF- und FCS-MaB-
nahmen) sowie

e die Uberwachung unvorhersehbarer Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes entstehen oder bekannt werden.

Da die Kreisstadt Steinfurt kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem
betreibt, ist sie auf Informationen der zustéandigen Umweltfachbehérden angewiesen.
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4 Zusammenfassung

Die Kreisstadt Steinfurt beabsichtigt auf Flachen stdlich des Stadtteils Borghorst die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 65a ,Wilmsberg Sud II, nérdlicher Teil“. Der Beschluss zur Durchfiih-
rung des Aufstellungsverfahrens gem. § 2 Abs. 1 BAUGB wurde in der Ratssitzung am 13.11.2014
gefasst. Der Geltungsbereich deckt Teilbereiche der rechtsgiltigen Bebauungspldane Nr. 65
,Wilmsberg-Bleicherei“ und Nr. 66 ,Wilmsberg-Sid“ ab. Der Bebauungsplan Nr. 65a weist ein In-
dustriegebiet aus.

Die Festsetzungen der beiden geltenden Bebauungsplane machen die Umsetzung der Planungs-
inhalte nicht méglich, so dass eine planungsrechtliche Absicherung dieser nur Uber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 65a ,Wilmsberg Sud II, nérdlicher Teil* mdglich ist.

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Altenberger StraBe L 510 im Osten sowie der Bundes-
straBe B 54 im Westen. Es schliet im Nordosten das vorhandene Gelédnde der Klaranlage mit
ein. Im Sidden des Plangebietes befindet sich ein Feldgehdlz mit standortheimischen Baumarten.
Das Bebauungsplangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 78.615 m2.

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanes wird als Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 ausgewiesen. Im Randbereich werden Grinflachen zum ,Anpflanzen von Baumen und
Strauchern® festgeschrieben, die zum Teil eine artenschutzrechtliche Bindung (Pflanzflachen Pf-2
und Pf-3) aufweisen. Neben einem Regenriickhaltebecken, werden eine Wald- und eine Verkehrs-
flache festgesetzt.

Der Umweltbericht beschreibt die Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich definierten Schutz-
guter.

Die Auswirkungen des Industriegebietes auf das Schutzgut Mensch, insbesondere die mensch-
liche Gesundheit entstehen insbesondere durch Immissionen und der Einschrankung der Wohn-
und Erholungsnutzung. Das Plangebiet wird nicht zu Erholungs- oder Wohnzwecken genutzt.
Larmimmissionen gehen von der vorhandenen und geplanten Nutzung sowie von den Verkehrs-
wegen L 510 und B 54 aus. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind durch den Betreiber ein-
zuhalten. Geruchsbelastung, Staubemissionen und -immissionen, die auf das Gebiet einwirken
oder von der geplanten Nutzung durch den Betreib ausgehen werden als zu vernachlassigen be-
trachtet. Uber sonstige Immissionen liegen keine Informationen vor. Belastungen fir die Bevdlke-
rung der benachbarten Wohnbebauung sind nicht erkennbar.

Die Umweltprifung hat fur die Schutzgiter Pflanzen, Biologische Vielfalt ergeben, dass durch
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten sind.

Durch die Planung werden Flachen Uberplant, die bereits durch rechtskraftige Bebauungsplane
geringwertige Biotope darstellen. Es werden jedoch auch Gehdlze Uberplant, die 6kologisch wert-
volle Strukturen aufweisen. Die verbleibenden Gehdlze (2.175 m2 Hecke und 9.120 m2 Wald) sind
im Bebauungsplan Nr. 65a zur Erhaltung festgesetzt. Zudem ist die vorhandene Gehdlzstruktur
durch Pflanzung von weiteren lebensraumtypischen Strauchern und Baumen zu erganzen:

e Pf-1: Anpflanzung von schnittvertraglichen Strauchhecken (2.534 m?),
e Pf-2: Anpflanzung einer Baumreihe (14 heimische Laubbaume 1. Ordnung auf 706 m?),
e Pf-3: Anlage einer extensiven Naturgartenflache aus Stauden und Strauchern (1.354 m?).

Zur weiteren Kompensation wird das Defizit von -7.052 Punkten Uber die Naturschutzstiftung des
Kreises Steinfurt geregelt. Fir die Inanspruchnahme von 237 m? Waldflachen ist nach Landes-
forstgesetz NRW im Verhaltnis 1:1,5 funktionaler Ausgleich zu schaffen. Fir den Waldausgleich
wird auf dem Flurstick 566, Flur 39, Gemarkung Borghorst auf einer Lange von ca. 80 m und ei-
ner Breite von ca. 4,5 m ein stufiger Waldrand angelegt.
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Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass bei Berlicksichtigung von
Konflikt mindernden MaBnahmen (z.B. Bauzeitenregelung, CEF und FCS-MaBnahmen) im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65a ,Wilmsberg — Stid, Nérdlicher Teil“ weitere ar-
tenschutzrechtliche Konflikte und somit die Verletzung des § 44 BNatSchG sicher auszuschlieBen
sind.
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Durch Neuversiegelung gehen im Plangebiet insgesamt 2.960 m? Flache verloren. Aufgrund der
Vornutzungen im Plangebiet sind die natirlichen Bodenfunktionen bereits beeintrachtigt worden.
Im Zuge der Bodensanierung wurde bereits schadstoffbelastetes Bodenmaterial den rechtlichen
Vorgaben entsprechend verwendet oder entsorgt.

Im Rahmen der Sanierung des schadstoffbelasteten Bodens wurden die Klarbecken und die ehe-
maligen Klarteiche zurtickgebaut. Im Stdwesten befinden sich zwei kinstlich angelegte Regen-
riickhaltebecken, die durch Uberlaufrohre miteinander verbunden sind. Das unbelastete Nieder-
schlagswasser wird hier eingeleitet. Die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet
gilt als MinderungsmaBnahme fir das Schutzgut Wasser.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft sind nicht zu erwarten, da keine klimatisch be-
deutsamen Raume Uberplant werden.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch Gehdlzpflanzungen reduziert. Die naturli-
chen Sichtbarrieren aus Gehdlzriegeln und -flachen im Sidwesten und Siden bleiben erhalten.
Die geplanten Betriebsgebaude werden auf Grund ihrer baulichen Héhen einsehbar bleiben. Die
Sichtbarkeiten bestehen jedoch in einem begrenzten Raum.

Kultur- und Sachgiiter werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Klima /
Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Die Ausweisung der Nutzungen im Bebauungsplan wird keine schweren Unfélle oder Katastro-
phen auslésen. Auch Risiken fir die Gesundheit der Bevdlkerung, das kulturelle Erbe und die
Umwelt im Umfeld werden als gering eingeschatzt.

Aufgrund der geplanten Nutzung sowie der prognostizierten Umweltauswirkungen und der kom-
pensatorischen MaBnahmen werden Monitoring induzierende beachtliche und unvorhersehbare
Auswirkungen als Folge des Bebauungsplanes nicht erwartet.

Die Ergebnisse dieses Umweltberichts machen deutlich, dass nach derzeitigem Kenntnisstand bei
der Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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wasser/wsg?; abgerufen 27.11.2018.
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Dieser Umweltbericht wurde von den Unterzeichnern nach bestem Wissen und Gewissen unter
Verwendung der im Text angegebenen Unterlagen erstellt.

[ s

(O. Miosga) (K. Liedtke)

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger der Dipl.-Landschaftsdkologin
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen fir
Naturschutz, Landschaftspflege und Gewdsserschutz
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6 Anhang 1: PflanzmaBnahmen

6.1 Pf-1: Anpflanzung von schnittvertraglichen Strauchhecken

6.1.1 Zielsetzung

Die Strauchecken dienen der Einfriedung, Eingriinung und partiellen optischen Verschattung des
Industriegebietes.

Im Siedlungsraum stellen Hecken aus heimischen Arten wichtige naturnahe Elemente dar und bie-
ten unzahligen Tierarten Lebensraume. Sie zeichnen sich durch vielféltige 6kologische Funktionen
aus, dienen als Ansitz- und Singwarte, bieten Deckung und Schutz vor Witterung und Fressfein-
den, dienen als Nahrungsbiotop und erhéhen insgesamt die Vernetzungs- und Ausbreitungsmaog-
lichkeiten sowohl von Tieren als auch von Pflanzen. Sie schiitzen vor Wind und tragen zur Ver-
besserung des Klimas bei, indem sie Luftschadstoffe filtern, die Luftfeuchtigkeit erhéhen und
sommerliche Temperaturen durch Beschattung und Transpirationskiihlung herabsetzen. Alte He-
cken leisten daneben auch einen wichtigen Beitrag zur Ausbreitung und zum Fortbestand von
Wildarten und -formen (BOHN & KRAUSE 1989).

6.1.2 Beschreibung der MaBnahmen

Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches sind jeweils Pflanzflachen
(Pf-1) mit einer Breite von 5 m festgesetzt. In regelmaBigen Abstanden sind aus brandschutztech-
nischen Grinden Aufstellflachen fir die Feuerwehr vorgesehen. Die Pflanzflachen erreichen an
diesen Stellen eine Breite von ca. 1,2 m. Insgesamt stehen 2.534 m2 Flache fir die Anpflanzung
von Strauchern zur Verflgung.

Bei der Anlage der Hecke sind einige grundséatzliche Vorgaben zu beachten. Die Auswahl der Ge-
hélze sollte bodenstandige Arten umfassen, da derartige Stréducher die Nahrungsanspriche hier
beheimateter Tiere erflllen und die Entwicklung naturnaher Pflanzengesellschaften ermdglichen.
Dartber hinaus versprechen sie guten Erfolg bei der Anpflanzung, weil sie den Standortbedingun-
gen gewachsen sind. Innerhalb der Hecken ist auf eine mdglichst groBe Strukturvielfalt zu achten.
Dazu tragen verschieden alte Entwicklungsstadien der Straucher, eine bunte floristische Zusam-
mensetzung und ein stufiger Aufbau mit unterschiedlich hohen Uberhaltern in unregelméaBigen
Abstanden bei.

Es sind folgende schnittvertragliche Straucharten zu verwenden:
Tab. 2: Artenliste fiir Strauchpflanzungen — Pf-1

Pflanzenart Pflanzenart fir fir
deutscher Name wissenschaftl. Name 50 m? 2.534 m?
1. Wolliger Schneeball Viburnum lantana 8 406
2. Heckenkirsche Lonicera xylosteum 12 608
3. Schlehe Prunus spinosa 8 406
4. Hartriegel Cornus sanguinea 10 506
5. WeiBdorn Crataegus mongyna 12 608
Summe 50 2534

PflanzgroBe:
Pflanzabstand:

alle Gehdlze verpflanzt ohne Ballen, 60-100 cm, mind. 3-5 TR

1,0mx1,0m

BdB-Qualitat (FLL 2004)
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6.1.3 Pflegekonzept
Die Fertigstellungspflege ist geman DIN 18916 durchzufihren.

Die Geholze sind in den ersten zwei Jahren frei zu schneiden. Unerwiinschter Aufwuchs ist durch
mechanische MaBnahmen zu beseitigen. Auf chemische Mittel ist zu verzichten (DIN 18919).

Die Strauchhecke ist bis zu einer Hohe von 2 Metern aufwachsen zu lassen. Danach empfehlen
sich zwei Rickschnitte im Jahr, der erste Ende Februar und der zweite nicht vor dem 1. Juli. Das
Schnittgut ist mit Ausnahme einzelner kleiner Totholzhaufen vollstédndig aus dem Bestand zu ent-
fernen.

Falls nach drei Jahren ein 15 %-iger Ausfall der Gehdlze zu verzeichnen ist, ist durch eine Nach-
pflanzung die Bestandssicherung zu gewéhrleisten.

6.2 Pf-2: Anpflanzung einer Baumreihe

6.2.1 Zielsetzung

Die Anpflanzung der Baumreihe entlang der Altenberger StraBe dient der Eingriinung, der Anrei-
cherung und der Gliederung der Landschaft. Sie tragen somit zur Verbesserung des Orts- und
Landschaftsbildes bei und schaffen Bezugspunkte und ein maBstabliches Gegengewicht zu dem
Industriegebiet. Daneben erflllt die Baumreihe in Zukunft eine wichtige Leitlinien Funktion fir Fle-
dermduse.

Die Baume bieten in Abhangigkeit von der Baumart und dem -alter verschiedenen Vogel- und In-
sektenarten Nahrung und Lebensraum. Neben ihrem 6kologischen Wert sind Baumreihen &sthe-
tisch als gliedernde Elemente oder wegen der Verbesserung des Lokalklimas im Baumschatten
von Bedeutung. Bei Neupflanzungen ist auf die Auswahl heimischer und standortgerechter Arten
zu achten. Allgemein steigt die Bedeutung aller Baumbiotope mit zunehmendem Alter der Gehdlze
und dem Vorhandensein von morschem Totholz und Baumhdéhlen. Alte B&ume sind bedeutsam fir
Insekten, die im Holz oder Holzmulm leben (z.B. holzbewohnende Kéfer), sowie fir H6hlenbrdter.

6.2.2 Beschreibung der MaBnahmen

Entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze, parallel zur Altenberger StraBe sind im Abstand
von 10 m insgesamt 14 Laubbdume 1. Ordnung zu pflanzen. Als Pflanzflache steht ein 5 m breiter
Streifen (Pf-2) mit einer FlachengréBe von ca. 706 m2 zur Verflgung. Die Pflanzabstédnde zwi-
schen den Baumen betragen mindestens 10 m. Die Baumart ist aus folgender Tabelle zu wéhlen:
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Tab. 3: Artenliste fur Baumpflanzungen — Pf-2

Pflanzenart Pflanzenart
deutscher Name wissenschaftl. Name
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Flatterulme Ulmus laevis
Feld-Ulme Ulmus minor
PflanzgroBe: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe: 18-20
Pflanzabstand: mind. 10 m

BdB-Qualitét (FLL 2004)

Der Unterstand der Baumreihe ist mit einer zertifizierten Saatgutmischung einzuséen, so dass die
Herkunftsqualitat des regionalen Wildpflanzensaatguts gegeben ist. Es ist die Herkunftsregion
~Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland“ aus dem Produktionsraum 1 ,Nordwest-
deutsches Tiefland” zu wéhlen. Es kann z.B. die Saatgutmischung ,Blumenrasen, Krauterrasen®
der Firma Rieger-Hofmann GmbH verwendet werden. Im Anhang (siehe Anhang Il) ist die Zu-
sammensetzung der Samenmischung aufgefiihrt. Wenn Saatgutmischungen anderer Hersteller
verwendet werden, ist auf gebietsheimisches Saatgut mit einer vergleichbaren Artenzusammen-
setzung zurick zu greifen.

Nach guter fachlicher Praxis muss ein feinkrimeliges Saatbett vorbereitet werden. Altstilllegungen
sollten im Herbst oder Winter gepfligt werden. Das Saatgut darf nur auf den Boden abgelegt wer-
den. AnschlieBend ist die Flache zu walzen.

6.2.3 Pflegekonzept
Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege richten sich nach den Vorgaben der DIN 18919.

Nach der Pflanzung ist fur die Standsicherheit eine Verankerung der Baume durch das Aufstellen
von 2 oder 3 Pféhlen notwendig. Die Sicherung hat flr einen Zeitraum von zwei bis drei Jahren zu
erfolgen. In diesem Zeitraum sind Kontrollen durchzufiihren, um ein Einschneiden der Rinde zu
verhindern.

Die Baume sind in den ersten 5 Standjahren regelméaBig zu wassern. Erst dann haben die Wur-
zeln i. d. R. eine entsprechende Tiefe erreicht und einen so groBen Wurzelraum erschlossen, dass
auch Trockenperioden Uberstanden werden kénnen. Durch eine gute Wasserversorgung kann das
Risiko durch hitzebedingte Schaden vermindert werden (FLL 2015).

Wahrend der ca. 15 - jahrigen Erziehungs- und Aufbauphase sind SchnittmaBnahmen in einem
regelmagigen Abstand von zwei bis drei Jahren erforderlich.

Unter Beachtung der DIN 18920 ist der Schutz der Baume zu gewahrleisten. Hierzu zahlen u.a.
die Vermeidung des Befahrens im Bereich des Wurzeltellers und Vermeidung der Lagerung von
Materialien am Stamm oder im Wurzelbereich.

Die Grunflache im Unterstand der Baume kann nach Bedarf bis zu 5 Mal im Jahr gemaht werden.
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6.3 Pf-3: Anlage einer extensiven Naturgartenflache aus Stauden und Strauchern

6.3.1 Zielsetzung

Die extensive Naturgartenflache dient vor allem als Anlage oder Optimierung von Nahrungsfla-
chen flr Fledermause. Zudem erganzt der Streifen die geplante Baumreihe entlang der Altenber-
ger StraBe.

6.3.2 Beschreibung der MaBnahmen

Im westlichen Anschluss an die Pflanzflache Pf-2 schlieBt der 10 m breite Streifen der Pflanzfla-
che Pf-3 an. Fir die Anlage des extensiv gepflegten Pflanzbeetes, das speziell als Nahrungshabi-
tat fir Fledermause zu gestalten ist, steht eine Flache von ca. 1.354 m? zur Verflgung.

Die Flache ist mit Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen, die einen hohen Insektenreichtum ver-
sprechen, z.B. nachtblihende Arten, die Nachtfalter anlocken. Heimische Arten sind zu bevorzu-
gen.

Hierzu stehen folgende Gehdlze und Stauden zur Verfligung, die in einer lockeren Durchmischung
auf der gesamten Flache zu pflanzen sind:

Tab. 4: Artenliste fur Pflanzungen — Pf-3

Pflanzenart Pflanzenart
deutscher Name wissenschaftl. Name
Stauden / Gewiirze (mind. 40 % der Flache)

Rote Lichtnelke Silene dioica
Seifenkraut Saponaria officinalis
Weidenrdschen (heimisch) Epilobium spec.
Gewobhnliche Nachtkerze Oenothera biennis
Kleines Immergrin (Bodendecker) Vinca miniro
Borretsch Borego officinalis
Minze Mentha spec.

Dost Origanum officinalis
Straucher (max. 60 % der Flache)

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Essig-Rose Rosa gallica
Weitere Stauden / Strducher in Abstimmung

6.3.3 Pflegekonzept

Die Flachen sollen nur zu extensiven Bewirtschaftungszwecken betreten oder befahren werden.
Da es sich um Gehdlze und Staudenbeete handelt, ist ein gartnerischer Pflegeaufwand erforder-
lich und einzukalkulieren.

Der Einsatz von Herbiziden ist nicht zul&ssig.

Die Strducher sind nie vollstandig massiv zurlick zu schneiden. Pflanzenstengel etc. sind nicht
vollstandig aus den Flachen zu entfernen, sondern als Uberwinterungsméglichkeit fur Insekten zu
erhalten.
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6.4 Anpflanzung eines Waldsaums

6.4.1 Zielsetzung

Fir die Anlage des Wendeplatzes im Sidosten des Geltungsbereiches werden 237 m2 Waldfla-
chen in Anspruch genommen. Der Waldverlust wird funktional nach Landesforstgesetz NRW
(LFoG NW) im Verhaltnis 1:1,5 (hier: 356 m?) ausgeglichen.

Im Allgemeinen sind Waldrénder sind Schnittstellen zwischen Bestanden hoher Baumvegetation
und Bereichen mit waldfremden Nutzungen. Sie erflllen Schutzfunktionen fiir die nachgelagerten
Waélder z.B. hinsichtlich Sturm oder Immissionen, sind Lebensraum flr eine artenreiche Tier- und
Pflanzenwelt und wichtig flr den Biotopverbund. Daneben besitzen sie eine groBe asthetische Be-
deutung fiir das Landschaftsbild.

Die Rénder unterscheiden sich strukturell und funktional deutlich vom geschlossenen Wald. Von
Natur aus sind sie in Folge des Grenzlinieneffektes besonders belebt. Die Tierwelt besteht aus
waldrandspezifischen Arten, ist aber vom Waldtyp und auch vom Typus der angrenzenden offe-
nen Landschaft beeinflusst. Die Waldrandfauna ist eng verwandt mit der der Hecken.

6.4.2 Beschreibung der MaBnahme

Als Waldausgleich steht eine 360 m? groBe Flache auf dem Flurstlick 556, Flur 39, Gemarkung
Borghorst zur Verfligung. Die Flache hat ca. eine Lange von 80 m und eine Breite von 4,5 m.

Bei der Anpflanzung des Waldsaums sind einige grundsétzliche Vorgaben zu beachten. Sie erfolgt
in Anlehnung an die Pflanzung von Hecken. Die Auswahl der Gehdlze sollte bodenstandige Arten
umfassen, da derartige Baume und Straucher die Nahrungsanspriiche hier beheimateter Tiere er-
fullen und die Entwicklung naturnaher Pflanzengesellschaften ermdéglichen. Darlber hinaus ver-
sprechen sie guten Erfolg bei der Anpflanzung, weil sie den Standortbedingungen gewachsen
sind. Innerhalb des Saumstreifens ist auf eine mdglichst groBe Strukturvielfalt zu achten. Dazu
tragen verschieden alte Entwicklungsstadien der Bdume oder Straucher, eine bunte floristische
Zusammensetzung und ein stufiger Aufbau mit unterschiedlich hohen Uberhaltern in unregelma-
Bigen Absténden bei. Auf der zu der benachbarten Nutzung (hier Weide) gelegenen Seite sind 1-
1,5 m Platz fir einen krautigen Saum zu belassen.

Grundlage flr die Anlage des Waldsaums sind die Pflanzliste und das Pflanzschema fir eine vier-
reihige Baum- Strauchhecke (Tab. 4 & Tab. 5).

Tab. 4: Pflanzliste Baum-Strauchhecke

Pflanzenart Pflanzenart fiir fir
Abk. deutscher Name wissenschaftl. Name 24 m 80 m
SL Schlehe Prunus spinosa 9 3
WD WeiBdorn Crataegus monogyna 7 23
HU Hundsrose Rosa canina 5 17
HA Hasel Corylus avellana 5 17
SH Schwarzer Holunder Sambucus nigra 7 23
PF Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 7 23
STEI Stieleiche Quercus robur 4 13
HB Hainbuche Carpinus betulus 4 13
Summe 48 160
PflanzgréBen: Stieleiche, 2x verpflanzt

Hainbuche, 2x verpflanzt
Heister mit Ballen, 125/150 cm

alle anderen Gehdlze 2x verpflanzt
ohne Ballen, 60/100 cm
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Tab. 5: Pflanzschema Baum-Strauchhecke fiir 24 m

Wald Reihenabstand: 1,5 m Saum: 1,0-1,5m
WD HA
HU
WD HA
HU
WD SH
HB
STEI WD
SH
SL SL
HB
STEI HU
PF
PF PF
SH
SH SH 24 m
SL
SL SL
PF
PF PF
HB
WD WD
PF
SL SL
HA
HA HA
SH
STEI WD
HB
SL SL
HU
STEI SH
HU
| |
| 45m |

Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1,50 m

Pflanzschema bis zum Ende der Pflanzung wiederholen

6.4.3 Pflegekonzept
Die Fertigstellungspflege ist geman DIN 18916 durchzufihren.

Die Gehdlze sind in den ersten zwei Jahren frei zu schneiden und ordnungsgemai zu durch-
forsten. Unerwiinschter Aufwuchs ist durch mechanische MaBnahmen zu beseitigen. Auf chemi-
sche Mittel ist zu verzichten. Der abgetrennte, unerwinschte Aufwuchs und Mahgut kénnen auf
der Flache verbleiben (DIN 18919).

Wenn Waldrandbiotope der natirlichen Sukzession unterliegen, werden sie auf Dauer von den
Baumen der Schlusswaldgesellschaft Gberwachsen. Daher sollten von Zeit zu Zeit pflegende Ein-



4

griffe erfolgen, um einen stufigen, strukturierten Waldrand zu erhalten. Der Bestand sollte daflr
bereichsweise ausgelichtet und aufgelockert werden.
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Als Schutz gegen Verbiss und Fegen wird die Anpflanzung flr einen Zeitraum von mindestens 5
Jahren eingezaunt. Falls nach drei Jahren ein 25 %-iger Ausfall der Gehdlze zu verzeichnen ist, ist
durch eine Nachpflanzung die Bestandssicherung zu gewahrleisten.

6.5 Zeitlicher Ablauf der MaBnahmen

Die Anlage der Flachen hat zum frihestmdglichen Zeitpunkt, d.h. spéatestens in der nachsten
Pflanzperiode nach Rechtskraftigkeit des Bebauungsplans (November bis Marz) zu erfolgen.

Zur Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit der Fledermaus - Leitlinie (Pf2) ist eine kurzfristige
Neupflanzung erforderlich.

Die Anlage der Pflanzflache 3 ist flr einen durchgangigen artenschutzrechtlichen Funktionserhalt
mindestens parallel zu den Arbeiten am Verwaltungsgebaude vorzubereiten und spatestens in der
Pflanzperiode nach weitgehender Fertigstellung des Verwaltungsgebaudes umzusetzen.
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7 Anhang 2: Saatgutmischung

Nr. 13 Blumenrasen, Krauterrasen - Produktionsraum 1

Ansaatstérke: 6 g/ m?
Rieger-Hofmann GmbH , In den Wildblumen 7, 74572 Raboldshausen
Tel. 07952 / 5682; Fax 07952 / 6509

Blumen 20% % PR 1
Achillea millefolium Gewdhnliche Schafgarbe 0,80
Ajuga reptans Kriechender Giinsel 0,10
Bellis perennis Gansebliimchen 0,10
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut 0,10
Crepis capillaris Kleinkdpfiger Pippau 0,20
Dianthus deltoides Heidenelke 0,80
Galium album WeiBes Labkraut 2,30
Galium verum Echtes Labkraut 1,00
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut 0,10
Leontodon hispidus Rauer Léwenzahn 1,20
Leucanthemum ircutianum/vulgare Wiesen-Margerite 2,40
Lotus corniculatus Hornschotenklee 1,00
Medicago lupulina Gelbklee 0,90
Plantago media Mittlerer Wegerich 0,50
Primula veris Echte Schlisselblume 0,20
Prunella vulgaris Gewohnliche Braunelle 3,00
Salvia pratensis Wiesen-Salbei 2,00
Scorzoneroides autumnalis Herbst-Lowenzahn 0,80
Silene vulgaris Gewdhnliches Leimkraut 2,00
Stellaria graminea Gras-Sternmiere 0,20
Thymus pulegioides Gewdhnlicher Thymian 0,30
20,00
Graser 80%
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras 1,00
Anthoxanthum odoratum Gewdhnliches Ruchgras 3,00
Cynosurus cristatus Weide-Kammgras 9,00
Festuca guestfalica (ovina) Schafschwingel 23,00
Festuca rubra Horst-Rotschwingel 20,00
Poa compressa Platthalm-Rispengras 3,00
Poa pratensis Wiesen-Rispengras 21,00
80,00
Gesamt 100,00
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Pf-2 Bebauungsplan Nr. 65a "Wilmsberg -
Anpflanzung von 14 Laubb&umen 1. Ordnung Siud I, Nordlicher Teil"

extensives Grlinland im Unterstand (706 m?)

PLANZUSTAND
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Anpflanzung einer schnittvertraglichen
Strauchhecke (2.534 m?)

Industriegebiet
1.1  versiegelte Flache
4.5 Intensivrasen, Staudenrabatten
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Gl2
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7.2 Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz,
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2 50 % - Neupflanzung, schnittvertraglich
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66.265 m>. Aus dieser Nettofldche ist die GRZ zu
ermitteln.

7777 Nachrichtlich: Verlust einer 237 m? groRRen
forstrechtlichen Flache, Ausgleich nach LFoG mit dem
o Faktor 1:1,5 erforderlich (= 356 m?)

>
=
>

Kartengrundlage: Stadt Steinfurt: Bebauungsplan Nr. 65a
"Wilmsberg - Stid I, Nordlicher Teil" - Entwurf Januar 2019

Mafstab: 1:500 Karte 2
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Gozze Grund und Boden GmbH
LaerstraBe 56-58
48565 Steinfurt

Bebauungsplan Nr. 65a "Wilmsberg -
Sid Il, Nordlicher Teil”

: Anlage eines stufigen Waldrands (360 m?)
Gemarkung: Borghorst

Flur: 39
Flurstlick: 556
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