Bebauungsplan Nr. 48c ,NeustraBe - Ost*
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1. Anderungsanlass

Fir den Bereich der geplanten Anderung, die einen Teilbereich des Bebauungsplanes
,umfasst, wurde im Zeitraum vom 03.05.2012 (Aufstellungsbeschluss) bis zum 13.02.2014
(Satzungsbeschluss) der Bebauungsplan Nr. 48c ,Neustralle — Ost“ aufgestellt. Mit der Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Kreisstadt Steinfurt am 05.06.2014 wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan setzt fir den Anderungsbereich an den StraBen Am Bahnhof und
Neustralle ein ,Mischgebiet® (MI) gem. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Im ge-
samten Anderungsbereich ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die festge-
setzte Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,2. Es ist eine offene Bauweise gem. § 22 (2)
BauNVO festgesetzt.

Im den westlichen, stdlichen und dstlichen Teilbereich ist eine zwei- bis dreigeschossige Bau-
weise mit 35° - 45° Dachneigung festgesetzt. Im inneren Bereich der Grundstlicke ist eine
maximal eingeschossige Bauweise mit 0° - 5° Dachneigung (Flachdécher) zulassig.

Auf dem Grundstick Am Bahnhof 3, 5,7 und 9 sind jeweils freistehende Einzelgebaude
(ehemalige Post und ehemaliges Mébelhaus) vorhanden, wobei das dstliche Gebaude aktuell
auf der 6stlichen Grundstlicksgrenze steht. In der Grenzwand befinden sich auch Offnungen.

Im gesamten Anderungsbereich sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auRerhalb der Uiber-
baubaren Grundstlcksflachen unzulassig.

Anlass zur Durchfiihrung des 1. Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 48c
.Neustralte - Ost* ist ein vorliegender Antrag des Grundstlickseigentimers des Gebaudes
Am Bahnhof 7 - 9, welcher das Ziel hat, nach Abbruch des bestehenden Gebaudes den Neu-
bau eines Mehrfamilienwohnhauses mit beidseitigen Grenzabstanden gemafly der festge-
setzten offenen Bauweise umzusetzen. Hierdurch wirde die festgesetzte westliche Baugrenze
auf dem Grundstlick Uberschritten. In der Diskussion mit dem Eigentiimer des Gebaudes Am
Bahnhof 3 — 5 wurde von deren Seite der Wunsch vorgetragen, die innere Bauflache mit der
festgesetzten Eingeschossigkeit zu streichen, um somit insgesamt identische Nutzungsmég-
lichkeiten fir beide Grundstlicke zu erlangen.

Da durch die geplante Verschiebung der festgesetzten Baugrenzen die Grundzige der
Planung nicht berlihrt werden, erfolgt die Anderung im vereinfachten Verfahren gem.

§ 13 BauGB.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von 3.531 m2.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48c umfasst die Flurstiicke
184, 215, 216, 284, 318 und 319 in der Flur 15, Gemarkung Borghorst.



3. Einordnung in libergeordnete Planungen
3.1 Regionalplanung und Landesplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Miinster, Teilabschnitt Miinsterland, ist der Ande-
rungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt.

Die Starkregenhinweiskarte fiir Nordrhein-Westfalen zeigt fiir den Planbereich Uberflutungen
bis ca. 0,30 m auf. Die maximal zuldssige Sockelhéhe erlaubt fur Bauvorhaben im nachge-
lagerten Baugenehmigungsverfahren Gelandeangleichungen, sodass den Uberflutungen zur
Vermeidung etwaiger Sach- und Personenschaden mit einer entsprechenden Entwasserungs-
planung vorgebeugt werden kann. Durch Anpassungen der Gelandeoberflache kann im
Extremfall anfallendes und auf dem Grundstiick nicht mehr zurlickhaltbares Niederschlags-
wasser uber ErschlieBungsflachen abgeleitet werden. Weitergehende Festlegungen zum
Klimawandel und zur Klimaanpassung sind auf Ebene des Bebauungsplanes entbehrlich und
im Zuge einer konkreten GrundstlickserschlieRung zu beachten (Ziel 1.2.1).

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Steinfurt ist der Anderungsbereich als
»,Gemischte Bauflache” dargestellt.

4. Bestandssituation und angrenzende Nutzungen

4.1 Derzeitige Nutzung

Auf den Grundstiicken Am Bahnhof 3, 5, 7 und 9 ist jeweils ein freistehendes Einzelgebaude
(ehemalige Post und ehemaliges Mébelhaus) und kleinere Nebengebaude vorhanden, wobei
das oOstliche Gebaude aktuell auf der 6stlichen Grundstlicksgrenze steht. In der Grenzwand
befinden sich auch Offnungen. Einschrankungen bei der Anzahl der zuldssigen Nutzungsein-
heiten gibt es nicht.

4.2 Angrenzende Nutzungen

Der Anderungsbereich ist allseitig von Bebauung umgeben.

Westlich grenzt zunachst die NeustralRe und dann ein Wohn- und Geschéftshaus an.

Im Nordwesten befinden sich die Gebaude des Deutschen Roten Kreuzes. Hier sind auch
Rettungswagen Stationiert.

Im Nordosten und Osten grenzen die Flachen der Borghorster Feuerwehr an.



Im Suden grenzt zunachst die Stralle Am Bahnhof und daran anschlieRend der Bereich des
Bahnhofes Steinfurt-Borghorst an.
4.3 Planvorgaben

Besondere naturraumliche Gegebenheiten und besondere Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor.

Sonstige fir den Planbereich zu beachtende Planungsvorgaben gibt es nicht.

Ein gultiger Landschaftsplan, bzw. ein entsprechender Entwurf wurde bislang von der zustan-
digen Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt fiir diesen Bereich nicht aufgestellt.

Ebenso werden keine Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete etc. durch die
Plananderung berihrt.

5. Planfestsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung ,Mischgebiet‘ (MI°) gem. § 6 BauNVO wird gegeniiber den bisherigen Fest-
setzungen nicht verandert.

5.2 MahR der baulichen Nutzung

Ebenfalls erfolgt keine Veranderung der Festsetzungen der Grund- und Geschossflachen-
zahlen, sowie der zulassigen Geschossigkeiten und der Dachneigungen gegenuber dem
Bestandsplan.

5.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO wird ebenfalls gegenlber der
bisherigen Festsetzung nicht verandert.

Im Anderungsbereich werden durch Baugrenzen definierte (iberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzt. Auch hier erfolgt gegeniuiber dem Bestandsplan keine Veranderung.

Lediglich im inneren Bereich der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache wird die
bisher festgesetzte eingeschossige Bauweise mit in die gesamte Gberbaubare Grundstlicks-
flache mit deren Festsetzungen (zwei- bis dreigeschossig) einbezogen. Auf dem Flurstlick 184
wird die ndrdliche Baugrenze um 1,00 m nach Norden verschoben. Auf dem Flurstiick 318
wird die bisher festgesetzte Bauflache geldscht. Dafir wird die Uberbaubare Grundstiicks-



flache auf dem Grundstiick 319 soweit nach Norden erweitert, dass die Baugrenze einen Ab-
stand von 6,00 m zur nordlichen Grenze des Flurstiickes 318 einhalt.

5.4 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen werden gegeniber den bisherigen Festsetzungen Uber-
wiegend nicht verandert. Lediglich die bisher festgesetzte maximale Firsthéhe wird um 0,50 m

auf 12,50 m angehoben.

Die Anderung dieser gestalterischen Festsetzung beriihrt die Grundziige der Planung nicht.
Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

6. Verkehrliche ErschlieBung
6.1 Individualverkehr

Die HaupterschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt im Siiden ausgehend von der Miins-
terstralRe Uber die Stralle Am Bahnhof.

Der Planbereich grenzt an keine Landes- oder Kreisstralen an. Die Munsterstrale ist in der
stadtischen Stralienklassifizierung als Hauptverkehrsstra3en und die Stralte Am Bahnhof als

Anliegerstralle eingestuft.

FulRganger und Radfahrer benutzen dies StralRenflachen mit. Alle Verkehre werden Uber das
vorhandene Stral3en- und Wegesystem abgewickelt.

Die erforderlichen Stellplatze pro Gebaude sind entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
auf den jeweiligen Grundstticken bereitzustellen.

6.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der Zugang zum offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch naheliegende Bushalte-
stellen an der Minsterstrale gewahrleistet. Die Linie 188 befahrt die Munsterstralle und be-

dient die Haltestelle ,Abzweig Bahnhof“ in ca. 130 m Entfernung zum Anderungsbereich.

Der Blrgerbus Steinfurt verkehrt auf der Neustralde, der StralRe Am Bahnhof und auf der
Anton-Wattendorff-Stralle. Eine Haltestelle befindet sich unmittelbar am Bahnhofsgebaude.

Der Bahnhof Steinfurt-Borghorst befindet sich unmittelbar siidlich des Anderungsbereiches.



7. Ver-und Entsorgung
7.1 Entwasserung

Der gesamte Anderungsbereich ist im Mischsystem entwassert. Veranderungen sind derzeit
nicht vorgesehen. Entwasserungskanale sind in der Neustrale und in der StralRe Am Bahnhof
vorhanden. Bei zukunftigen Planungen ist jedoch gemal den Vorgaben des Trennerlasses
eine Trennung des Kanalsystems in Schmutz- und Regenwasser vorgesehen. Entsprechend
ist die Entwasserung neuer Gebaude auf den jeweiligen Grundstlicken zu planen.

Durch die Flurstiicke 184, 215 und 216 verlauft ein privater Entwasserungskanal, an den
offensichtlich die Bebauung Neustralte 11 (DRK, Gebédudeteile und Hofflache) angeschlossen
ist. Hier ist zu prufen, ob die Leitung noch in Betrieb ist. Sollte dieses der Fall sein, ist die
Entwasserungsleitung zu erhalten und dauerhaft zu sichern.

7.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Stadtwerke Steinfurt sichergestellt.

Das flr die L6schwasserversorgung notwendige Wasser wird gem. DVGW-Arbeitsblatt durch
die Gemeinde sichergestellt und kann dem zentralen Trinkwassernetz enthommen werden.

7.3 Strom- und Gasversorgung, Telefon

Die Versorgung mit Strom wird von den Stadtwerken Steinfurt oder gegebenenfalls einem an-
deren Stromanbieter gesichert.

Die Gasversorgung ist durch die Stadtwerke Steinfurt sichergestellt, da im Anderungsbereich
entsprechende Leitungen vorhanden sind. Eine Anschlussmdéglichkeit an das Gasversor-
gungsnetz ist somit gegeben. Sofern kein Gasanschluss gewtlinscht wird, ist das Heizen der
vorhandenen und geplanten Gebaude Uber alternative / regenerative Techniken wie Erd-
warme, Solar u. 8. bzw. mit Ol als fossilem Energietrager moglich bzw. sicherzustellen.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder ei-
nen alternativen Anbieter.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unmittelbar im Anderungsbereich vorhanden.

8. Soziale Infrastruktur, Gesundheitseinrichtungen

Kindergarten und alle Schulformen sowie Spiel- und Sportplatze sind im Stadtteil Borghorst
bedarfsgerecht vorhanden.



In ca. 450 m Entfernung (Luftlinie) in dstlicher Richtung befindet sich an der StralRe Bdddings
Hof die Kindertagesstatte ,Spatzennest®. Ein weiterer Kindergarten ist in ca. 410 m Entfernung
(Luftlinie) in norddstlicher Richtung an der Billungerstrae (DRK-Kindertagesstétte ,,Rappel-
kiste*) vorhanden.

Die Heinrich-Neuy-Schule (Grundschule) befindet sich in ca. 320 m Entfernung (Luftlinie) in
sudwestlicher Richtung.

Eine Hauptschule gibt es im Stadtteil Borghorst nicht mehr. Ein Hauptschulbesuch ist jedoch
im Stadtteil Burgsteinfurt (Schule am Bagno) méglich.

Die Realschule am Buchenberg befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.300 m (Luftlinie) in
nordlicher Richtung.

Das Stadtische Gymnasium Borghorst liegt norddstlich des Anderungsbereiches in ca.
1.000 m Entfernung (Luftlinie).

In etwa 850 m Entfernung (Luftlinie) in nordnorddéstlicher Richtung an der MauritiusstralRe be-
findet sich das UKM-Marienhospital Steinfurt und unmittelbar nérdlich davon ein Arztehaus.

Im Stadtgebiet, sowohl im Stadtteil Borghorst als auch im Stadtteil Burgsteinfurt, sind nahezu
alle weiteren Facharzte ansassig.

In einer Entfernung von ca. 240 m (Luftlinie) zum Anderungsbereich befindet sich in dstlicher
Richtung am Pottkamp ein offentlicher Kinderspielplatz. Ein weiterer 6ffentlicher Spielplatz
befindet sich in ca. 250 m (Luftlinie) in nordnorddstlicher Richtung an der Alleestralie / Alte-
marktstrafle.

Sport- und Bolzplatze sowie Ballspielflachen sind bei allen Schulflachen vorzufinden und dar-
Uber hinaus im Bereich des Hermann-Frindt-Stadions (6stliche Richtung, ca. 600 m Luftlinie
entfernt). Ein weiterer Sportplatz befindet sich in ca. 1.200 m Entfernung (Luftlinie) in nordost-
licher Richtung an der Haselstiege.

Das Borghorster Kombi-Bad (Frei- und Hallenbad) liegt in ca. 620 m Entfernung (Luftlinie) in
ostnordostlicher Richtung, unmittelbar neben dem Hermann-Friindt-Stadion. Hier befindet sich
auch ein Sport- und Fitnesscenter.

9. Auswirkungen der Planung
9.1 Immissionsschutz

Auf den Anderungsbereich wirken bedingt durch den Kraftfahrzeug- und den Eisenbahnver-
kehr geringflgige Larm- und Staubimmissionen ein. Veranderungen ergeben sich durch die
Plananderung nicht. Die zulassigen Grenzwerte werden nicht Uberschritten. Dieses hat die
Schalltechnische Untersuchung aus dem Jahr 2014 fiir den Bebauungsplan Nr. 48c ergeben.



Konflikte zwischen der vorhandenen Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Hofstellen sind
nicht zu erwarten. Auf Grund der innerstadtischen Lage ist ein ausreichender Abstand von
mehr als 700 m gegeben. GréRere landwirtschaftliche Betriebe mit intensiver Tierhaltung ha-
ben einen Abstand von mindestens 1.200 m zum Anderungsbereich und befinden sich in nord-
westlicher und 6stlicher Richtung.

Da es sich lediglich um die Veranderung / Verschiebung von Baugrenzen handelt, werden die
Belange des Immissionsschutzes durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.48c
,Neustralie - Ost* nicht berUhrt oder verandert.

Slddstlich des Anderungsbereiches befindet sich in ca. 450 m Entfernung (Luftlinie) am
Wilmsberger Weg 2 eine Chemikaliengrof3handlung. Der Betrieb unterliegt der Storfallverord-
nung.

Das Buro UCON, Minster, hat den Betrieb auf der Grundlage des genehmigten Bestandes im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48b ,Bahnhof Borghorst“ im Jahre 2014
untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf Flachen in nicht unbetracht-
licher GrofRe der Beurteilungswert Uberschritten wird. Gleichzeitig merkt das Gutachterburo
aber an, dass in der Bundesrepublik Deutschland bisher keine Festlegungen vorliegen, welche
Nutzungen in Abhangigkeit von der Uberschreitung des Beurteilungswertes maglich sind. Bei
der Freisetzung von Chlor wurde ein angemessener Abstand von 616 m und bei der Frei-
setzung von Stickoxiden ein angemessener Abstand von 397 m ermittelt. Der Anderungs-
bereich liegt bei der Freisetzung von Chlor innerhalb dieses ermittelten angemessenen
Abstandes. Da lediglich Baugrenzen verschoben werden und die kiinftige Wohnnutzung auch
bisher schon zulassig war, verandert sich die Situation nicht.

Auch sind grundsatzlich keine weiteren Auswirkungen oder Storeinfliisse, die unbeschadet
des § 50 BImSchG entstehen kdnnen (z.B. Flugzeugabsturz), zu erwarten bzw. kénnen aus
hiesiger Sicht nicht in die stadtebauliche Bewertung einbezogen werden (s. § 1 (6), j, BauGB).

Insgesamt betrachtet, sind zwischen den vorhandenen Nutzungen im Umfeld und der geplan-
ten Nutzung im Anderungsbereich keine Konflikte zu erwarten.

9.2 Flachen mit Bodenbelastungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48c ,Neu-
stralle - Ost* sind im ,Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten / Verzeichnis
Uber schadliche Bodenveranderungen und Verdachtsflachen* des Umweltamtes des Kreises
Steinfurt keine Flachen gekennzeichnet.

Da es sich lediglich um das Verschieben von Baugrenzen handelt, werden die Belange des
Bodenschutzes durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48c ,Neustrale - Ost nicht
berthrt oder verandert.



9.3 Bodenschutz

GemaR § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist bei der Aufstellung oder Anderung
von Bauleitplanen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flachen insbesondere zu prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen mdéglich ist.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine vollstandig bebaute oder versiegelte FIa-
che, welche innerhalb eines zusammenhangend bebauten innerstadtischen Bereiches liegt.

Da lediglich eine geringfligige Verschiebung der nérdlichen Baugrenzen erfolgt, ergibt sich
durch die Anderung keine relevante weitere Zunahme der Versiegelungsflache.

Eine weitere Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich erfolgt nicht. Es besteht auf
Grund der innerstadtischen Lage keine Alternative zum geplanten Standort der hier vorge-
sehenen Bebauung. Damit entspricht die Planung dem Grundsatz des § 4 (2) LBodSchG.

9.4 Schutz von Natur und Landschaft

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48c ,NeustralRe - Ost* wird lediglich eine ge-
ringflgige Verschiebung der bisher festgesetzten Baugrenzen erfolgen. Es werden jedoch
keine zusatzlichen Baurechte geschaffen. Grund- und Geschossflachenzahlen werden nicht
verandert, ebenso wenig wie alle weiteren Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes.

Es entsteht kein Eingriff in Natur und Landschaft, da lediglich eine geringfligige Verschiebung
von Baugrenzen erfolgt. Da im Anderungsbereich keine veranderten Baurechte geschaffen
werden, werden gem. § 1a (3), Satz 5, Baugesetzbuch (BauGB) keine Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich.

9.5 FFH-Vertraglichkeit

Das Land NRW hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als Schutzgebiet
nach der Vogelschutzrichtlinie der EU (Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 in der
Fassung der Richtlinie 2009 / 147 / EG vom 30.11.2009) und FFH-Richtlinie (Richtlinie 92 / 43
EWG des Rates vom 21.05.1992) gemeldet. Dieser Bereich umfasst groe Teile der Wald-
bereiche des Bagnos, Vorsundern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der
Steinfurter Aa und den Bagno See. Das Gebiet hat eine GréRe von 467 ha. Zudem wurde das
FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“ (DE-3910-301) nachgemeldet (31 ha).

Weitere Bereiche auf dem Steinfurter Stadtgebiet wurden nicht als FFH- oder Vogelschutz-
gebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48c
.Neustralte - Ost* und dem gemeldeten Gebiet betragt ca. 1.700 m. Angesichts dieses



Abstandes und der zwischen dem Anderungsbereich und dem Schutzgebiet liegenden Bebau-
ung und durch die beabsichtigte geringfligige Verschiebung der Baugrenzen, wird nicht von
einer Beeintrachtigung der Schutzziele und -zwecke des FFH-Gebietes durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 48c ausgegangen.

9.6 Umweltvertraglichkeit
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48c ,NeustraBe - Ost‘ erfolgt zwar ein
geringflgiger Eingriff in Natur und Landschaft, der jedoch auf Grund der gesetzlichen

Regelungen (§ 71a (3), Satz 5 BauGB) keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich macht. Er-
hebliche Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Der § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt u.a., dass es verboten ist, Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. Insofern ist bei der Aufstellung bzw.
Anderung von Bauleitplanen und der damit verbundenen maglichen Vorbereitung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft zu prifen, ob gegen das vorhandene Verbot verstof3en wird.

Im Zuge der Bauleitplanung ist diese Prifung gemaf § 44 (5) BNatSchG fur Tierarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach der Vogelschutzrichtlinie vorzunehmen.

Da es sich hier nur um das geringfligige Verschieben von Baugrenzen handelt, wird von einer
Betroffenheit planungsrelevanter Tierarten durch die Anderung nicht ausgegangen. Die noch
vorhandenen Freiflachen kénnen allenfalls als Jagdrevier flr einzelne Individuen dienen, sind
jedoch auf Grund ihrer Gré3e kaum daflir geeignet. Es entsteht keine nachhaltige Verschlech-
terung des Gesamtaktionsraumes fir die Fledermausarten, zumal auch festzustellen ist, dass
durch die Planung keine bedeutenden Flachenverluste als Jagdrevier entstehen.

Aus diesem Grunde wurde fiir die Fledermausarten keine Kartierung des Anderungsbereiches
vorgenommen. Auch fiir sonstige nach FFH-Richtlinie relevante Tierarten stellt der Anderungs-
bereich keinen bedeutenden Fortpflanzungs- und Ruhestattenraum dar.

FlieR- und Stillgewasser sind im Anderungsbereich selber nicht vorhanden.

Aufgrund der vorhandenen Stérungen kann auch das Vorkommen vieler Vogelarten im Ande-
rungsbereich ausgeschlossen werden.

Nach einer Inaugenscheinnahme des Anderungsbereiches wird davon ausgegangen, dass
eine Kartierung weder fir die verschiedenen Fledermausarten, noch fir Végel (z.B. Nachtigall
oder Gartenrotschwanz), Reptilien (z.B. Zauneidechse), Libellen und Schmetterlinge erforder-
lich wird.



In den Anderungsplan ist dennoch ein Hinweis auf das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
aufgenommen worden, der besagt, dass zum Schutz der europaischen Vogelarten und Fle-
dermause nach § 44 (1) BNatSchG Gehdlzarbeiten nur in der Zeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar, also au3erhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitatsphase der Fledermause, zulas-
sig sind. Schonende Form- und Pflegeschnitte dagegen sind von dieser Beschrankung aus-
genommen. Baume mit einer Winterquartierfunktion fir Fledermause (Brusthéhendurchmes-
ser 2 50 cm und Strukturen wie Totholz, Spalten, Rindenabplatzungen oder Hoéhlen) sind vor
der Fallung von einem Sachverstandigen auf Fledermausbesatz zu Uberprifen. Sollten dabei
Fledermause gefunden werden, sind die Fallarbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass durch die Plandnderung eine Beschadigung oder Zerst6-
rung von Quartieren (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) der in Steinfurt vorkommenden Tier-
arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach der Vogelschutzrichtlinie nicht vorbereitet
wird. Die Bestandssituation wird nicht verandert. Den Anforderungen des § 44 BNatSchG wird
damit entsprochen.

9.7 Denkmalschutz

Im Anderungsbereich und in seinem direkten Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmaler
vorhanden.

Bau- oder Bodendenkmaler sind in einer Entfernung von ca. 450 m vorhanden. Dort befinden
sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 463,
Teil ll, ,Minsterstral’e / Kroosgang“ das in die Steinfurter Denkmalliste eingetragene Gebaude
-ehemalige Villa Debbert®, Minsterstralle 35.

Durch den Abstand zum Anderungsbereich und durch die Tatsache, dass mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 48c ,NeustralRe - Ost” lediglich eine geringfligige Verschiebung der
festgesetzten Baugrenzen erfolgt, ist keine Beeintrachtigung von Baudenkmalern oder ande-

rer Denkmaler, auch in Bezug auf Blickbeziehungen und Fernwirkungen, zu erwarten.

Belange des Denkmalschutzes werden somit nicht berthrt.

9.8 Bodenordnung

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

9.9 Kampfmittel

Mégliche Kampfmitteleinwirkungen sind nicht bekannt, kénnen aber auch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Durch das geringfligige Verschieben von festgesetzten Baugrenzen
werden keine zusatzlichen bodeneingreifenden Malinahmen vorbereitet. Eine weitere Be-
trachtung kann somit in diesem Fall entfallen.



Sofern dennoch ein Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
die allgemeine Ordnungsbehérde der Kreisstadt Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittel-
beseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg in Hagen zu verstandigen.

9.10 Klimaschutz

Mit den Novellen des Baugesetzbuches der letzten Jahre ist auch der Aspekt des Klima-
schutzes in die Gesetzgebung aufgenommen worden. Demnach sollen die Bauleitpléane dazu
beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern (vgl.
§ 1 (5) S.2 BauGB). Aspekte des Klimaschutzes haben viele Formen und Facetten, vorrangig
wird jedoch darunter die Vermeidung des AusstofRes klimaschadlicher Stoffe (,Treibhaus-
gase®”) verstanden, sowie der Erhalt der Walder, die die Treibhausgase aufnehmen und verar-
beiten kénnen. Eine weitere wichtige Mallnahme fiir den Klimaschutz ist in den so genannten
Industrieldndern die Reduzierung des Energieverbrauchs. Die Erzeugung und der Verbrauch
von Energie sind mit die bedeutendsten Ausldser fir den Ausstol von Treibhausgasen.

Ein Aspekt des Klimaschutzes ist die Reduzierung des Energieverbrauchs, insbesondere bei
Gebauden. Da seit dem 01.01.2016 die neue Energieeinsparverordnung in Kraft getreten ist,
mussen bei Gebauden seither hdhere energetische Anforderungen erflllt werden. Insbeson-
dere bei Neubauten sind eine weitere Senkung des Energiebedarfs um 25 % bei der Anlagen-
technik und eine um 20 % verbesserte Warmedammung erforderlich. Die Errichtung der vor-
gesehenen Wohngebaude erfolgt somit nach den neuesten energetischen Standards, womit
ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48c ,NeustralRe - Ost* werden weiter keine
konkreten Klimaschutzziele verfolgt. Tenor ist nattrlich auch hier eine Schonung der Umwelt
und der Erhalt bzw. sogar der verbesserte ,Umweltzustand“ nach Umsetzung der Planung.
Grundsatzlich ist durch die geringfiigige Verschiebung von Baugrenzen keine Veranderung
des derzeitigen ,Umweltzustandes® zu erwarten.

Messbar negative Auswirkungen auf das Klima sind durch die Planungen nicht zu erwarten,
da davon ausgegangen werden kann, dass in die zukinftig zuldssigen kleinen Nebenanlagen
keine Heizungsanlagen eingebaut werden.

10. Verfahren

Wie in den vorherigen Kapiteln dargelegt wurde, werden durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 48c ,NeustralRe - Ost“ die Grundziige der Planung nicht berihrt. Daher wird
fur die Anderung des Bebauungsplanes das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB ange-
wandt. Gemal § 13 (3) BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich.



Verfahrensschritt

Datum

Anderungsbeschluss gem. § 13 (1) BauGB

28.03.2023

Bekanntmachung der Beteiligung der betroffenen Offent-
lichkeit und der berlihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 13 (2) BauGB

Amtsblatt-Nr. 13/2023 vom
27.06.2023

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der berihr-
ten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 13 (2) BauGB

05.07.2023 — 16.08.2023

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Bekanntmachung und Rechtskraft gem. § 10 (3) BauGB

Datum / Unterschrift

Aufgestellt:
Steinfurt, 21.06.2023

Az.: FD61/61-26-09 / 48c-1.A. / Wer

Kreisstadt Steinfurt
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

gez. Werning
- Sachbearbeiter Stadtplanung, Stadtteil Borghorst -




