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fe Gemag S 9 BaUGB |Vm der BaUNVO Art der baulichen Nutzung Dieser Plan ist gemalR} § 13 BauGB aufgrund des Ratsbeschlusses vom 28.03.2023
/ geandert worden.
/
/
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\ 1.  Im festgesetzten Mischgebiet (MI®) sind die Nutzungen gem. § 6 (2), Nrn. 1 -5

: . BauNVO (Wohngebaude, Geschéafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Steinfurt,
Mischgebiete Schank-

a'i]e.l\snaN.

L7439 297 M und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche,
I kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) allgemein zulassig.
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) Blrgermeisterin
2. Die Ubrigen Nutzungen nach § 6 (2), Nrn. 6-8, (Gartenbaubetriebe, Tankstellen
N und Vergnugungsstatten) sind gem. § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO unzulassig. Dieser Plan hat laut Ratsbeschluss vom gemal § 3 (2) BauGB B i.V.m.
@ Geschossflachenzahl (GFZ) § 13 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen.

3. Im Plangebiet sind gemaly § 1 (5)i.V.m. (9) BauNVO Sex-Shops und Vorfuhr-

raume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet Steinfurt,

ist, sowie Bordelle und bordellahnliche Betriebe ausgeschlossen.
H-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- & Hochstmal}

.................. —y Hohe baulicher Anlagen

Techn. Beigeordneter

14

TH Traufh6he 4. Die Sockelhohe (Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses) darf gem.
§ 18 BauNVO hdochstens 0,30 m Uber dem unteren Bezugspunkt fur die Hohe der
baulichen Anlagen liegen.

Dieser Plan mit seinen Festsetzungen nach § 9 BauGB — in Verbindung mit der
BauNVO und § 89 BauO NRW —ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat der Kreisstadt

FH Firsthdhe Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante des Kanalschachtdeckels im Flur- Steinfurt am als Satzung beschlossen worden.
‘ stick 336 vor dem Flurstuck 216 (Am Bahnhof 7), der bei 74,33 m U. NHN liegt. Steinfurt
@ ”'”lm.sa ,
; - ol o offene Bauweise 5. Die Hohe zwischen Oberkante Rohfullboden des Erdgeschosses und Schnitt-
‘ @ ehacht punkt Oberkante Sparren des Dachgeschosses, gemessen an der Aul3enkante
des aufgehenden Mauerwerks (Traufhdhe), wird auf max. 7,00 m begrenzt. . L crer .
o Baulin Burgermeisterin SchriftfUhrerin
s —— aulinie ,
6. Im Anderungsbereich darf eine Firsthbhe von max. 12,50 m, gemessen ab . , N , N
RohfuRboden des Erdgeschosses bis Oberkante Sparren des Dachgeschosses, Dles"er. Plan liegt gemall § 10 (3) BauGB F.“'t zggehorlger.Begrundq.ng_ laut
OKFETS, 12 g . ortsublicher Bekanntmachung vom offentlich aus. Mit der ortsublichen
s THmax. 7,00 /il /) /N4 /T /) = e Baugrenze nicht tberschritten werden. Bekanntmachung ist der Plan rechtsverbindlich geworden.
FH max. 12,50 g
: Dachform und -neigung .
oo 7441 Steinfurt,
‘ Erhaltung von Bdumen 7. Im festgesetzten MI6-Gebiet sind gem. § 89 BauO NRW ausschlieRlich Sattel-
dacher mit 35° - 45° Neigung zulassig.
v E Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, 8. Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen sind untergeordnete Bau- Techn. Beigeordneter

' ' Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen teile, Garagen, Uberdachte Stellplatze und zulassige Nebenanlagen mit

lemeeemm ' geringerer Dachneigung oder mit Flachdéchern zulssig. Diesem Bebauungsplan lagen die Flurkarten des Katasteramtes Steinfurt zugrunde.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig ist.

Na Zweckbestimmung: Nebenanlagen 9. Dachausbauten (Gauben) und Quergiebel sind zuldssig. Der Abstand der
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des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Darstellungen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

10.

11.

Garagen und uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Vor Garagen und tberdachten Stell-
platzen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m Lange bis zur Stral3enbe-
grenzungslinie einzuhalten.

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind auch aulderhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache, jedoch grundsatzlich in einem Abstand von mindestens
3,00 m zur StraBenbegrenzungslinie, in einer GroRe bis max. 10,00 m? unter
Berucksichtigung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen zulassig. Die

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Zum Schutz der Fledermause und der europaischen Brutvogelarten gemaf} ) Nebenanlagen sind in Holzbauweise oder Holzoptik mit einer max. Firsthéhe von
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Kreisstadt Steinfurt, §§ 39 und 44 (1) BNatSchG sind jegliche Gehodlzarbeiten sowie die erforder- Gebaude 3,00 m zu errichten.

Emsdettener Stralle 40, 48565 Steinfurt, beim Fachdienst Stadtplanung und lichen Abrissarbeiten nur aulerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitatsphase der

Bauordnung wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden. Fledermause, d.h. vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig. Einfriedung und Begriinung

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, (I\)/l1u.3?3?rl;iégﬂfnsg:)b.gg.egt:tlifsinzxg,giz?gi?e(gligrl]c?gigc:ﬁg%rgillobeg?esitfr?gr:rl:’cr;g:r\lligrr? Flurstlicksgrenze 12. Vorgér_ten darfen nur soweit befestigt werden, als dies fL:J_r die Zuwegqu zum
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der Samtliche Abbrucharbeiten sind mit dieser abzustimmen. Im Rahmen dieser Hauseingang und __dle Z_ufahrt zu den G__ara_gen/SteI_IpIatzen grforderllch ist.
naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Baubegleitung sind potenzielle Quartierstrukturen (z.B. Hohlraume in den ) Gesoqderte St.ellplatze sind wasserdurthassg, z.B.. mit Rasengltte_r_stelne_n, zu
Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehorde (Kreisstadt Steinfurt) und Wanden, Dachstuhl, Verblendungen, Vertafelung, Rollladenkésten) vor einer 187 Flurstucksnummer b_efestlggn. Bei Parallela_nordnung S|nd.3|e zur offentllchen Verkehrsflache hin mit
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle moglichen Beeintrachtigung durch den Fachgutachter auf das Vorhandensein einem mind. 0,75 m breiten I?flanzstrelf.en__fur Baume, Hecken etc. abzugrenzen
Munster, (Tel. 0251 / 591-8911) unverzuglich anzuzeigen von Fledermausen und Vogeln zu Gberprifen. Wenn méglich, sind diese (bflullche Trgnnung). Der Flilchenantell far ZL_J_wegungen, Zufa.hrten und Stell-
(§§ 16 + 17 Denkmalschutz- Strukturen handisch zu &ffnen und nach Kontrolle zu entwerten. Der Unteren —————m—m Flurgrenze platze darf nicht mehr als 70 % der Vorgartenflache betragen. Die Anlegung von

gesetz NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) der LWL-
Archaologie fur Westfalen, Aulenstelle Munster, An den Speichern 7,
48157 Munster, schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstlickes zu gestatten, um ggfs. Arch&ologische Unter-
suchungen durchfuhren zu konnen (§ 26 DSchG NRW). Die dafur bendtigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grund-
sticken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Die dafur erforderlichen
Anlagen mussen jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen.

Das Plangebiet ist vollstandig an eine vorhandene Mischwasserkanalisation in
der Stralle Am Bahnhof angeschlossen. Aufgrund der Grundsticksgrof3en und
der Bodenbeschaffenheit scheidet eine Regenwasserversickerung aus.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann Uber ein getrenntes
Leitungsnetz in auf den Grundstucken zu errichtenden unterirdischen Becken
(Zisternen) geleitet werden. Das Fassungsvermogen sollte mindestens 50 | / m?
bedachte Grundflache betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an die
vorhandene Mischwasserkanalisation anzuschlief3en.

Die Entnahme von Brauchwasser ist zulassig.

Sollte im Plangebiet eine Brauchwassernutzung erfolgen, ist sicherzustellen,
dass ein Zusammenschluss von Trinkwasser- und Brauchwasserleitungen nicht
erfolgt (§ 17 Trinkwasser VO und DIN 1988). Die beiden Leitungssysteme sind
— soweit nicht erdverlegt — farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Baumalinahmen sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig aus-
geschlossen werden kann. Sofern ein Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist
die Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine Ordnungsbehodrde der Kreisstadt
Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelrdumdienst Westfalen - Lippe (KBD
WL) (Einsatzleitung bei der Bezirksregierung Arnsberg in Hagen innerhalb der
Dienststunden, Telefon 02331/6927-3880 bis -3885 oder auferhalb der
Dienststunden der Flhrungs- und Lagedienst in Arnsberg, Telefon 02931 / 82-
2281) zu verstandigen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen
Immissionen. Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutz- oder
Ersatzmalinahmen konnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da
die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage darstellt. Spatere Nutzer des
Objektes sind fruhzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr

Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt ist vor Abrissbeginn ein kurzes
Protokoll vorzulegen. Die Abrissarbeiten sind in diesem Fall erst nach
ausdrucklicher Freigabe durch die Untere Naturschutzbehdrde zulassig.

Der Abfallerzeuger hat fir Baumalinahmen mit einem zu erwartenden Anfall von
Bau- und Abbruchabfallen einschlieRlich Bodenmaterial von insgesamt mehr als
500 m® ein Entsorgungskonzept zu erstellen. Art, Menge und beabsichtigter
Verbleib der gemall §8 (1)der Gewerbeabfallverordnung getrennt zu
sammelnden Bau- und Abbruchabfélle sowie der beabsichtigte Verbleib
anfallenden Bodenmaterials sind im Entsorgungskonzept darzustellen. Werden
schadstoffhaltige Bauteile oder Baustoffe angetroffen, so sind Art, Menge und
Verbleib schadstoffhaltiger Abfélle ebenfalls zu dokumentieren. Das
Entsorgungskonzept ist der ortlich zustandigen Abfallwirtschaftsbehorde auf
Verlangen vorzulegen.

Die erforderlichen Abbruchmaflnahmen sind im Vorfeld der Arbeiten dem
Umwelt- und Planungsamt des Kreises Steinfurt anzuzeigen.

13.

14.

15.

16.

Stein- und Schottergarten ist unzulassig.

Vorgarten durfen geman § 89 BauO NRW zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur
mit einem Rasenkantenstein bzw. Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen oder
sichtoffenen Zaunen - max. 0,80 m Hohe uber Strallenachse — eingefriedet
werden. Mauern bzw. Gabionen sind nur in einer Hohe von max. 0,50 m Hohe
zulassig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze an der Eingangsseite des Gebaudes.

Abstellplatze flr bewegliche Abfallbehalter sind grundsatzlich mit einem Abstand
von mindestens 3,00 m zur StralRenbegrenzungslinie anzuordnen. Diese sind mit
Hecken aus standortgerechten einheimischen Laubgehodlzen so einzugrinen,
dass die Behalter von der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache nicht eingesehen
werden konnen. Dieses gilt auch in den seitlichen Abstandsflachen.

Bei Eckgrundstucken bzw. Grundstucken, deren Garten einer o6ffentlichen Ver-
kehrsflache oder einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flache
zugeordnet sind, sind gemall § 89 BauO NRW entlang der Stra’en-/Wege-
begrenzungslinie Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m in Form von
Hecken aus standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zulassig.

In Kombination mit den genannten Heckenanpflanzungen sind auch Maschen-
draht- oder Stabgitterzaune mit einer Hohe von max. 1,80 m ausnahmsweise
zulassig.

Auf den nach § 9 (1) BauO NW zu begrinenden nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum mittlerer Gréf3e (ca. 3,00 m, auch
Obstbaume) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gartenanlagen sind
naturnah zu gestalten mit einheimischen Strauchern / Baumen zu bepflanzen
und Dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind in der jeweils
folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Schallschutz

17.

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebau-
den sind die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume mindestens gemal} den
Anforderungen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® — Teil 1: Mindest-
anforderungen, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109 - 1:2018-01) auszubilden.
Betroffen sind die Bereiche der sud-, west- und 6stlichen Baulinien und Bau-
grenzen.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den
Bereichen der sud-, west- und ostlichen Baulinien und Baugrenzen sind schall-
gedammte Luftungen vorzusehen. Die schallgedammte Luftung ist nicht erfor-
derlich, wenn nur oder zusatzliche Fenster in den Gebaudefronten vorgesehen
sind, die an nordliche Baugrenzen angrenzen.

' .wi-gzo Gauben bzw. Quergiebel zum Giebelmauerwerk muss mind. 1,50 m betragen. Steinfurt,
_ _ Die Gesamtlange der Dachgauben und Quergiebel darf 50 % der jeweiligen LS
------------------------------------- TGa Zweckbestimmung: Tiefgaragen Gebaudeldnge, gemessen an der Traufseite, nicht (iberschreiten. -
Dachgauben und Quergiebel in der zweiten Dachebene sind unzulassig. O.b.V.l.
=2 HE Em Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Fir Dacheinschnitte gelten die zuvor genannten Regelungen.

KREISSTADT STEINFURT

- Fachdienst Stadtplanung und Bauordnung -

Bebauungsplan Nr. 48c, -1. Anderung

,Neustrale - Ost* - Borghorst
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hinzuweisen. Weitere gestalterische Festsetzungen Planungsstand Datum Anderungen Datum
Entwurf 21.06.2023
18. Fensterlose Fassadenflachen sind mit standortgerechten Rankgewachsen zu
begrunen.
Rechtsverbindlichkeit Stand
19. Satelllten.—.Emp_fangsanIggen sind an s’graf&enseltlgen Fassaden unzulassig. Bei D 61 - Sachbearbeiter - Gezeichnet - Mafstab - Blatt-Nr. -
Mehrfamilienhdusern sind nur Gemeinschaftsantennenanlagen oberhalb der
Trauflinie zulassig. Bereich
Stadtplanung W. Werning K. Wietkamp 1:500 1
20. Im Plangebiet ist die Nutzung von Solarenergie in Form von Solarpaneelen oder
Photovoltaikanlagen auf den Gebauden zulassig. - .
Die Burgermeisterin
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Gebauden nur parallel zur (Schréder)
Dachflache oder in diese integriert auszufiihren. Bei Flachdachern sind auch In Vertretung Technischer Beigeordneter

aufgestanderte Sonnenenergieanlagen zulassig.

Emsdettener StralRe 40, 48565 Steinfurt, Telefon (02552) 925-0, Fax (02552) 925-472




