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1. Planungsanlass

Fir den Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b ,nérdlich Altemarkt-
strale” im Steinfurter Stadtteil Borghorst wurde am 05.06.1973 vom Rat der damaligen Stadt
Borghorst der Aufstellungsbeschluss gefasst. Mit Datum vom 28.10.1985 wurde der Bebau-
ungsplan Nr. 46b rechtsverbindlich. Im Laufe der vergangenen Jahre wurden insgesamt
sieben Anderungsverfahren angestoen. Der Geltungsbereich der jetzigen 8. Anderung liegt
im Bereich suddstlich der Furstenstral’e und stdwestlich der Mittelstral3e.

Der im Zentrum des Stadtteiles Borghorst liegende Anderungsbereich weist in seinem Umfeld
eine heterogene Bebauung auf, die sowohl aus Ein- und Zweifamilienhdusern, Reihenhau-
sern, aber auch aus Mehrfamilienhdusern besteht. Stidwestlich grenzt die Flache der evange-
lischen Kirchengemeinde (Borghorst-Horstmar) mit einer Kirche und dem Familienzentrum
»2Arche Noah“ an.

Das Grundstiick im aktuell vorliegenden Anderungsbereich ist bereits als ,Allgemeines Wohn-
gebiet (WA)“ festgesetzt. Allerdings ist die Uberbaubare Grundstiicksflache deutlich kleiner
und erlaubt keine bauliche Ausnutzung der Flache, wie auf den umliegend angrenzenden
Grundstticken.

Um diese Flache kunftig wirtschaftlicher als Wohnbauflachen nutzen zu kénnen, ist eine An-
passung der Baugrenzen und somit eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
erforderlich.

Mit diesem Verfahren soll die Aufweitung der festgesetzten tUberbaubaren Grundsticksflache
mit einer GroRe von 1.352 m? auf den Flurstiicken 757 - 759 in der Flur 17, Gemarkung
Borghorst, durchgefihrt werden.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b soll auf der bisher nur sehr eingeschrankt
nutzbaren Flache nun neue, an die bestehende Umgebungsbebauung angepasste Bau-
grenzen festgesetzt werden. Hierdurch soll es ermdglicht werden, in einer Zeit des sehr
knappen innerstadtischen Wohnraumes mit einer hohen Nachfrage nach Wohnungen in zent-
raler Lage eine Bauflache zur Erstellung von maximal 12 Wohneinheiten anbieten zu kénnen.
Im Anderungsbereich sollen die textlichen Festsetzungen an die umgebenden Nutzungen an-
gepasst werden. Somit passt sich das kiinftige Gebaude im Anderungsbereich stadtebaulich
und architektonisch an die Umgebungsbebauung an.

Die Kreisstadt Steinfurt hat ein grof3es stadtebauliches Interesse daran, der Bevoélkerung zent-
ral gelegene Wohnungen anzubieten.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von 1.352 m2.
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 8. Anderung umfasst das Grundstiick Firstenstrake 15, Flur 17, Flur-
stlicke 757 - 759, Gemarkung Borghorst.

3. Einordnung in ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplanung und Landesplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Minsterland, ist der Ande-
rungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Steinfurt ist der Anderungsbereich als
~Wohnbauflache* dargestellt.

Eine Anderung / Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich. Die Ent-
wicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2), S. 1 BauGB ist gewahrleistet.

4. Bestandssituation und angrenzende Nutzungen

4.1 Derzeitige Nutzung

Das Grundstiick wird momentan als Ziergartenflache und im gréf3eren Teil als extensive Obst-
wiese genutzt. Auch ist eine Gartenlaube vorhanden. Der Randbereich wird nicht bewirtschaf-
tet. Hier finden sich bereits dichte Staudenfluren und Gebulsch entwickelt.

4.2 Angrenzende Nutzungen

Der Anderungsbereich ist dreiseitig mit Wohnh&usern umgeben. Siidwestlich grenzt die
Flache der evangelischen Kirchengemeinde (Borghorst-Horstmar) mit einer Kirche und dem
Familienzentrum / Kindertagesstatte ,Arche Noah“ an.

4.3 Planvorgaben

Im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b ,nérdlich Altemarktstrale*
ist kein erhaltenswertes Hochgriin vorhanden.
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Sonstige fur den Planbereich zu beachtende Planungsvorgaben gibt es nicht.
Der Planbereich weist keine besonderen naturrdumlichen Gegebenheiten auf.
Besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege liegen ebenfalls nicht vor.

Ein glltiger Landschaftsplan, bzw. ein entsprechender Entwurf wurde bislang von der zustan-
digen Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt flr diesen Bereich nicht aufgestellt.

Ebenso werden keine Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete etc. durch die
Plandnderung berthrt.

5. Planfestsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird auch kiinftig als ,Allgemeines Wohngebiet‘ gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Hier ergibt sich keine Anderung.

Unter Ausfillung dieser Grundvorstellung sollen im festgesetzten WA-Gebiet des klinftigen
Bebauungsplanes Nr. 46b, -8. Anderung, aus dem Nutzungsartenkatalog der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) die Nutzungen und Betriebe gem. § 4 (2) BauNVO (Wohngebéaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) allgemein zulassig sein. GemaR § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO sollen im
Anderungsbereich Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe und Anlagen fir Verwaltungen nur ausnahmsweise zulassig sein. Die Ubrigen Nut-
zungen nach § 4 (3) BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sollen gemal § 1 (5)
i.V.m. (9) BauNVO nicht zulassig sein, da sie sich stadtebaulich dort nicht einflgen.

Ebenfalls sollen gemal § 1 (5)i.V.m. (9) BauNVO Sex-Shops und Vorfuhrraume, deren
Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe ausgeschlossen werden, da diese Nutzungen im Umfeld von Wohnungen
als nicht vertraglich betrachtet werden.

Mit diesen MalRgaben soll das stadtebauliche Planungsziel auf dieser innerstadtischen Flache
gestutzt und der im Umfeld vorherrschende Siedlungscharakter weiterentwickelt werden.

5.2 MahR der baulichen Nutzung

Die nachfolgend aus stadtebaulichen Griinden getroffenen Festsetzungen zum Mal} der bau-

lichen Nutzung werden auch vor dem Hintergrund des Einfligens in die Umgebungsbebauung
getroffen.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,0 festge-
setzt. Die Vorgabe der Baunutzungsverordnung, die fur die GFZ einen Maximalwert von 1,2
ermaoglicht, wird nicht voll ausgenutzt, da das ausbaufahige Dachgeschoss kein Vollgeschoss
werden darf.

Es erfolgt die Festsetzung zur Ausfiihrung von zwingend zwei Vollgeschossen. Durch die Fest-
setzung von Traufhéhen wird die zwingend auszufiihrende zweigeschossige Bauweise fest-
gesetzt, wobei eine mogliche dritte Wohnebene im ausgebauten Dachgeschoss nicht zum
Vollgeschoss werden darf.

5.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes in diesem Bereich mit seiner typischen wohnbaulich
genutzten Bebauung wird im Anderungsbereich die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

Im Anderungsbereich werden durch Baugrenzen definierte (iberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzt.

Im Anderungsbereich soll ein freistehendes Einzelhaus mit maximal 12 Wohn- / Nutzungsein-
heiten zulassig sein.

5.4 gestalterische Festsetzungen

Auf der Grundlage des § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (1) Nr. 5 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW 2018) werden fir den Geltungsbereich des Anderungsplanes oértliche Bauvor-
schriften zur Flachennutzung, Begriinung und Versiegelung nicht Gberbauter Flachen der
Grundstlicke getroffen.

Ebenso werden durch den Anderungsplan baugestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvor-
schriften) zu Dachformen und Dachneigungen getroffen.

Damit verbunden ist das Ziel, eine vertragliche Nutzung und Gestaltung sowie die Schaffung
einer stadtebaulichen Ordnung fiir ein funktionierendes Nebeneinander und ein attraktives
Umfeld zu erreichen. Die Festsetzungen zur Stellung der Baukdrper, zur Dachneigung, Dach-
form, Sockel-, Trauf- und Firsthbhen sind dabei aus stadtebaulicher Sicht von erheblicher
Bedeutung fur die Raumbildung.

Diese vorstehenden Maligaben werden durch die Festsetzung von Sockel-, Trauf- und First-
héhenbegrenzungen naher bestimmt.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (Sockelh6he) darf max. 0,20 m Uber der
Oberkante der vorhandenen, fertigen Fahrbahnachse der endausgebauten angrenzenden
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Verkehrsflache (Mecklenburger Stral3e) liegen. Der jeweilige Bezugspunkt ist in den textlichen
Festsetzungen genauer definiert.

Im Anderungsbereich sollen Dachneigungen von 30° - 35° zul&ssig sein. Als zuldssige Dach-
formen werden hier ausschlielich Satteldacher festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den
Dachformen auf den Nachbargrundstlicken. Verbindende Dachelemente sollen hingegen aus
architektonischen Griinden als Flachdach ausgefuihrt werden.

Die Hohe zwischen der Oberkante RohfulRboden des Erdgeschosses und dem Schnittpunkt
mit der Oberkante des Sparrens des Dachgeschosses, gemessen an der Aulienkante des
aufgehenden Mauerwerks (Traufhéhe), wird im festgesetzten WA-Gebiet auf 6,90 m bis
7,30 m begrenzt.

Die Firsthéhe des Gebaudes (Hohe zwischen Oberkante RohfulBboden des Erdgeschosses
und der Oberkante des Dachsparrens) darf gem. § 18 BauNVO im festgesetzten WA-Gebiet
11,20 m nicht Uberschreiten.

Um das ausgebaute Dachgeschoss sinnvoll nutzen zu kénnen, soll auch die Errichtung von
Dachgauben ermdglicht werden. Dachgauben in der zweiten Dachebene sollen aus gestalte-
rischen Grinden ausgeschlossen werden. Aus ebensolchen Griinden missen die Dachgau-
ben / Quergiebel einen Abstand von mindestens 1,50 m vom jeweiligen Giebelmauerwerk ein-
halten.

Diese Regelungen erfolgen aus architektonischen und stadtplanerischen Griinden um somit
,unruhige“ Dachlandschaften zu vermeiden.

5.5 Grunflachen und Anpflanzungen
Offentliche Gruinflachen sind im Anderungsbereich nicht vorgesehen.

Uber eine textliche Festsetzung wird geregelt, dass die privaten Griinflachen auf den Grund-
stlicken naturnah zu gestalten und dauerhaft zu erhalten sind. Je angefangene 250 m? Grund-
stlicksflache ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mittlerer GréRRe
(ca. 3,00 m, auch Obstbdume) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangigkeit sind
die jeweiligen Baume / Straucher / Stauden adaquat zu ersetzen. Das Anlegen von Stein-
garten wird aus 6kologischen und klimatischen Griinden untersagt.

Die Stellplatzflachen sind aus 6kologischen Griinden wasserdurchlassig, z.B. mit Rasengitter-
steinen zu befestigen und grundséatzlich mit nur einer Einfahrt gemeinsam zu erschlieen. Die
Stellplatzanordnung muss grundsatzlich parallel zur Verkehrsflache erfolgen. Hierdurch soll
erreicht werden, dass mdglichst wenig offentlicher Parkraum entlang der Stral’en verloren
geht. Zwischen der Stellplatzflache und der Verkehrsflache ist ein mindestens 0,75 m breiter
Grunstreifen zur Bepflanzung mit Hecken oder Strauchern als bauliche Trennung anzulegen.
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6. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt (iber die bereits endausgebauten Flachen
der Firstenstral’e und der Mittelstral’e. An beiden Stralden sind von der Fahrbahn getrennte
Gehwege vorhanden.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend den gesetzlichen Vorschriften auf dem Grund-
stlick bereit zu stellen. Es gilt ein Schlissel von einem Stellplatz pro Wohnung. Die Abstell-
moglichkeiten fur Pkw liegen somit vor.

Gemal den Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW
2018) mussen auf den jeweiligen Baugrundstlicken barrierefrei erreichbare Stellplatze fir
Fahrrader erstellt werden.

7. Ver-und Entsorgung
7.1 Entwasserung

Sowohl in der Firstenstrale als auch in der Mittelstral3e sind jeweils Mischwasserkanale vor-
handen. Die geplante Bebauung ist gemaf den Vorgaben des Trennerlasses auf dem Grund-
stlick zunachst getrennt zu entwassern und dann in Abstimmung mit dem Fachdienst Tiefbau
an einen der beiden Mischwasserkanale anzuschlieen. Ein offenes Gewasser oder ein Re-
genwasserkanal zum Anschluss der Oberflachenentwasserung ist nicht vorhanden.

7.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt sichergestellt.

Das flir die Loschwasserversorgung notwendige Wasser (48 m*/ h) kann dem zentralen Trink-
wasserversorgungsnetz enthommen werden.

7.3 Strom- und Gasversorgung, Telefon

Die Versorgung mit Strom wird durch die Stadtwerke Steinfurt oder gegebenenfalls einen
anderen Stromanbieter gesichert.

Die Gasversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt erméglicht. Da im Umfeld des An-
derungsbereiches entsprechende Leitungen vorhanden sind, ist eine Anschlussmaoglichkeit an
das Gasnetz fur das neu geplante Gebaude gegeben. Andernfalls ist das Heizen des geplan-
ten Geb&udes Uber alternative / regenerative Techniken wie Erdwarme, Solar u. &. bzw. mit Ol
als fossilem Energietrager moglich bzw. sicherzustellen.
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Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder
einen alternativen Anbieter.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unmittelbar angrenzend an den Anderungsbereich
vorhanden und werden den klinftigen Gegebenheiten angepasst.

8. Soziale Infrastruktur, Gesundheitseinrichtungen

Kindergarten und alle Schulformen sowie Spiel- und Sportplatze sind im Stadtteil Borghorst
bedarfsgerecht vorhanden.

Unmittelbar siidwestlich an den Anderungsbereich angrenzend befindet sich an der Fiirsten-
strae das Familienzentrum / die Kindertagesstatte ,Arche Noah“ der evangelischen Kirchen-
gemeinde (Borghorst-Horstmar). Ein weiterer Kindergarten (kath. Kindergarten St. Josef) istin
ca. 320 m Entfernung (Luftlinie) in noérdlicher Richtung am Pastoratsweg vorhanden.

Die Marienschule (Grundschule) befindet sich in ca. 400 m Entfernung (Luftlinie) in nordlicher
Richtung.

Eine Hauptschule gibt es im Stadtteil Borghorst nicht mehr. Ein Hauptschulbesuch ist jedoch
im Stadtteil Burgsteinfurt (Schule am Bagno) moglich.

Die Realschule am Buchenberg befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.000 m (Luftlinie) in
nordnordwestlicher Richtung.

Das Stadtische Gymnasium Borghorst liegt nordéstlich des Anderungsbereiches in ca. 750 m
Entfernung (Luftlinie).

In etwa 530 m Entfernung (Luftlinie) in norddstlicher Richtung an der Mauritiusstrae befindet
sich das UKM-Marienhospital Steinfurt und daneben in ca. 630 m Entfernung (Luftlinie) zum
Anderungsbereich ein Arztehaus.

Im Stadtgebiet, sowohl im Stadtteil Borghorst als auch im Stadtteil Burgsteinfurt, sind nahezu
alle weiteren Facharzte ansassig.

In einer Entfernung von ca. 130 m (Luftlinie) zum Anderungsbereich befindet sich in sidsiid-
ostlicher Richtung an der Alleestral3e ein offentlicher Kinderspielplatz.

Sport- und Bolzplatze sowie Ballspielflachen sind bei allen Schulflachen vorzufinden und dar-
Uber hinaus im Bereich des Hermann-Friindt-Stadions (slidéstliche Richtung, ca. 650 m Luft-
linie entfernt). Ein weiterer Sportplatz befindet sich in ca. 950 m Entfernung (Luftlinie) in ost-
nordoéstlicher Richtung an der Haselstiege, stidostlich des Gymnasiums.
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Das Borghorster Kombi-Bad (Frei- und Hallenbad) liegt in ca. 520 m Entfernung (Luftlinie) in
stidostlicher Richtung, unmittelbar neben dem Hermann-Friindt-Stadion. Hier befindet sich
auch ein Sport- und Fitnesscenter.

9. Auswirkungen der Planung
9.1 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b ,nérdlich Altemarkt-
stralle” grenzt nicht an klassifizierte Strallen an. Die Kreisstadt Steinfurt hat in ihrer eigenen
Klassifizierung die Flrstenstrale und die Mittelstral3e als Anliegerstral’en eingestuft. Entspre-
chend dieser Einstufung sind die Stralden auch ausgebaut.

Der Ziel- und Quellverkehr aus den angrenzenden Gebieten und aus der geplanten Nutzung
im Anderungsbereich wird zu keinen unzumutbaren Belastungen fiihren.

Konflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Hofstellen sind nicht
zu erwarten. Auf Grund der innerstadtischen Lage ist ein ausreichender Abstand von mehr als
700 m gegeben. Grofiere landwirtschaftliche Betriebe mit intensiver Tierhaltung haben einen
Abstand von mindestens 1.200 m zum Anderungsbereich und befinden sich in norddstlicher
und Ostlicher Richtung.

Stdéstlich des Anderungsbereiches befindet sich in ca. 670 m Entfernung (Luftlinie) am
Wilmsberger Weg 2 eine Chemikaliengro3handlung. Der Betrieb unterliegt der Stérfallverord-
nung.

Das Buro UCON, Minster, hat den Betrieb auf der Grundlage des genehmigten Bestandes im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48b ,Bahnhof Borghorst® im Jahre 2014
untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf Flachen in nicht unbetracht-
licher Groflie der Beurteilungswert Uberschritten wird. Gleichzeitig merkt das Gutachterblro
aber an, dass in der Bundesrepublik Deutschland bisher keine Festlegungen vorliegen, welche
Nutzungen in Abhangigkeit von der Uberschreitung des Beurteilungswertes maglich sind. Bei
der Freisetzung von Chlor wurde ein angemessener Abstand von 616 m und bei der Frei-
setzung von Stickoxiden ein angemessener Abstand von 397 m ermittelt. Der Anderungs-
bereich liegt aulRerhalb dieses ermittelten angemessenen Abstandes.

Auch sind grundsatzlich keine weiteren Auswirkungen oder Storeinflisse, die unbeschadet
des § 50 BImSchG entstehen kdnnen (z.B. Flugzeugabsturz), zu erwarten bzw. kdnnen aus
hiesiger Sicht nicht in die stadtebauliche Bewertung einbezogen werden (s. § 1 (6), j, BauGB).

Weitere Belastungen oder sonstige Storeinflisse (wie z.B. Stdube) sind nicht zu vermuten.

Insgesamt betrachtet, sind zwischen den vorhandenen Nutzungen im Umfeld und der geplan-
ten Nutzung im Anderungsbereich keine Konflikte zu erwarten.
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9.2 Flachen mit Bodenbelastungen

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.46b ,nérdlich Altemarkt-
stralle” istim ,Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten / Verzeichnis Gber schad-
liche Bodenveranderungen und Verdachtsflachen“ des Umweltamtes des Kreises Steinfurt
nicht als Flache oder Altstandort mit Altablagerungen gekennzeichnet.

Bodenbelastungen sind auch nach hiesiger Kenntnis nicht zu erwarten.

9.3 Bodenschutz

GemaR § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist bei der Aufstellung oder Anderung
von Bauleitplanen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flachen insbesondere zu prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen maglich ist.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine bisher zwar nicht bebaute oder versiegelte
Flache, jedoch um ein Einzelgrundstuck, welches innerhalb eines zusammenhangend bebau-
ten innerstadtischen Bereiches liegt und bereits, wenn auch nur zu einem geringen Anteil,
nach den bisherigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bebaubar ist.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden kiinftig in Anlehnung an die benachbarten
Grundstticke festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird mit dem Wert von 0,4 heute tblichen Wert
fur ,Allgemeine Wohngebiete“ festgesetzt. Es wird somit eine optimale Ausnutzungsmdglich-
keit der noch unbebauten Grundstlcksflache geboten.

Eine weitere Inanspruchnahme von Flachen im Aulenbereich erfolgt nicht. Es besteht auf
Grund der innerstadtischen Lage keine Alternative zum geplanten Standort der hier vorgese-
henen Bebauung. Damit entspricht die Planung dem Grundsatz des § 4 (2) LBodSchG.

9.4 Schutz von Natur und Landschaft

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine bereits gem. § 30 BauGB rechtsverbindlich
verplante Innenbereichsflache.

Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der
Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a (3), Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit
werden keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Durch einen Hinweis im Anderungsplan wird deutlich gemacht, dass zum Schutz von Végeln
und Fledermausen nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Geholzfallungen nur
in der Zeit vom 01.11. bis zum 28. / 29.02. zulassig sind.
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9.5 FFH-Vertraglichkeit

Das Land NRW hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als Schutzgebiet
nach der Vogelschutzrichtlinie der EU (Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 in der
Fassung der Richtlinie 2009 / 147 / EG vom 30.11.2009) und FFH-Richtlinie (Richtlinie 92 / 43
EWG des Rates vom 21.05.1992) gemeldet. Dieser Bereich umfasst grol3e Teile der Wald-
bereiche des Bagnos, Vorsundern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der
Steinfurter Aa und den Bagno See. Das Gebiet hat eine Grélie von 467 ha. Zudem wurde das
FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“ (DE-3910-301) nachgemeldet (31 ha).

Weitere Bereiche auf dem Steinfurter Stadtgebiet wurden nicht als FFH- oder Vogelschutz-
gebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b
,nordlich Altemarktstrale“ und dem gemeldeten Gebiet betragt ca. 1.400 m. Angesichts die-
ses Abstandes und der zwischen dem Anderungsbereich und dem Schutzgebiet liegenden
Bebauung, wird nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzziele und -zwecke des FFH-Ge-
bietes durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b ausgegangen.

9.6 Umweltvertraglichkeit

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b ,nérdlich Altemarktstrale“ erfolgt zwar
ein geringer zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft, der jedoch auf Grund der gesetzli-
chen Regelungen (§ 13a (2), Nr. 4 BauGB i.V.m. § 1a (3), Satz 5 BauGB) als bereits erfolgt o-
der zuldssig gilt, da die versiegelbare Flache im Anderungsbereich kleiner als 20.000 m? ist
(§ 13a (1), Satz 2 Nr. 1 BauGB). Erhebliche Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgter
sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Im Zuge der Bauleitplanung ist diese Priufung gemafl § 44 (5) BNatSchG fir Tierarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach der Vogelschutzrichtlinie vorzunehmen.

Das Biro arbeitsgruppe raum & umwelt (aru) aus Miinster hat den Anderungsbereich aus
artenschutzrechtlicher Sicht untersucht und bewertet.

Zur Abschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte wurde am 22.09.2020 eine 6rt-
liche Begehung durchgeflihrt, in der nach moglichen Habitatsbestandteilen der planungsrele-
vanten Arten gesucht wurde. Bei der Ortsbegehung wurden die vorhandenen Baume im Un-
tersuchungsgebiet auf das Vorhandensein von Héhlungen, Nisthilfen, Nester und Horste pla-
nungsrelevanter Arten — soweit bei der vorhandenen Belaubung méglich — begutachtet. Dar-
Uber hinaus wurden dort alle weiteren besonderen Habitatsbestande und Biotoptypen aufge-
nommen.
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Die Anderungsflache wird im Grundsatz als Gartenflache genutzt, wobei hier eine Zweiteilung
zu erkennen ist. Der sudostliche Bereich stellt sich als Obstwiese und der nordwestliche
Bereich als klassischer Ziergarten dar. Der Bereich der Obstwiese ist ungefahr doppelt so
grol3, wie der Ziergartenbereich. Im Ziergartenbereich wachsen mehrere mittelalte Obst-
baume. Die Obstwiese ist durch ein schmales Beet und einen Maschendrahtzaun vom Zier-
garten getrennt. Im Bereich der Obstwiese, die schon seit langerer Zeit nicht mehr gemaht
wurde stehen in lockerer Anordnung vor allem Apfel-, Birnen- und auch Kirschbaume. Die
Obstwiese weist einen eher extensiven Charakter auf. Ein Teil der Flache wird offensichtlich
auch als Lagerflache eines Gewerbebetriebes genutzt. Der gesamte Bereich ist durch Ma-
schendraht- und Holzzaune, sowie Hecken komplett eingefriedet.

Im Umfeld des Anderungsbereiches befindet sich eine zum Teil recht stark verdichtete Be-
bauung, die Uberwiegend aus Wohnhausern mit meist strukturlosen Garten und im sidwest-
lich angrenzenden Bereich auch aus 6ffentlich genutzten Gebauden besteht.

Im Hinblick auf die vorhandenen Habitatstrukturen und -qualitdten wurden verschiedene Be-
reiche ermittelt. So zeigt z.B. das direkt norddstlich angrenzende Gebaude Firstenstralle 17
im Dachraum entsprechende Fugen, Spalten und Hohlraume auf, die von gebdudebewohnen-
den Fledermausarten genutzt werden konnen. Hier sind aber auch viele weitere in der Umge-
bung vorhandene altere Gebaude zu nennen. Im Bereich der jingeren Gebaude im Umfeld ist
dieses eher nicht der Fall. Daneben ist aber auch die dltere Baumsubstanz zu betrachten, hier
insbesondere ein Apfelbaum im Bereich der Obstwiese, der nicht nur tber Totholz und meh-
rere Hohlungen, sondern auch Uber einen hohlen Stamm verfligt. Somit bietet gerader dieser
Baum ein umfangreiches Quartierspotenzial fir Fledermause und auch Vogel. Auf der Vorha-
benflache wurden mehrere Taubennester gefunden.

Insgesamt sind 43 potentiell vorkommende planungsrelevante Arten (!4 Fledermausarten, der
Fischotter und 28 Vogelarten) zu betrachten.

Die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens planungsrelevanter Arten im Untersuchungsgebiet
wurde durch den Gutachter anhand der Lebensraumanspriiche, Verbreitungsmuster und Ver-
haltensweisen, der regionalen Verbreitung sowie der Untersuchungsgebietsausstattung unter
Berucksichtigung der Vorbelastung (Larm, Licht, optische Stérungen v.a. durch Menschen,
Pradation und Stoérung v.a. durch Hunde und Katzen, Entsorgung von Gartenabfallen, Mahd
etc.) abgeschatzt.

Da es im Untersuchungsgebiet auf Grund der innerstadtischen Lage keine naturnahen Walder
oder gréRere strukturreiche Gehdlze im Verbund mit grof3eren Still- oder Fliekigewassern so-
wie naturlichen Hohlen gibt, kann ein Vorkommen der meisten Fledermausarten ausgeschlos-
sen werden. Am ehesten ist hier noch der Grolie Abendsegler zu erwarten, da dieser haufig
in Siedlungsrandnahe auftritt. Auf Grund der innerstadtischen Lage ist ein regelmafliges Vor-
kommen aber auch eher unwahrscheinlich. Zudem fehlen entsprechende Nahrungsflachen im
Umfeld. Auch die Gebaudebewohner unter den Fledermausarten kénnen praktisch ausge-
schlossen werden., da entsprechende Lebensraume fehlen. Abschlie3end sind noch die mehr
oder minder typischen Siedlungsarten wie Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus zu
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nenn, die im Anderungsbereich aber wegen fehlender Bebauung ausgeschlossen werden kén-
nen. Da im angrenzenden gesamten Untersuchungsraum keine Anderungen vorgenommen
werden, sind auch diese Arten auszuschliefl3en.

Als regelmalig aufgesuchtes Jagdgebiet kann die Vorhabenflache auf Grund der bestehen-
den Nutzung mit dem aufstehenden Baumbestand eine gewisse lokale Bedeutung besitzen.
Durch die relativ geringe Grofe dirfte es allerdings nur kurzfristig als Nahrungsgebiet aufge-
sucht werden. Eventuell kdnnte die Flrstenstralte mit ihrem mehr oder minder durchgangigen
Baumbestand fir Transferflige genutzt werden.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass ein Vorkommen der verschiedenen Fledermausarten aus-
geschlossen werden kann.

Ebenso ist ein Vorkommen des Fischotters auszuschlieRen, da keine groRen Gewasser-
systeme vorhanden sind.

Als weiterer Prifungspunkt sind die planungsrelevanten 28 verschiedenen Vogelarten zu be-
trachten. Da im Anderungsbereich weder strukturreiche Agrarflachen, groRere Waldflachen,
FlieR- oder Stillgewasser, geblschreiche Rander von Laub- und Mischwaldern, naturnahe
Parkanlagen mit einer ausgepragten Krautschicht noch gréere kurzrasig gehaltene oder be-
weidete Grinlandflachen mit Kopfbaumen vorhanden sind, kann das Vorkommen fast aller
Vogelarten im Anderungsbereich ausgeschlossen werden.

Lediglich ein theoretisches Vorkommen von Bluthanfling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Mehl-
schwalbe und Star ist im Anderungsbereich méglich. Diese Arten sind auf viele kleinteilige
Habitatstrukturen angewiesen, die allerdings im Anderungsbereich nur partiell vorhanden sind.
Die vereinzelt vorhandenen Hoéhlungen, Hohlrdume und Spalten in den Baumen waren zwar
durch den Feldsperling, den Gartenrotschwanz und den Star als Brutstatte nutzbar, aber auf
Grund des Versiegelungsgrades und der Stérungen in der Umgebung sind sie jedoch wenig
daflir geeignet. Auch fur den Bluthanfling und den Girlitz sind die vorhandenen Strukturen zu
kleinteilig.

Ebenso ist nicht mit einem Vorkommen von Amphibien- oder Reptilienarten, wie z.B. Laub-
frosch oder Zauneidechse rechnen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass zum Schutz der europaisch geschitzten Vogel-
arten eine Baufeldfreimachung (Rodungen und Abbruch der Schuppen) nur in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren ist. Auflerdem wird empfohlen, alle weiteren
BaumalRnahmen vor oder nach der Brutzeit der Végel zu beginnen, um mit den dadurch ver-
bundenen Stérungen eine Besiedlung der direkt benachbarten Flachen zu vermeiden. Um ein
Restrisiko auszuschlielen, muss der alte Apfelbaum mit Hohlungen im Stamm- und Astbe-
reich zum Schutz von Fledermausen und ggf. weiteren Arten kurz vor dem Fallen bzw. maxi-
mal 10 Tage vorher auf Tierbesatz durch einen Fachmann unter Zuhilfenahme eines Endo-
skops Uberprift werden. Sollten bei dieser Kontrolle Tiere gefunden werden, ist die Beseiti-
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gung nur nach Abstimmung und ausdrucklicher Freigabe seitens der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Kreises Steinfurt zulassig. Zu diesem Zweck ist das Ergebnis dieser Begutachtung
der UNB unverzuglich vorzulegen.

Mit diesen Malgaben kann sichergestellt werden, dass den Anforderungen des § 44
BNatSchG entsprochen wird und es zu keiner Auslésung von Verbotstatbestanden kommt.

Die Einhaltung der erzielten Ergebnisse machen eine weitergehende Artenschutzprifung
-zunachst- nicht erforderlich.

Die Artenschutzrechtliche Prifung vom 09.11.2020, erstellt durch das Buro arbeitsgruppe
raum & umwelt (aru), Minster, wird Anlage und Bestandteil der Bebauungsplandnderung und
der Begriindung und ist als Anlage beigefugt.

9.7 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b ,nérdlich AltemarktstraRe*
und in der naheren und weiteren Umgebung des Anderungsbereiches sind keine Bau- und

Bodendenkmaler vorhanden bzw. bekannt.

Das nachstgelegene Baudenkmal (Villa Debbert, Miinsterstral3e 35) hat eine Entfernung von
ca. 250 m zum Anderungsbereich. Die Flachen dazwischen sind vollstandig bebaut.

Somit ist durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b eine Beeintrachtigung von Bau-
denkmalern, auch in Bezug auf Blickbeziehungen und Fernwirkungen, nicht zu erkennen.

In den Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b wurde vorsorglich ein Hinweis
zum Vorgehen beim Auffinden von Bodendenkmalern aufgenommen.

Belange des Denkmalschutzes werden somit von der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46b ,nérdlich Altemarktstrae® nicht beruhrt.
9.8 Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

9.9 Kampfmittel

Mégliche Kampfmitteleinwirkungen sind nicht bekannt, kbnnen aber auch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Grundsatzlich ist jedoch nicht davon auszugehen, da es sich um ein
unbebautes nicht zentralliegendes Grundstiick (friiher: Ackerfldche; heute: nicht angelegter
Spielplatz) handelt. Sofern dennoch ein Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit so-
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fort einzustellen und die allgemeine Ordnungsbehoérde der Kreisstadt Steinfurt sowie der staat-
liche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe zu verstandigen. Ein entsprechender
Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

9.10 Klimaschutz

Mit den Novellen des Baugesetzbuches der letzten Jahre ist auch der Aspekt des Klima-
schutzes in die Gesetzgebung aufgenommen worden. Demnach sollen die Bauleitplane dazu
beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern (vgl.
§ 1(5) S.2 BauGB). Aspekte des Klimaschutzes haben viele Formen und Facetten, vorrangig
wird jedoch darunter die Vermeidung des AusstolRes klimaschadlicher Stoffe (,Treibhaus-
gase”) verstanden, sowie der Erhalt der Walder, die die Treibhausgase aufnehmen und verar-
beiten kénnen. Eine weitere wichtige Malinahme fiir den Klimaschutz ist in den so genannten
Industrieldndern die Reduzierung des Energieverbrauchs. Die Erzeugung und der Verbrauch
von Energie sind mit die bedeutendsten Ausldser fiir den Ausstol von Treibhausgasen.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b ,ndrdlich Altemarktstralle werden weiter
keine konkreten Klimaschutzziele verfolgt. Tenor ist natlrlich auch hier eine Schonung der
Umwelt und der Erhalt bzw. sogar der verbesserte ,Umweltzustand” nach Umsetzung der Pla-
nung.

Ein Aspekt des Klimaschutzes ist die Reduzierung des Energieverbrauchs, insbesondere bei
Gebauden. Da seit dem 01.01.2016 die neue Energieeinsparverordnung in Kraft getreten ist,
mussen bei Gebauden seither hdhere energetische Anforderungen erfillt werden. Insbeson-
dere bei Neubauten sind eine weitere Senkung des Energiebedarfs um 25 % bei der Anlagen-
technik und eine um 20 % verbesserte Warmedammung erforderlich. Die Errichtung des vor-
gesehenen Wohngebaudes erfolgt somit nach den neuesten energetischen Standards, womit
ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

Messbar negative Auswirkungen auf das Klima sind durch die Planungen nicht zu erwarten.

10. Verfahren

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b ,nérdlich AltemarktstraRe® dient der Innenent-
wicklung bzw. Nachverdichtung der bestehenden Bebauung und erflllt somit die Anforderun-
gen des § 13a (1) BauGB. Entsprechend wird das beschleunigte Verfahren (ohne Umweltprti-
fung, ohne Umweltbericht, ohne zusammenfassende Erkldrung) angewandt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das unter Punkt 1 beschriebene
Vorhaben hat der Rat der Kreisstadt Steinfurt in seiner Sitzung am 06.02.2020 beschlossen,
das Verfahren zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46b ,ndrdlich Altemarktstrafie*
durchzufihren.
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