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1. Planungsanlass

Fir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Holtmannsweg /
Burkamp / Ringstrale® im Steinfurter Stadtteil Borghorst wurde am 09.06.1970 vom Rat der
damaligen Stadt Borghorst der Aufstellungsbeschluss gefasst. Mit Datum vom 24.02.1972
wurde der Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Borghorst gefasst. Nach der Ge-
nehmigung durch die Bezirksregierung Munster vom 02.08.1972 wurde der Bebauungsplan
Nr. 35 durch die Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Borghorst am 09.11.1972 rechts-
verbindlich. Der Geltungsbereich der jetzigen 6. Anderung liegt in der siidlichen Spitze des
Bebauungsplanes. In diesem Bereich wurde bisher keine Anderung durchgefiihrt.

Der im sldwestlichen Randbereich des Stadtteiles Borghorst liegende Anderungsbereich
weist in seinem Umfeld eine relativ homogene Bebauung auf, die iberwiegend aus Ein-, und
Zweifamilienhausern besteht.

Das Grundstiick im aktuell vorliegenden Anderungsbereich ist bisher als ,Allgemeines Wohn-
gebiet* gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Eine Anderung dieser
Festsetzung erfolgt nicht.

Der Rat der Kreisstadt Steinfurt hat in seiner Sitzung am 27.08.2020 beschlossen, die bisher
auf den insgesamt drei Flurstlicken festgesetzten Baugrenzen auf dem Grundstliick Ganten-
stralRe 158 zu verandern und im westlichen Teil des Anderungsbereiches eine zusétzliche
Bauflache festzusetzen. Aus diesem Grund ist eine Anderung des gliltigen rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 soll auf der bisher als nicht (iberbaubaren
Grundstucksflache festgesetzten Flache im westlichen Grundstlicksbereich eine neue, an die
bestehende Umgebungsbebauung angepasste, durch Baugrenzen definierte, Bauflache neu
festgesetzt werden. Diese Flache befindet sich zwischen zwei, als bebaubare Grundstlicke in
der offenen Bauweise festgesetzten Grundstiicke im Bereich ndrdlich der Minsterstiege.
Hierdurch soll es ermdglicht werden, in einer Zeit der sehr knappen Bauflachen mit einer
hohen Nachfrage nach Wohngrundstiicken eine zusatzliche Bauflache zur Errichtung eines
Einfamilienhauses festzusetzen und somit eine Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung
zu ermdglichen. Im Anderungsbereich sollen textliche Festsetzungen zu Trauf- und Firsthéhen
sowie Dachneigungen aufgenommen werden, die sich stadtebaulich und architektonisch an
die Umgebungsbebauung anpassen.

Die Kreisstadt Steinfurt hat ein grof3es stadtebauliches Interesse daran, auf dieser Flache eine
Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung umzusetzen.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von 1.390 m2.
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2. Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 6. Anderung umfasst die drei Flurstiicke 103, 209 und 210 im

Einmindungsbereich der Minsterstiege in die Gantenstralte (Gantenstrale 158), Flur 6,
Gemarkung Borghorst.

3. Einordnung in ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplanung und Landesplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Munster, Teilabschnitt Minsterland, ist der
Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Steinfurt ist der Anderungsbereich als
,Wohnbauflache“ dargestellt. Eine Anderung dieser Darstellung erfolgt nicht.

4. Bestandssituation und angrenzende Nutzungen

4.1 Derzeitige Nutzung

Das Flurstlick 103 an der Minsterstiege ist bislang noch nicht bebaut. Auf dem Flurstick 210
ist ein Einfamilienhaus mir den entsprechenden Nebenanlagen vorhanden (Gantenstral3e
158). Das Flurstlick 209 ist ebenfalls unbebaut. Die drei Flurstiicke sollen zusammengefasst
und neu aufgeteilt werden.

4.2 Angrenzende Nutzungen

Westlich, nérdlich und 6stlich des Anderungsbereiches befinden sich Wohnhauser.

Sidlich grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache an.

4.3 Planvorgaben

Im Geltungsbereich der 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.35 ,Holtmannsweg /
Burkamp / RingstralRe® ist kein erhaltenswertes Hochgriin vorhanden.

Sonstige fir den Planbereich zu beachtende Planungsvorgaben gibt es nicht.
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Der Planbereich weist keine besonderen naturrdumlichen Gegebenheiten auf.
Besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege liegen ebenfalls nicht vor.

Ein gultiger Landschaftsplan, bzw. ein entsprechender Entwurf wurde bislang von der zustan-
digen Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Steinfurt flir diesen Bereich nicht aufgestellt.

Ebenso werden keine Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete etc. durch die
Planénderung berihrt.

5. Planfestsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird kiinftig unverandert als ,Allgemeines Wohngebiet‘ gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt eine ,Wohnbauflache* dar und muss somit nicht
geandert oder berichtigt werden.

Unter Ausflllung dieser Grundvorstellung sollen im festgesetzten WA-Gebiet des kinftigen
Bebauungsplanes Nr. 35, 6. Anderung, aus dem Nutzungsartenkatalog der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQO) die Nutzungen und Betriebe gemafy § 4 (2) Nr. 1-3 BauNVO (Wohn-
gebéude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) allgemein zuldssig sein. Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes gem. §4 (3)Nr. 1 BauNVO und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO sollen ausnahmsweise zulassig sein. Die Ubrigen Nutzungen nach
§ 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sollen gemal § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO nicht zulassig sein, da sie mit Blick auf die Nutzungs-
art und die Mafstablichkeit nicht in das dort vorhandene Umfeld passen.

Ebenfalls sollen gemaR § 1 (5)i.V.m. (9) BauNVO Sex-Shops und Vorflihrraume, deren
Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe ausgeschlossen werden, da diese Nutzungen im Umfeld von Wohnungen
als nicht vertraglich betrachtet werden.

Mit diesen MalRgaben soll das stadtebauliche Planungsziel auf dieser innerstadtischen Flache
gestutzt und der im Umfeld vorherrschende Siedlungscharakter weiterentwickelt werden.
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5.2 MahR der baulichen Nutzung

Die nachfolgend aus stadtebaulichen Griinden getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der bau-
lichen Nutzung werden auch vor dem Hintergrund des Einfligens in die Umgebungsbebauung
getroffen.

Der Anderungsbereich wird wie bisher als ,Allgemeines Wohngebiet‘ gem. § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8
nach den vorgegebenen Werten der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die durch die zu-
satzliche Bauflache entstehende verdichtete Bebauung fligt sich stadtebaulich in die Umge-
bungsbebauung ein.

Im festgesetzten WA-Gebiet erfolgt die Festsetzung zur Ausfiihrung von maximal zwei Voll-
geschossen, wobei das mégliche zweite Vollgeschoss im ausgebauten Dachgeschoss liegen
muss. Durch die Festsetzung von Traufhdhen wird erreicht, dass das mogliche zusatzliche
Gebaude sich in die Umgebung vollstandig einfligt. Es werden Dachneigungen von 45° - 50°
festgesetzt, die ebenfalls dem Gebaudebestand entsprechen.

5.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes in diesem Bereich mit seiner typischen wohnbaulich
genutzten Bebauung wird auch im Anderungsplan unveréndert die offene Bauweise gemaR
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf dem zusatzlichen Baugrundstlick werden durch
Baugrenzen definiert.

Im Anderungsbereich soll in Anlehnung an den Bestand maximal eine Bebauung mit zwei
Wohneinheiten zulassig sein.

5.4 gestalterische Festsetzungen

Auf der Grundlage des § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (1) Bauordnung Nordrhein-Westfalen 2018
(BauO NRW 2018) werden fir den Geltungsbereich des Anderungsplanes ortliche Bauvor-
schriften zur Flachennutzung, Begriinung und Versiegelung nicht Gberbauter Flachen der
Grundstticke getroffen.

Ebenso werden durch den Anderungsplan baugestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvor-
schriften) zu Dachformen und Dachneigungen getroffen.

Damit verbunden ist das Ziel, eine vertragliche Nutzung und Gestaltung sowie die Schaffung
einer stadtebaulichen Ordnung fiir ein funktionierendes Nebeneinander und ein attraktives
Umfeld zu erreichen. Die Festsetzungen zur Stellung der Baukdrper, zur Dachneigung, Dach-
form, Sockel-, Trauf- und Firsthohen sind dabei aus stadtebaulicher Sicht von erheblicher
Bedeutung fur die Raumbildung.
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Diese vorstehenden Maligaben werden durch die Festsetzung von Sockel-, Trauf- und First-
héhenbegrenzungen naher bestimmt.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (Sockelhéhe) darf im festgesetzten Allge-
meinen Wohngebiet bei maximal 72,35 m tUber Normalhéhe Null (UNHN) liegen. Hiermit wird
die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens maximal 0,50 m Uber der Fahrbahndecke der
Munsterstiege (71,85 m (NHN) liegen.

Im Anderungsbereich sollen Dachneigungen von 45° - 50° zuléssig sein. Als zulassige Dach-
formen werden hier Sattel- oder Pultdacher festgesetzt. Aus gestalterischen Griinden sollen
Gebaude mit einem einzelnen Pultdach unzulassig sein. Der Versatz der beiden Firstlinien von
gegeneinander versetzten Pultdachern darf maximal 1,00 m betragen. Diese Festsetzung ent-
spricht Uberwiegend den Dachformen auf den Nachbargrundstiicken.

Die Hohe zwischen der Oberkante RohfulRboden des Erdgeschosses und dem Schnittpunkt
mit der Oberkante des Sparrens des Dachgeschosses, gemessen an der Aufienkante des
aufgehenden Mauerwerks (Traufhéhe), wird im festgesetzten WA-Gebiet auf 3,30 m bis
4,00 m begrenzt. Die Firsthohe des Gebaudes (H6he zwischen Oberkante Rohful3boden des
Erdgeschosses und der Oberkante des Dachsparrens) darf gem. § 18 BauNVO 9,50 m nicht
Uberschreiten.

Um die ausbaufahigen Dachgeschosse sinnvoll nutzen zu kénnen, soll auch die Errichtung
von Dachgauben bzw. Quergiebeln ermdglicht werden. Dachgauben und Quergiebel dirfen
im festgesetzten WA-Gebiet einen Abstand von 1,50 m zum Giebelmauerwerk nicht unter-
schreiten und eine Gesamtlange von 50 % der Traufe nicht tGberschreiten. Fir Dacheinschnitte
gelten die zuvor genannten Regelungen.

Dachgauben und Quergiebel in der zweiten Dachebene sollen aus gestalterischen Griinden
im gesamten Anderungsbereich ausgeschlossen werden.

Diese Regelungen erfolgen aus architektonischen und stadtplanerischen Griinden um somit
»unruhige“ Dachlandschaften zu vermeiden.

5.5 Grunflachen und Anpflanzungen

Offentliche Griinflachen sind im Anderungsbereich nicht vorgesehen.

Uber eine textliche Festsetzung wird geregelt, dass die privaten Griinflaichen auf den Grund-
stlicken naturnah zu gestalten und dauerhaft zu erhalten sind. Die Bepflanzung, die wegen
Krankheit, aus Sicherheitsgrinden o. a. entfernt werden muss, ist durch entsprechende

Neupflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen.

Die Anlage von sogenannten Steingarten (grofRflachige Verwendung von Kies, Schotter,
Steinen etc.) ist aus Klimaschutzgriinden unzulassig.

Bebauungsplan Nr. 35, 6. And., - Begriindung -
23.05.2022



6. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung des Flurstiickes 210 erfolgt unverandert tUber die vorhandene Zufahrt von
der Gantenstralle aus. Das neu entstehende Baugrundstick aus den Flurstiicken 103,
209 tlw., und 210 tiw. wird klnftig von der Minsterstiege aus erschlossen. Die Minsterstiege
ist nicht endausgebaut und liegt auch nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Sie
ist somit als Wirtschaftsweg zu betrachten. Das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan fest-
gesetzte Zu- und Abfahrtsverbot wird grundséatzlich ibernommen. In der 6. Anderung wird die
in der Ortlichkeit vorhandene und genehmigte Zufahrt zum Flurstiick 210 (iber das Flurstiick
209 und eine klnftige Zufahrt zum neuen Baugrundstlick gesondert festgesetzt.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend den gesetzlichen Vorschriften auf dem jewei-
ligen Grundstlck bereit zu stellen. Die erforderlichen Abstellmdglichkeiten fur Pkw liegen somit
VOr.

Gemal den Bestimmungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW
2018) missen auf den jeweiligen Baugrundstiicken barrierefrei erreichbare Stellplatze fur
Fahrrader erstellt werden.

7. Ver-und Entsorgung
7.1 Entwasserung

In der Gantenstrale ist ein Mischwasserkanal vorhanden. Hieran ist das Gebaude Ganten-
stral’e 158 angeschlossen. Die geplante Bebauung auf dem neu entstehenden Grundstiick an
der Muinsterstiege ist nach Abstimmung mit dem Fachdienst Tiefbau an die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation in der Munsterstiege anzuschlielen. Das gilt in diesem Einzelfall
auch fur die Regenwasserbeseitigung.

7.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt sichergestellt. Der Anschluss
muss von der Gantenstral3e aus erfolgen, da in der Miinsterstiege keine Wasserleitung verlegt
ist.

Das fir die Léschwasserversorgung notwendige Wasser kann dem zentralen Trinkwasserver-
sorgungsnetz enthommen werden.

7.3 Strom-und Gasversorgung, Telefon

Die Versorgung mit Strom wird durch die Stadtwerke Steinfurt oder gegebenenfalls einen
anderen Stromanbieter gesichert und kann von der Minsterstiege aus erfolgen.
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Die Gasversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt ermdglicht. Da in der Gantenstralle
eine entsprechende Leitung vorhanden ist, ist eine Anschlussméglichkeit an das Gasnetz fir
die moglichen neugeplanten Gebaude Uber einen entsprechend langen Hausanschluss mog-
lich.

Andernfalls ist das Heizen des geplanten Gebaudes Uber alternative / regenerative Techniken
wie Erdwarme, Solar u. 4. (empfohlen) bzw. mit Ol als fossilem Energietrdger méglich bzw.
sicherzustellen.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder
einen alternativen Anbieter und ist ebenfalls Uber die vorhandenen Leitungen in der Ganten-
stra’e maglich.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unmittelbar angrenzend an den Anderungsbereich
vorhanden und werden den kiinftigen Gegebenheiten angepasst.

8. Soaziale Infrastruktur, Gesundheitseinrichtungen

Kindergarten und (fast) alle Schulformen sowie Spiel- und Sportplatze sind im Stadtteil
Borghorst bedarfsgerecht vorhanden.

In ca. 340 m Entfernung (Luftlinie) in sidoéstlicher Richtung befindet sich am Sandweg der
Kindergarten St. Martin. Ein weiterer Kindergarten (Kita Zauberwelt) ist in ca. 500 m Ent-
fernung (Luftlinie) in nérdlicher Richtung an der Gantenstral3e vorhanden.

Die Heinrich-Neuy-Schule (Grundschule) befindet sich in ca. 1.300 m Entfernung (Luftlinie) in
nordlicher Richtung.

Eine Hauptschule gibt es im Stadtteil Borghorst nicht mehr. Ein Hauptschulbesuch ist jedoch
im Stadtteil Burgsteinfurt (Schule am Bagno) mdglich.

Die Realschule am Buchenberg befindet sich in einer Entfernung von ca. 2.800 m (Luftlinie) in
nordlicher Richtung.

Das Stadtische Gymnasium Borghorst liegt norddstlich des Anderungsbereiches in ca.
2.450 m Entfernung (Luftlinie).

In etwa 2.350 m Entfernung (Luftlinie) in nérdlicher Richtung an der Mauritiusstrafie befindet
sich das UKM-Marienhospital Steinfurt und daneben in ca. 2.450 m Entfernung (Luftlinie) zum
Anderungsbereich ein Arztehaus.

Im Stadtgebiet, sowohl im Stadtteil Borghorst als auch im Stadtteil Burgsteinfurt, sind nahezu
alle weiteren Facharzte ansassig.

In einer Entfernung von ca. 180 m (Luftlinie) zum Anderungsbereich befindet sich in nérdlicher
Richtung an der RingstralRe ein 6ffentlicher Kinderspielplatz.
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Sport- und Bolzplatze sowie Ballspielflachen sind bei allen Schulflachen vorzufinden und dar-
Uber hinaus im Bereich des Hermann-Friindt-Stadions (nordéstliche Richtung, ca. 1.700 m
Luftlinie entfernt). Ein weiterer Bolzplatz mit einem gréReren Spielplatz befindet sich in
ca. 300 m Entfernung (Luftlinie) in siddstlicher Richtung an der Minsterstiege.

Das Borghorster Kombi-Bad (Frei- und Hallenbad) liegt in ca. 1.850 m Entfernung (Luftlinie) in
norddstlicher Richtung, unmittelbar neben dem Hermann-Friindt-Stadion. Hier befindet sich
auch ein Sport- und Fitnesscenter.

9. Auswirkungen der Planung
9.1 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.35 ,Holtmannsweg /
Burkamp / RingstraRe” grenzt im Osten an die Gantenstralle (K 75) an. Die Kreisstadt Steinfurt
hat in ihrer eigenen Klassifizierung die Minsterstiege als ,Anliegerstralie® eingestuft. Die
Munsterstiege liegt in groRen Teilen ihres Verlaufes im Aufienbereich und ist als Wirtschafts-
weg (einfache Schwarzdecke) ohne Rad- und Gehwege ausgebaut. Der gesamte Verlauf der
Munsterstiege ist mit Tempo 30 ausgeschildert.

Das Planungsbdro flr Larmschutz Altenberge GmbH, Sitz Senden, hat die Verkehrssituation
auf der Gantenstral’e im Bereich der Einmindung der Tilsiter Stral3e in die Gantenstrale
(Bebauungsplan Nr. 34d) untersucht und festgestellt, dass entlang der Gebaudefront zur
Gantenstrale die maximale Larmbelastung bei 60 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts liegt. Diese
Werte kdénnen auch hier, vermutlich sogar etwas niedriger, angesetzt werden. Aus der
Empfehlung des Gutachters im dortigen Bereich kann abgeleitet werden, dass die dem
Schlafen dienenden Aufenthaltsraume zur Gantenstrafle und in den seitlichen Gebaude-
fronten mit einer geeigneten, fensterunabhangigen Liftung (z.B. schallgeddmmte Liiftungen)
auszustatten sind. Dieses betrifft eventuelle Umbaumalnahmen am Bestandsgebaude
GantenstralRe 158, nicht den geplanten Neubau. Dieser halt einen Abstand von ca. 45 m zur
Gantenstral3e ein.

Der Ziel- und Quellverkehr aus den angrenzenden Gebieten und aus der geplanten Nutzung
im Anderungsbereich, sowie der zu erwartende Durchgangsverkehr, wird letztendlich zu
keinen unzumutbaren, die gesunden Wohnverhaltnisse gefahrdenden, Belastungen fiihren.

Konflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Hofstellen sind nicht
zu erwarten. Der Anderungsbereich liegt zwar in der Randlage der Wohnbebauung im Uber-
gang zum landwirtschaftlichen Bereich, jedoch sind keine landwirtschaftlichen Betriebe mit
intensiver Tierhaltung im Abstand von weniger als ca. 1.200 m zum Anderungsbereich vor-
handen.

Nordéstlich des Anderungsbereiches befindet sich in ca. 1.350 m Entfernung (Luftlinie) am
Wilmsberger Weg 2 eine ChemikaliengroBhandlung. Der Betrieb unterliegt der Stérfall-
verordnung. Das Biro UCON, Minster, hat den Betrieb auf der Grundlage des genehmigten
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Bestandes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48b ,Bahnhof Borghorst® im
Jahre 2014 untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf Flachen in nicht
unbetrachtlicher GroRe der Beurteilungswert Uberschritten wird. Gleichzeitig merkt das
Gutachterbiiro aber an, dass in der Bundesrepublik Deutschland bisher keine Festlegungen
vorliegen, welche Nutzungen in Abhangigkeit von der Uberschreitung des Beurteilungswertes
maglich sind. Bei der Freisetzung von Chlor wurde ein angemessener Abstand von 616 m und
bei der Freisetzung von Stickoxiden ein angemessener Abstand von 397 m ermittelt. Der
Anderungsbereich liegt auerhalb dieses ermittelten angemessenen Abstandes.

Auch sind grundsatzlich keine weiteren Auswirkungen oder Storeinfliisse, die unbeschadet
des § 50 BImSchG entstehen kdnnen (z.B. Flugzeugabsturz), zu erwarten bzw. kénnen aus
hiesiger Sicht nicht in die stadtebauliche Bewertung einbezogen werden (s. § 1 (6), j, BauGB).
Weitere Belastungen oder sonstige Storeinflisse (wie z.B. Stdube) sind nicht zu vermuten.

Insgesamt betrachtet, sind zwischen den vorhandenen Nutzungen im Umfeld und der
geplanten Nutzung im Anderungsbereich keine Konflikte zu erwarten.

9.2 Flachen mit Bodenbelastungen

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.35 ,Holtmannsweg /
Burkamp / Ringstralle® ist im ,Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten / Ver-
zeichnis Uber schadliche Bodenveranderungen und Verdachtsflachen* des Umweltamtes des
Kreises Steinfurt nicht als Flache als Altstandort mit Altablagerungen gekennzeichnet.

Bodenbelastungen sind auch nach hiesiger Kenntnis nicht zu erwarten.

9.3 Bodenschutz

GemaR § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist bei der Aufstellung oder Anderung
von Bauleitplanen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flachen insbesondere zu prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen mdéglich ist.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich in Teilen (Flurstiicke 103 und 209) um eine bisher
nicht bebaute oder anderweitig versiegelte Flache. Es ist ein Einzelgrundstuck, welches inner-
halb eines rechtsverbindlichen Bebauungsplangebietes und innerhalb eines zusammen-
hangend bebauten innerstadtischen Bereiches liegt. Die bisher nicht bebaute Flache im
Anderungsbereich ist als Baullicke zu bewerten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden klnftig in Anlehnung an die benachbarten
Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Es wird eine Grundflachenzahl mit
einem Wert von 0,4 und eine Gescholiflachenzahl mit einem Wert von 0,8 festgesetzt. Diese
Werte entsprechen den Vorgaben der BauNVO und ubernehmen die Werte aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan.
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Eine weitere Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich erfolgt nicht. Es besteht auf
Grund der innerstadtischen Lage keine Alternative zum geplanten Standort der hier vorge-
sehenen Bebauung. Damit entspricht die Planung dem Grundsatz des § 4 (2) LBodSchG.

9.4 Schutz von Natur und Landschaft

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine bereits gem. § 30 BauGB rechtsverbindlich
verplante Innenbereichsflache.

Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3), Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit sind keine Ausgleichs-
malnahmen erforderlich.

Durch einen Hinweis im Anderungsplan wird deutlich gemacht, dass zum Schutz von Végeln
und Fledermausen nach § 39 und § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gehdlz-
fallungen nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28. / 29.02. zulassig sind.

9.5 FFH-Vertraglichkeit

Das Land NRW hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als Schutzgebiet
nach der Vogelschutzrichtlinie der EU (Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 in der
Fassung der Richtlinie 2009 / 147 / EG vom 30.11.2009) und FFH-Richtlinie (Richtlinie 92 / 43
EWG des Rates vom 21.05.1992) gemeldet. Dieser Bereich umfasst grof3e Teile der Wald-
bereiche des Bagnos, Vorsundern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der
Steinfurter Aa und den Bagno See. Das Gebiet hat eine Gréf3e von 467 ha. Zudem wurde das
FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“ (DE-3910-301) nachgemeldet (31 ha).

Weitere Bereiche auf dem Steinfurter Stadtgebiet wurden nicht als FFH- oder Vogelschutz-
gebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
,Holtmannsweg / Burkamp / Ringstra3e* und dem gemeldeten Gebiet betragt ca. 2.800 m.
Angesichts dieses Abstandes und der zwischen dem Anderungsbereich und dem Schutz-
gebiet liegenden Bebauung und der beabsichtigten Planungen, wird nicht von einer Beein-
trachtigung der Schutzziele und -zwecke des FFH-Gebietes durch die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 ausgegangen.

9.6 Umweltvertraglichkeit

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Holtmannsweg / Burkamp / Ringstrafe*
erfolgt zwar ein geringer zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft, der jedoch auf Grund
der gesetzlichen Regelungen (§ 13a (2), Nr. 4 BauGB i.V.m. § 1a (3), Satz 56 BauGB) als
bereits erfolgt oder zuldssig gilt, da die versiegelbare Flache im Anderungsbereich kleiner als
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20.000 m? ist (§ 13a (1), Satz 2, Nr. 1 BauGB). Erhebliche Auswirkungen auf die verschie-
denen Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Im Zuge der Bauleitplanung ist diese Prifung gemal § 44 (5) BNatSchG fur Tierarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach der Vogelschutzrichtlinie vorzunehmen.

Das Biiro arbeitsgruppe raum & umwelt (aru) aus Miinster hat den Anderungsbereich aus
artenschutzrechtlicher Sicht untersucht und bewertet.

Zur Abschatzung mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte fand am 22.10.2021 eine ortliche
Begehung des Gebietes durch den Gutachter statt, in der nach mdéglichen Habitatsbestand-
teilen der planungsrelevanten Arten gesucht wurde. Dabei wurde festgestellt, dass es auf-
grund der vorhandenen Nutzungssituationen als Uberwiegender Trittrasen mit Einfassungen
zum groBen Teil aus Kirschlorbeer im Anderungsbereich nur wenige Strukturen mit Habitats-
qualitaten gibt, wahrend das gesamte Untersuchungsgebiet ein breites Spektrum bietet.

Das Umfeld des Anderungsbereiches ist fast ausschlieBlich gepragt durch Wohngebaude
unterschiedlichen Alters, die vereinzelt durchaus Hohlrdume, Spalten und Fugen an der
AulRenhaut aufweisen kdnnen. Diese kdnnten von gebaudebewohnenden Fledermausen, aber
auch von Nischenbritern genutzt werden. Bei den neueren Gebauden oder sanierten
Gebauden im Umfeld sind solche Merkmale nicht vorhanden. Im gesamten Untersuchungs-
gebiet sind vergleichsweise maflige Quartierspotenziale fir planungsrelevante Arten im
Bereich der Gebaude zu erwarten.

Der Gutachter stellt fest, dass unter Berticksichtigung der Ausstattung des Plananderungs-
bereiches mit entsprechenden Lebensraumstrukturen auf der einen Seite und den dort u. U.
vorkommenden Fledermaus- und planungsrelevanten Vogelarten auf der anderen Seite bei
der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Konflikte mit hoher Wahrscheinlichkeit aus-
zuschlieRen sind. Hierdurch wird eine Auslésung von Verbotstatbestanden gemaft den Vorga-
ben des § 44 (1), Nrn. 1 — 3 BNatSchG verhindert.

Aufgrund der Gelandestruktur ist nicht mit einem Vorkommen von Amphibien- oder Reptilien-
arten, wie z.B. Laubfrosch oder Zauneidechse rechnen.

Den Anforderungen des § 44 BNatSchG wird damit entsprochen.
Die erzielten Ergebnisse machen eine weitergehende Artenschutzprifung nicht erforderlich.
Die Artenschutzrechtliche Vorprufung vom 03. Februar 2022, erstellt durch das Buro arbeits-

gruppe raum & umwelt (aru), Minster, wird Anlage und Bestandteil der Bebauungsplan-
anderung und der Begrindung und ist als Anlage beigefugt.

12
Bebauungsplan Nr. 35, 6. And., - Begriindung -
23.05.2022



9.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.35 ,Holtmannsweg /
Burkamp / Ringstrale® sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden bzw. bekannt.

Auch im naheren und weiteren Umfeld des Anderungsbereiches sind keine Bau- oder Boden-
denkmaler vorhanden bzw. bekannt.

Somit ist durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 eine Beeintrachtigung von
Baudenkmalern, auch in Bezug auf Blickbeziehungen und Fernwirkungen, nicht zu erkennen.

In den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde vorsorglich ein Hinweis
zum Vorgehen beim Auffinden von Bodendenkmalern aufgenommen.

Belange des Denkmalschutzes werden somit von der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35 ,Holtmannsweg / Burkamp / Ringstrale“ nicht berihrt.

9.8 Bodenordnung

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

9.9 Kampfmittel

Mégliche Kampfmitteleinwirkungen sind nicht bekannt, kénnen aber auch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Grundsatzlich ist jedoch nicht davon auszugehen, da es sich bei dem
Grundstiick um eine abseits des Ortszentrums liegende Flache handelt, auf der keine
Kriegsschaden oder -schaden bekannt sind. Sofern dennoch ein Verdacht auf Kampfmittel
aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine Ordnungsbehdrde der Kreis-
stadt Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe zu ver-
standigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

9.10 Klimaschutz

Mit den Novellen des Baugesetzbuches der letzten Jahre ist auch der Aspekt des Klima-
schutzes in die Gesetzgebung aufgenommen worden. Demnach sollen die Bauleitplane dazu
beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern (vgl.
§ 1(5) S.2 BauGB). Aspekte des Klimaschutzes haben viele Formen und Facetten, vorrangig
wird jedoch darunter die Vermeidung des AusstolRes klimaschadlicher Stoffe (,Treibhaus-
gase*) verstanden, sowie der Erhalt der Walder, die die Treibhausgase aufnehmen und verar-
beiten kénnen. Eine weitere wichtige MalRnahme fur den Klimaschutz ist in den so genannten
Industrielandern die Reduzierung des Energieverbrauchs. Die Erzeugung und der Verbrauch
von Energie sind mit die bedeutendsten Ausléser fir den Ausstol von Treibhausgasen.
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Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Holtmannsweg / Burkamp / Ringstrafe*
werden weiter keine konkreten Klimaschutzziele verfolgt. Tenor ist natirlich auch hier eine
Schonung der Umwelt und der Erhalt bzw. sogar der verbesserte ,Umweltzustand“ nach
Umsetzung der Planung.

Ein Aspekt des Klimaschutzes ist die Reduzierung des Energieverbrauchs, insbesondere bei
Gebauden. Da seit dem 01.01.2022 das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten
ist, missen bei Gebauden seither hdhere energetische Anforderungen erfillt werden. Ins-
besondere bei Neubauten sind eine weitere Senkung des Energiebedarfs bei der Anlagen-
technik und eine verbesserte Warmedammung erforderlich. Die Errichtung der vorgesehenen
Gebaude erfolgt somit nach den neuesten energetischen Standards, womit ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet wird. Grundsatzlich wird angeregt, vollstandig auf fossile Energien zu
verzichten.

Messbar negative Auswirkungen auf das Klima sind durch die Planungen nicht zu erwarten.

10. Verfahren

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Holtmannsweg / Burkamp / RingstralRe* dient
der Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung der bestehenden Bebauung und erfiillt somit die
Anforderungen des § 13a (1) BauGB. Entsprechend wird das beschleunigte Verfahren (ohne
Umweltpriifung, ohne Umweltbericht, ohne zusammenfassende Erkldrung) angewandt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das unter Punkt 1 beschriebene
Vorhaben hat der Rat der Kreisstadt Steinfurt in seiner Sitzung am 27.08.2020 beschlossen,
das Verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Holtmannsweg / Burkamp /
RingstraRe” durchzufihren.

Ebenfalls in der Sitzung am 27.08.2020 hat der Rat der Kreisstadt Steinfurt die Durchflihrung
der Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
betroffenen Offentlichkeit gemaRk § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB beschlossen.
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Datum / Unterschrift

Aufgestellt:
Steinfurt, 23. Mai 2022

Az.: FD61/61-26-09 / 35-6.A. / Wer

Kreisstadt Steinfurt
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

gez. Werning
- Sachbearbeiter Stadtplanung, Stadtteil Borghorst -

Anlage:

- Artenschutzrechtliche Prifung, erstellt durch das Bliro arbeitsgruppe raum & umwelt (aru),
Munster, vom 03.02.2022
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