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: Festsetzungen Textliche Festsetzungen Anderungsverfahren
97 . .
» GemaR § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO
] Art der baulichen Nutzung Dieser Plan ist gemald § 13a (1) BauGB aufgrund des Ratsbeschlusses vom
105 - _ 27.08.2020 geandert worden.
1. Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 4 BauNVO i.V.m.
201 , - WA Allgemeine Wohngebiete § 1 (5), (6) u. (9) BauNVO Steinfurt,
) - Wohngebaude gemal} § 4 (2) Nr. 1 BauNVO, die der Versorgung des Gebiets
\ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
, Handwerksbetriebe gemaR § 4 (2) Nr. 2 BauNVO und Anlagen fiir kirchliche, Burgermeisterin
T~ ‘ ) kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaf § 4 (2) Nr. 3
77 Geschossflachenzahl (GFZ) BauNVO allgemein zulassig. Dieser Plan hat laut Ratsbeschluss vom geman § 13a (2) Nr. 1 BauGB
: N i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen.
o 7108 100 FI 6 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO und
o772 ur [ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO sind Steinfurt,
7217 ausnahmsweise zulassig.

Offene Bauweise

- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO, Gartenbaubetriebe
gem. §4 (3) Nr. 4 BauNVO und Tankstellen gem. §4 (3) Nr. 5 BauNVO
unzulassig.
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171 o4 Dieser Plan mit seinen Festsetzungen nach § 9 BauGB — in Verbindung mit der

BauNVO und § 89 BauO NRW —ist gemal § 10 (1) BauGB vom Rat der Kreisstadt
Steinfurt am als Satzung beschlossen worden.

nur Einzelhdauser zulassig

71.97 o 7190

9 ‘
) 3'72.03 |

2. Im Plangebiet sind gemaly § 1 (5)i.V.m. (9) BauNVO Sex-Shops und Vorfuhr-
raume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
sowie Bordelle und bordellahnliche Betriebe ausgeschlossen.

Baugrenze Steinfurt,

Hohe baulicher Anlagen

lini

Strafenbegrenzungslinie 3. Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf hochstens 0,50 m uber der
Oberkante der fertigen Fahrbahnachse, gemessen Mitte Strallenfront zur
Munsterstiege (= 71,85 m U NHN), liegen.
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Blrgermeisterin SchriftfGhrerin

o 7182

44 . i Einfahrtsbereich
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Dieser Plan liegt gemall § 10 (3) BauGB mit zugehoriger Begrindung laut
ortsublicher Bekanntmachung vom offentlich aus. Mit der ortsublichen
Bekanntmachung ist der Plan rechtsverbindlich geworden.

o /179

4. Die Hohe zwischen Oberkante Rohful3boden des Erdgeschosses und Schnitt-
punkt Oberkante Sparren des Dachgeschosses, gemessen an der Aulienkante

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt des aufgehenden Mauerwerks (Traufhohe), wird auf 3,30 m — 4,00 m begrenzt.

Steinfurt,

5. Bei den im Plangebiet festgesetzten Dachneigungen darf eine Firsthohe von
max. 9,50 m, gemessen ab RohfulRboden des Erdgeschosses, nicht Uber-
schritten werden.

DN 40°-50° Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Techn. Beigeordneter

G e a rk u n B O r h O rSt Anzahl der Wohneinheiten
g g 6.  Aus besonderen stadtebaulichen Grinden wird gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB die
hdchstzulassige Zahl der Nutzungseinheiten im Anderungsbereich auf max. 2
Einheiten bei einem freistehenden Haus begrenzt.

Dachform und -neigung

7.  Zulassig sind Sattel- und Pultdacher mit Dachneigungen von 40° - 50°. Gebaude
mit einem einzelnen Pultdach sind unzulassig. Der Versatz der beiden Firstlinien
von gegeneinander versetzten Pultdachern darf max. 1,00 m betragen. Die
beiden Firstlinien mussen in einer gemeinsamen Vertikalen liegen.

8. Abweichend von den im Plangebiet festgesetzten Dachneigungen sind unter-
geordnete Bauteile, Garagen, Uberdachte Stellplatze und zulassige Nebenan-
lagen mit geringerer Dachneigung oder Flachdach zulassig.

9. Dachausbauten (Gauben) und Quergiebel sind zuldssig. Der Abstand der
Gauben und Quergiebel zum Giebelmauerwerk muss mind. 1,50 m betragen. Die
Gesamtlange der Dachgauben und Quergiebel darf 50 % der jeweiligen
Gebaudelange, gemessen an der Traufseite, nicht Uberschreiten. Fur Dach-
einschnitte gelten die zuvor genannten Regelungen.

Dachgauben und Quergiebel in der zweiten Dachebene sind unzulassig.

GemaR § 9 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
Hinweise 40750°

Dachneigungsspanne

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

1.  Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, <> Firstrichtung

d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der 10. Garagen und Uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind nur innerhalb der

naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Kreisstadt Steinfurt und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Archaologie fur Westfalen - AulRenstelle Munster - unverziglich anzu-
zeigen (§§ 15 + 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archa-
ologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum
fur Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster,
schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundsticke zu gestatten, um gegebenenfalls archaologische
und / oder paldontologische Untersuchungen durchfiuhren zu konnen
(§ 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind flr die Dauer der
Untersuchungen frei zu halten.

2. Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grund-

stiicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 12. Der Vorgarten darf zur offentlichen Verkehrsflache hin nur mit einem Rasen-
oOffentliche Kanalisation angeschlossen Werden’ vor Ort zu Versickern’ Zu kantenstein bzw. einer Hecke oder sichtoffenen Zaunen -max. 0,80 m Hohe Uber
verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten. Hierzu gehéren auch StraBenachse- abgegrenzt werden. Fr feste Einfriedungen (Mauern) gilt 0,50 m F hd tSt dt | d B d
vorhandene Regen- bzw. Mischwasserkanale. Die dafiir erforderlichen Anlagen Hohe. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und - Facnalenst ola panung una bauor nung -
mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. vorderer Baugrenze.
Der Anderungsbereich wird im Mischsystem entwassert.
13. Gartenflachen, die an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, durfen entlang -
3. Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann Uber ein getrenntes L " dies_(lar Gren_zeq nur rpit Hecken aus einheimis.chen,_standortgerechten Laub-
Leitungsnetz in auf dem Grundstiick zu errichtenden ober- bzw. unterirdischen ErmaChth u nqsq r'u nd Iaqen gghogenhtmlltsetmsr't:bhe von ma;(.. 1(;8? m f(fj"t innenliegendem Maschendraht- Bebauungsplan Nr 35 6 Anderu ng
Becken (Zisternen) geleitet werden. Das Fassungsvermdgen sollte mindestens . . oder Uranht-/ stabgitierzaun eingeiriedet werden.
50 | / m? bedachte Grundflache betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf N aCh r|ChtI|Ch e D arStel |U n q en . . L P | f
: ; faati - 14. Der Vorgarten darf nur soweit befestigt werden, als dies jeweils fur die Zuwegun -
anhl.dlg vorhandene Mischwasser- oder Schmutzwasserkanalisation anzu- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in 2um Haguseingang und die Zufahrt zgu der Garage erfcirderlich ist Gesoncgiertg ”HOltmannsweg / Burkamp / ngStraBe BorghorSt
E)Cie Entig-hme von Brauchwasser ist zuléssig. idnecri(ra\lrezujﬁastzfS(gaédnedreBrtZl;algggzL?rfgung vom 14.07.1994 (GV. NW. 1994 S. 666); S mégliche Grundstiickseinteilung Stellplatze sind wasserdurchlassig, z.B. mit Rasengittersteinen, zu befestigen.
|
dass ein Zusammenschluss von Trinkwasser- und Brauchwasserleitungen nicht §§ 1 - 4c, 8 — 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der = vorhandene Flurstlicksgrenze Der Flachenanteil fiir Zuwegungen Zufahrten und Stellplitze darf nicht mehr als
erfolgt.(§ .17 Trinkwasser VO l.Jnd DIN 198.8). .Dle beiden Lgltungssysteme sind Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); 70 % der Vorgartenfiéiche betragen,
- soweit nicht erdverlegt - farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. in der zuletzt geanderten Fassung. 210 vorhandene Flurstiicksnummer '
: - ; ; : 15. Sofern in den Vorgartenflachen ein Abstellplatz fur bewegliche Abfallbehalter
4. Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden Baumafinahmen sollte mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - angelegt wird, so igt dieser mit Hecken / Str%\uchern dreisegitig so einzugriinen
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht volig aus- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); dass die Behiilter von der 6ffentlichen Verkehrsfliche nicht eingesehen werden
ggschlogsen wergien kann. Soferr_l ein Verd_acht auf Kampfm_llttel aufkom.mt, ist in der zuletzt geénderten Fassung. vorhandene Geb3iude kdnnen. Dieses ailt auch in den seitlichen Abstandsflachen
die Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine Ordnungsbehorde der Kreisstadt ' 9 :
Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelraumdienst Westfalen - Lippe (KBD Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 16. Auf den nach § 9 (1) BauO NRW zu begriinenden nicht iiberbaubaren Grund-
\N_L; Einsatzleitung bei der BeZ|rksreg|erung_ Arnsberg in Hagen 'nnerhal_b der Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58); i ‘ stiicksflachen ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache mindestens ein
Dienststunden, Telefon 02331 / 6927-3880 bis -3885 oder aulderhalb der Dienst- in der zuletzt geanderten Fassung. x5 Baumstandort heimischer standjortgerechter Laubbaum mittlerer Grofe (ca. 3,00 m, auch
stunden der Fuhrungs- und Lagedienst in Arnsberg, Telefon 02931 / 82-2281) zu Vel o - ’ _ ,
tandi J J 9 ) . . Obstbaume) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Vorgarten und die / = ,
verstanaigen. § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - Gartenanlagen sind naturnah zu gestalten und mit einheimischen Stauden / <
5 7um Schutz der Viael und Flederms h § 44 (1) BNatSchG sind Gehdlz- BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421); X Kanaldeckel Strauchern / Badumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige 74
- Zum Schutz der Vogel und Fledermause nach § 44 (1) BNatSchG sind Geholz in der zuletzt geanderten Fassung. Pflanzen sind mdglichst umgehend gleichwertig zu ersetzen SR P/
fallungen und der A__bbgu des Unterstandes nur in der Zeit zwischen dem 01.10. Die Anlage von segenannien Steingérten (grofflichige VeMendung von Kies ~ 7 ‘,} \
und 28./29.02. zulassig. § 44 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - 71,85 Héhe in Meter Uiber Normalhdhennull (NHN) Schotter, Steinen etc.) ist unzulassig | WO Q‘
. _ _ LWG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 ’ ' ' U\ 75
6. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschrifien (Gesetze, Verordnungen, S. 926); in der zuletzt geanderten Fassung. 17. Fensterlose Fassadenflachen sind mit standortgerechten Rankgewéchsen zu

Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Kreisstadt Steinfurt,
Emsdettener Stralle 40, 48565 Steinfurt, beim Fachdienst Stadtplanung und
Bauordnung wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -

LNatSchG NRW) vom 21.07.2000 (GV. NRW. 2000 S. 568);
in der zuletzt geanderten Fassung.

11.

Uberbaubaren Grundstucksflache und auf der in der Planzeichnung gesondert
dargestellten Flache zulassig. Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein
Stauraum von mindestens 5,00 m Lange bis zur Strallenbegrenzungslinie ein-
zuhalten.

Auf einem Grundstlck ist eine Nebenanlage gemaf § 14 BauNVO auch auler-
halb der uUberbaubaren Grundsticksflache, jedoch grundsatzlich in einem
Abstand von mindestens 3,00 m zur Strallenbegrenzungslinie, in einer Grole bis
maximal 10,00 m? und unter Berlicksichtigung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen zulassig. Die jeweilige Nebenanlage ist in Holzbauweise /
Holzoptik, oder in den Materialien des Hauptbaukorpers mit einer maximalen
Firsthohe von 3,00 m zu errichten.

Einfriedung und Begriinung

begrunen.

Anlagen zur Nutzung von regenerativer Energie

KREISSTADT STEINFURT

Planiibersicht 1 : 5.000

7.  Anlage und Bestandteil des Bebauungsplanes und der Begriindung ist: o o Planungsstand Datum Anderungen Datum
- Artenschutzvorpriifung, erstellt durch das Biiro arbeitsgruppe raum & umwelt 18. Im Plangeplet ist die Nutzung von"SoIarenetglg in Form von Solarpaneelen oder Entwurf 31.05.2022
(aru), Miinster, vom 03.02.2022 Photovoltaikanlagen auf den Gebauden zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf geneigten Dachern nur parallel

zur Dachflache montiert zuldssig. Auf Flachdachern von Garagen und zu- Rechtsverbindlichkeit Stand

lassigen Nebenanlagen sind Solarenergieanlagen auch aufgestandert zulassig. . _

Gleiches gilt fur Photovoltaikanlagen. FD 61 : Sachbearbeiter : Gezeichnet : Mafstab : Blatt-Nr. :
Bereich

19. Im Plangebiet ist die Nutzung von Erd-, Luft- und Wasserwarmepumpen zulassig. Stadtplanung W. Werning A. Zuchhold 1:500 1

Die Aufstellung der erforderlichen Auliengerate im Bereich zwischen der

Verkehrsflache und der jeweils zugeordneten Baugrenze ist unzulassig. - .
Die Burgermeisterin

(Schréder)

In Vertretung Technischer Beigeordneter

Emsdettener Stralle 40, 48565 Steinfurt, Telefon (02552) 925-0, Fax (02552) 925-472




