Bebauungsplan Nr. 29 ,AbteistraBe“ - 1. Erganzung
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1. Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Abteistralle” ist seit dem 06.08.1984 rechtsverbindlich. Der Ergan-
zungsbereich wurde seinerzeit durch die Bezirksregierung Munster aus Immissionsschutz-
grinden von der Genehmigung ausgenommen. Nach Aktenlage begriindeten sich die Immis-
sionen aus einer Liftungsanlage am ehemaligen Websaal 11l der Firma Kock, die 24 Stunden
taglich in Betrieb war. Da der Betrieb nicht mehr existiert besteht die Mdglichkeit, diesen Be-
reich nachtréglich zu Gberplanen.

Am 10.06.2022 haben die Anwohner der Abteistral3e einen Antrag auf Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fur den ,inneren® Bereich der Abteistralle gestellt. Im Antrag wird der Wunsch
geaulert, diesen Bereich mit den Festsetzungen bezlglich der Wohnungsanzahlen aus dem
Beschluss zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Abteistrae* zu versehen, um auch
hier das stadtebauliche Instrument der Steuerung der Wohnungsanzahl anwenden zu kénnen,
welches ohne einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht mdglich ist.

Aufgrund der Lage des Planbereiches wird das Planverfahren als 1. Ergdnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 ,Abteistral’e” geflhrt. Der Erganzungsbereich soll als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 BauNVO mit einer offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt
werden. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden dem Gebaudebestand angepasst.
Ebenso die Trauf- und Firsthdhen mit den zugehorigen Dachneigungen. Entsprechend dem
Gebaudebestand werden fur die Grundstiicke AbteistraRe 6-12 und 26-30 (Flurstiicke 243, 49,
50, 46 und 183) ausschlief3lich zwingend zweigeschossige Gebaude mit Dachneigungen von
25° - 30° zugelassen. Auf den Ubrigen Grundstlicken (Flurstiicke 53, 54, 244, 245, 42 und 43)
soll ein mdgliches zweites Vollgeschoss im ausgebauten Dachgeschoss mit 40° - 48° Dach-
neigung maoglich sein.

Um die weitere Entwicklung dieses Bereiches stadtebaulich steuern zu kdnnen und den mal3-
stabsbildenden Charakter des Wohngebietes, hier insbesondere auch die stadtebaulich und
architektonisch wiinschenswerte Erhaltung der recht einheitlich erscheinenden Siedlung zu
erreichen, wird die zulassige Anzahl der Nutzungseinheiten im Planbereich auf maximal 2 Ein-
heiten pro Einzelhaus und maximal 1 Einheit pro Doppelhaushélfte begrenzt. Innerhalb von
bestehenden Gebauden kénnen im Einzelfall hdhere Ausnutzungen als Ausnahme zugelas-
sen werden. Zulassige Geschéfts- und Biroeinheiten werden als Nutzungseinheiten gewertet.
Klares stadtebauliches Ziel ist hier die Beibehaltung und der Schutz der bestehenden Wohn-
siedlung in ihrem heutigen Erscheinungsbild. In einem Fall (Abteistral3e 26) wird das vorhan-
dene Gebaude Uberplant. Dieses Gebaude geniel3t Bestandsschutz. Somit wirde in weiterer
Zukunft wieder die gesamte Siedlung das einheitliche Erscheinungsbild aufweisen, wie es
heute noch groRtenteils vorhanden ist.

In seiner Sitzung vom 23.11.2022 empfahl der Planungsausschuss der Kreisstadt Steinfurt
dem Rat, den Beschluss fir die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Abteistral3e“ zu
fassen. In der Sitzung vom 15.12.2022 erfolgte durch den Rat der Kreisstadt Steinfurt der Er-
ganzungsbeschluss.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine MaRhahme der Innenentwicklung. Fir
die 1. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 29 kann deshalb das Verfahren gem. § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) (ohne Umweltprifung, ohne Umweltbericht, ohne zusammenfassende
Erklarung) durchgefiihrt werden. Die Voraussetzungen des § 13a (1) BauGB liegen vor.
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2. Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird wie folgt umgrenzt:

Nordosten / Osten:

Ausgehend vom nérdlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes 42 in stdostlicher Richtung durch
dessen norddstliche Grenze; in sudlicher Richtung abknickend, durch die dstlichen Grenzen
der Flurstiicke 42, 43, 244, 183, 49, 243, 53 und 54;

Siden:
durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 54 und 53;

Westen / Nordwesten:
durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 53, 243, 50, 46, 245, 43 und 42; in nordostlicher
Richtung abknickend, durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 42.

Alle genannten Flurstticke liegen in der Flur 24, Gemarkung Borghorst.
Der Geltungsbereiche hat eine Grof3e von ca. 5.347 m2. Die genaue Lage des Geltungsberei-
ches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Einordnung in Gbergeordnete Planungen
3.1 Regionalplanung und Landesplanung

Im seit dem 27.06.2014 wirksamen Regionalplan Munsterland ist der Planbereich als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Damit entsprechen die Planungen zur 1. Ergan-
zung des Bebauungsplans Nr. 29 grundsatzlich den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung.

Fur die Steinfurter Aa wurde vom Beginn der Ausuferung bis zur Miindung in die Vechte mit
ordnungsbehdérdlicher Verordnung vom 14.01.2004 durch die Bezirksregierung Minster das
Uberschwemmungsgebiet neu festgesetzt. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
~oteinfurter Aa“ liegt etwa 2,2 km Luftlinie westlich des Plangebietes. Hochwassergefahren-
bzw. -risikokarten beinhalten keine Darstellungen flir den Geltungsbereich, sodass besondere
Festlegungen zum Hochwasserrisikomanagement entbehrlich sind (Ziel 1.1.1).

Die Starkregenhinweiskarte fir Nordrhein-Westfalen zeigt fir den Planbereich punktuell an
wenigen Stellen Uberflutungen von bis zu 0,16 m auf. Bei den Geb&auden im Plangebiet han-
delt es sich um Wohngebaude, die einen ebenerdigen Zugang haben durfen, sodass den
Uberflutungen bei fehlendem Sockel auf andere Art und Weise vorgebeugt werden muss. Wei-
tergehende Festlegungen zum Klimawandel und zur Klimaanpassung sind entbehrlich
(Ziel 1.2.1).

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Steinfurt stellt fur den Ergédnzungs-
bereich Wohnbauflache geman § 5 (2) Nr. 1 BauGB dar.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes wird durch die Bebauungsplananderung nicht
erforderlich.
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4. Bestandssituation und angrenzende Nutzungen

Der im noérdlichen Innenstadtbereich des Stadtteiles Borghorst liegende Bereich der 1. Ergan-
zung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist in erster Linie von Wohnbebauung und sidlich vom
Seniorenheim Heinrich-Roleff-Haus umgeben. Stdostlich des Plangebietes liegt der zukinf-
tige Gesundheitscampus MHCC, stidwestlich liegt der Gockenteich in unmittelbarer N&he zum
Plangebiet. Im Westen liegt das Rathaus und im Nordwesten fiihrt die Emsdettener StraRe am
Geltungsbereich vorbei. Stérende gewerbliche Nutzungen finden angrenzend an den Ande-
rungsbereich nicht statt. Der Anderungsbereich selber ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA).

5. Planfestsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO
festgesetzt. Dies entspricht der tatsachlichen Nutzung.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO (Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) allgemein zul&ssig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen sind gemaf 8§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Fir das Allgemeine Wohngebiet werden auch Nutzungsbeschrankungen gemail 8 1 (5) i. V.
m. (9) BauNVO festgesetzt, um stadtebaulich unvertragliche Nutzungen zu vermeiden. Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig, da diese zu Storun-
gen und Beeintrachtigungen im Umfeld fihren kénnen. Au3erdem sind diese Nutzungen auf-
grund ihres Flachenbedarfes und auch aus stadtebaulichen Griinden im Anderungsbereich
nur schwer moglich und nicht gewollt.

Festsetzungen zum Einzelhandel sind aufgrund der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
nicht erforderlich.

Mit diesen Mal3gaben soll das stadtebauliche Planungsziel auf dieser Flache gestiitzt und der
im Umfeld vorherrschende Siedlungscharakter weiterentwickelt werden.

5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Es wird die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht dem Bestand im
Erganzungsbereich, in dem derzeit ausschliel3lich Einzelhduser stehen.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen sind die Teile der Baugrundstiicke, innerhalb denen bauli-
che Anlagen im Rahmen des festgesetzten Mal3es der baulichen Nutzung errichtet werden
durfen. Sie sind im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen gemafl § 23 (1)
BauNVO bestimmt. Die Uberbaubare Grundsticksflache fur das geplante Wohngebaude wird
in der Planzeichnung durch Baugrenzen definiert.
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5.3 Mal3 der baulichen Nutzung, gestalterische Festsetzungen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit Hilfe folgender Maf3faktoren bestimmt (8 9 (1) Nr. 1
BauGB und § 16 (2) BauNVO):

- Grundflachenzahl (GRZ),

- Geschossflachenzahl (GF2),
- Zahl der Vollgeschosse (2),
- HOohe baulicher Anlagen (H).

Grundfldchenzahl und Geschossflachenzahl
Im Erganzungsbereich werden, wie auch in den umliegenden Bereichen, eine Grundflachen-
zahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Im Erganzungsbereich sind zwei Bereiche festgelegt. Im WA 1 ist ein mégliches zweites Voll-
geschoss im ausgebauten Dachgeschoss mdglich, im WA 2 sind zwingend zwei Vollge-
schosse zu errichten. So soll das bisher recht einheitliche StralRenbild erhalten bleiben.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist aus stadtebaulichen Grinden erforderlich, da
durch die Festsetzungen des Nutzungsmalies und der Dachform und -neigung die Auswirkun-
gen auf das Orts- und StralR3enbild nur unzureichend zu bestimmen sind.

Die Vorschriften tber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen (8 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
sind auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 BauO NRW als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen worden. In Verbindung mit dem festgesetzten Nutzungs-
malf sollen die gestalterischen Festsetzungen daflir Sorge tragen, dass die geplante Bebau-
ung sich in MaR3stab und Kubatur stadtebaulich in das Umfeld einfligt. Im Ergénzungsplan sind
die Firsthohen auf max. 9,00 m festgesetzt, die Traufhéhen zwischen 3,00 m und 5,00 m. Die
Hohen orientieren sich am Bestand.

Dachform und Dachneigung

Im Erganzungsbereich sind nur geneigte Dacher zulassig.

Im WA 1 ist eine Dachneigung von 40° - 48° zulassig, im WA 2 von 25° - 30°.
Diese Festsetzungen lehnen sich an den Bestand an.

Grinflachen

Uber eine textliche Festsetzung wird geregelt, dass die privaten Griinflaichen naturnah zu ge-
stalten und dauerhaft zu erhalten sind. So soll sich die Gestaltung des Grundstiickes gut in
das vorhandene Umfeld einfligen.

Anzahl der Wohn-/Nutzungseinheiten

Um die weitere Entwicklung dieses Bereiches stadtebaulich steuern zu knnen und den malf3-
stabsbhildenden Charakter des Wohngebietes, hier insbesondere auch die stadtebaulich und
architektonisch winschenswerte Erhaltung der recht einheitlich erscheinenden Siedlung zu
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erreichen, wird eine Begrenzung der Nutzungseinheiten auf maximal 2 Einheiten pro Einzel-
haus und maximal 1 Einheit pro Doppelhaushilfte festgesetzt.

Zulassige Geschafts- und Bulroeinheiten werden als Nutzungseinheiten gewertet. Innerhalb
von bestehenden Gebauden kdnnen im Einzelfall héhere Ausnutzungen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

6. Verkehrliche Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Ergadnzungsbereiches erfolgt Uber das bereits vorhandene Straliennetz,
ausgehend von der Emsdettener Stral3e Uber die Rubens- und die Abteistralie.

Zusatzliche Stellplatze sind grundsétzlich nur Gber die Hauptzufahrt zum Grundstiick zulassig.
Die Senkrechtaufstellung unmittelbar von der Verkehrsflache aus ist nicht zulassig. Die parallel
zur Verkehrsflache anzuordnenden Stellplatze sind durch einen mindestens 0,75 m breiten
Grunstreifen von der Verkehrsflache baulich zu trennen.

Der Zugang zum offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch Bushaltestellen an der
Emsdettener StraRe gewahrleistet, die in unmittelbarer Nahe zum Anderungsbereich vorhan-
den sind.

Der Burgerbus Steinfurt halt ebenfalls an der Haltestelle Heinrich-Roleff-Haus/Rathaus.

Der Bahnhof Steinfurt-Borghorst befindet sich in ca. 1,1 km Entfernung (Luftlinie) stdlich des
Anderungsbereiches und kann mit dem Bus erreicht werden.

7. Ver-und Entsorgung
7.1 Entwasserung

Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt im Mischsystem uber die vorhandene
Kanalisation.

Seitens des Dezernates 54 (Wasserwirtschaft) der Bezirksregierung Minster wird empfohlen,
die Dacheindeckung nicht mit unbeschichtetem Metall auszufihren.

7.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt sichergestellt. Das fur die
Loschwasserversorgung notwendige Wasser kann dem zentralen Trinkwasserversorgungs-
netz entnommen werden. Gegebenenfalls muss bei bestimmten Bauwerken der Loschwas-
sernachweis tber ein Brandschutzkonzept erfolgen.

7.3 Strom- und Gasversorgung, Telefon

Die Versorgung mit Strom wird von den Stadtwerken Steinfurt oder einem anderen Stroman-
bieter gesichert.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder einen
alternativen Anbieter.

Die Gasversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt erméglicht. Andernfalls ist das Heizen
der geplanten Gebaude lber alternative / regenerative Techniken wie Erdwarme, Solar u. &.
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sicherzustellen. Es ist zu beachten, dass die Versorgung mit Gas voraussichtlich ab 2045 nicht
mehr mdglich ist.

8. Auswirkungen der Planung

8.1 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Abteistrale” grenzt an
die RubensstralRe und die Abteistral3e an. Die Stadt Steinfurt hat in ihrer eigenen Klassifizie-
rung die Rubensstrale als ,Haupterschlielungsstrafie”, die Abteistral3e als ,Anliegerstraflte”
eingestuft.

Der Ziel- und Quellverkehr aus den angrenzenden Gebieten und aus der vorhandenen Nut-
zung im Geltungsbereich, die sich durch die vorliegende Planung nicht wesentlich andert, wird
zu keinen unzumutbaren Belastungen fihren.

Konflikte zwischen der vorliegenden Planung und landwirtschaftlichen Hofstellen sind nicht zu
erwarten.

Auch sind grundsatzlich keine weiteren Auswirkungen oder Stoéreinflisse, die unbeschadet
des 8§ 50 BImSchG entstehen kdnnen (z.B. Flugzeugabsturz), zu erwarten bzw. kénnen aus
hiesiger Sicht nicht in die stadtebauliche Bewertung einbezogen werden (s. § 1 (6) Nr. j)
BauGB).

Sudlich des Anderungsbereiches befindet sich in ca. 1,25 km Entfernung (Luftlinie) am Wilms-
berger Weg 2 eine Chemikaliengro3handlung. Der Betrieb unterliegt der Stdrfallverordnung.
Das Biro UCON, Miinster, hat den Betrieb auf der Grundlage des genehmigten Bestandes im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48b ,Bahnhof Borghorst* im Jahre 2014
untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf Fl&achen in nicht unbetrécht-
licher GroRe der Beurteilungswert Uberschritten wird. Gleichzeitig merkt das Gutachterblro
aber an, dass in der Bundesrepublik Deutschland bisher keine Festlegungen vorliegen, welche
Nutzungen in Abhangigkeit von der Uberschreitung des Beurteilungswertes moglich sind. Bei
der Freisetzung von Chlor wurde ein angemessener Abstand von 616 m und bei der Freiset-
zung von Stickoxiden ein angemessener Abstand von 397 m ermittelt. Der Anderungsbereich
liegt also aufRerhalb der ermittelten angemessenen Abstande.

Weitere Belastungen oder sonstige Stoéreinfliisse (wie z.B. Staube) sind nicht zu vermuten.
Insgesamt betrachtet, sind zwischen den vorhandenen Nutzungen im Umfeld und den geplan-
ten Nutzungen im Anderungsbereich keine Konflikte zu erwarten.

Weitere Belastungen oder sonstige Storeinflisse sind nicht zu vermuten.

8.2 Flachen mit Bodenbelastungen, Bodenschutz

Im Kataster ber altlastverdachtige Flachen und Altlasten des Kreises Steinfurt ist der Ande-
rungsbereich nicht als Flache mit Altablagerungen o.a. oder als Altlastverdachtige Flache/Ver-
dachtsflache ausgewiesen.

Nach der Karte der schutzwirdigen Boden NRW befindet sich im Plangebiet der 1. Erg&nzung
des Bebauungsplans Nr. 29 kein schutzwirdiger Boden.
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Beim Ergé&nzungsbereich handelt es sich um ein Wohngebiet, welches zum angrenzenden
Wohngebiet gehért und an das Seniorenheim Heinrich-Roleff-Haus angrenzt. Der Ergan-
zungsbereich liegt im nordlichen Innenstadtbereich des Stadtteiles Borghorst. Die Flache ist
also bereits komplett Gberplant und mit Einzelhausern tberbaut. Durch die geplanten Festset-
zungen wird sich der Anteil an versiegelter Flache nicht wesentlich andern. Eine weitere Inan-
spruchnahme von Flachen im Auf3enbereich erfolgt nicht. Es besteht aufgrund der innerstad-
tischen Lage und des Inhaltes der Bebauungsplanergénzung keine Alternative zur vorliegen-
den Planung. Damit entspricht die Planung dem Grundsatz des § 4 (2) LBodSchG.

8.3 Schutz von Natur und Landschaft

Beim Ergdnzungsbereich handelt es sich um eine bereits zum Grof3teil versiegelte, im Innen-
bereich des Stadtteiles Borghorst liegende Flache. Die Uberbaubaren Flachen werden dem
Bestand angepasst. Die Grundflachenzahl begrenzt den Anteil an versiegelter Flache.

Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der
Anderung bzw. Erganzung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3),
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit sind keine Aus-
gleichsmalinahmen erforderlich.

Zum Schutz der ggf. im Planbereich britenden, zwar nicht planungsrelevanten, aber beson-
ders geschitzten europdischen Vogelarten, sind die Baumfallarbeiten und Gehdlzentnahmen
nur in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig (Bauzeitenbeschran-
kung). Auch sollten die eigentlichen Bauarbeiten moglichst vor der Vogelbrutzeit beginnen.
Sollte dies aus technischen oder anderweitigen Griinden nicht méglich sein, ist eine Okologi-
sche Baubegleitung zu installieren und nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
ggf. ein tatsachliches Vorkommen von Vdgeln néher zu untersuchen.

8.4 FFH-Vertraglichkeit

Das Land NRW hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als Schutzgebiet
nach der EU-Vogelschutz- und FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21. Mai
1992) gemeldet. Dieser Bereich umfasst groRe Teile der Waldbereiche des Bagnos, Vorsun-
dern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der Steinfurter Aa und den Bagno See.
Das Gebiet hat eine Grof3e von 467 ha. Zudem wurde das FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“ (DE-
3910-301) nachgemeldet (31 ha). Weitere Bereiche auf Steinfurter Stadtgebiet wurden nicht
als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem Plangebiet der 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 29 und dem
FFH-Gebiet ,Bagno mit Steinfurter Aa“ betragt ca. 450 m (Luftlinie). Angesichts dieses Ab-
stands, der beabsichtigten Planungen und der Schutzziele und -zwecke des FFH-Gebietes
wird nicht von einer Beeintrachtigung des Schutzgebietes durch die vorliegende Planung aus-
gegangen.
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8.5 Umweltvertraglichkeit

Der Erganzungsbereich liegt im nordostlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Borghorst.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird keine Erweiterung der liberbaubaren Flache
erzielt.

Dadurch sind keine erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachglter sowie
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern zu erwarten. Eine Umweltver-
traglichkeitsprifung und ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB sind somit nicht erforderlich.
FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Ergénzung nicht betroffen und Auswirkungen auf
solche nicht zu erwarten.

8.6 Artenschutz

Der § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt u. a., dass es verboten ist, Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Insofern ist bei der Aufstellung bzw.
Anderung von Bauleitplanen und der damit verbundenen maoglichen Vorbereitung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft zu prufen, ob gegen das vorgenannte Verbot verstof3en wird. Im
Zuge der Bauleitplanung ist diese Prifung gemaf § 44 (5) BNatSchG fur Tierarten nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie oder nach Vogelschutzrichtlinie vorzunehmen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine bereits komplett Uberplante und lGberbaute Flache.
Durch die Planung werden keine neuen Uberbaubaren Flachen geschaffen. Somit gibt es
durch die Planung bzw. die Umsetzung der Planung keine Beschadigung oder Zerstérung von
Quartieren (Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) der in Steinfurt vorkommenden planungsrele-
vanten Tierarten. Den Anforderungen des § 44 BNatSchG wird damit entsprochen.

8.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Abteistral’e” und in der
naheren und weiteren Umgebung des Anderungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenk-
maler vorhanden bzw. bekannt. Somit ist durch die vorliegende Planung eine Beeintrachtigung
von Baudenkmalern, auch in Bezug auf Blickbeziehungen und Fernwirkungen, nicht zu erken-
nen. Belange des Denkmalschutzes werden somit nicht berthrt.

Sollten bei Bodeneingriffen dennoch Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies der Stadt
Steinfurt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fiir Westfalen, gemaf
88 15 + 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverziglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hin-
weis ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

8.8 Bodenordnung

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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8.9 Kampfmittel

Ein Kampfmittelvorkommen im Plangebiet der 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 29 ist
nicht bekannt, aber auch nicht vollkommen auszuschlieRen. Die Durchflihrung aller bodenein-
greifenden Baumaf3nahmen sollte daher mit der gebotenen Vorsicht erfolgen. Sofern dennoch
ein Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine
Ordnungsbehorde der Kreisstadt Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfale-Lippe zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufge-
nommen worden.

8.10 Klimaschutz

Mit den Novellen des Baugesetzbuches der letzten Jahre ist auch der Aspekt des Klimaschut-
zes in die Gesetzgebung aufgenommen worden. Demnach sollen die Bauleitplane dazu bei-
tragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern (vgl. § 1
(5) Nr. 2 BauGB).

Mit der 1. Ergdnzung des Bebauungsplan Nr. 29 werden keine konkreten Klimaschutzziele
verfolgt. Jedoch sind auch bei dieser Planung der sparsame Umgang mit Grund und Boden
und die Schonung der Umwelt beabsichtigt.

Ein weiterer Aspekt des Klimaschutzes ist die Reduzierung des Energieverbrauchs, insbeson-
dere bei Gebauden. Da seit dem 1. Januar 2016 die neue Energieeinsparverordnung in Kraft
getreten ist, missen bei Gebauden seither héhere energetische Anforderungen erfillt werden.
Inshesondere bei Neubauten sind eine weitere Senkung des Energiebedarfs um 25 Prozent
bei der Anlagentechnik und eine um 20 Prozent verbesserte Warmedammung erforderlich.
Der Neubau des Mehrfamilienhauses erfolgt somit nach den neuesten energetischen Stan-
dards, womit ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

Messbare negative Auswirkungen auf das Klima sind durch die Planung nicht zu erwarten.

8. 11 Flache und Standortalternativen

Der Erganzungsbereich liegt im Innenbereich und ist bereits komplett mit Einzelhdusern be-
baut. Es werden somit keine AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen. Da es sich bei
der Planung lediglich um die Sicherung des Bestandes handelt, gibt es keine Alternative zum
gewahlten Standort.

9. Verfahren

Die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Abteistrae” dient der Innenentwicklung der
bestehenden Bebauung und erfillt somit die Anforderungen des 8§ 13a (1) BauGB. Entspre-
chend wird das beschleunigte Verfahren (ohne Umweltpriifung, ohne Umweltbericht, ohne zu-
sammenfassende Erklarung) angewandt (s. Ziffer 1).
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Verfahrensschritt Datum
Anderungsbeschluss gem. § 2 (1) i.v.m. § 13a BauGB 15.12.2022
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB _ .— . .2023
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB __._.2023

Bekanntmachung und Rechtskraft gem. § 10 (3) BauGB

aufgestellt:
Steinfurt, 03.02.2023

Kreisstadt Steinfurt
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

gez. Albers
Fachdienstleiter

Anlagen:
Lage im Stadtgebiet

Ubersichtsplan
Geltungsbereich

Bebauungsplan Nr. 29 ,Abteistral3e”, 1. Ergdnzung - Begriindung
03.02.2023

11




