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1. Planungsanlass

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1b ,St. Marien / zwischen Altenberger
Stralte und Gantenstralie®, im Steinfurter Stadtteil Borghorst wurde am 25.03.1965 vom Rat
der damaligen Stadt Borghorst der Aufstellungsbeschluss gefasst. Mit Datum vom 13.12.1974
wurde der Bebauungsplan Nr. 1b rechtsverbindlich. Im Laufe der vergangenen Jahre wurden
insgesamt 24. Anderungsverfahren angestoien. Der Geltungsbereich der jetzigen 25. Ande-
rung liegt im Bereich des urspriinglichen Planes. In diesem Bereich wurden bisher keine
Anderungen durchgefiihrt.

Der am sudlichen Rand des Zentrums im Stadtteil Borghorst liegende Anderungsbereich weist
unterschiedlich genutzte Flachen auf und ist durch eine recht heterogene Bebauung gepragt.
Hier befand sich aufl’er dem verbleibenden Baukdrper der ehemaligen St. Marien-Pfarrkirche
ein ehemaliger Kindergarten (St. Theresia-Kindergarten) mit angeschlossenem Pfarrheim, ein
Sportplatz, ein unbebautes Wohngrundstiick, sowie ein neuer Kindergarten (St. Marien-
Kindergarten) auf dem ehemaligen Kirchengrundstick und das Pfarrerwohnhaus der ehe-
maligen Pfarrgemeinde St. Marien. Mehrfamilienhduser sind dort nicht vorhanden. Gewerblich
genutzte Gebaude gibt es im direkten Umfeld des Anderungsbereiches ebenfalls nicht.

Die Flachen im aktuell vorliegenden Anderungsbereich sind bisher im (iberwiegenden Bereich
des Anderungsgebietes nérdlich des Marienweges als ,Flache fiir den Gemeinbedarf / Kinder-
garten und Jugendheim® festgesetzt. Nordwestlich davon befindet sich noch eine bisher nicht
erschlossene, als nicht Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzte Wohnbauflache (Flur-
stiick 140). Dieses Grundstick soll kiinftig mit maximal zwei Wohneinheiten bebaubar und
Uber den vorhandenen Fuf3- und Radweg, der im erforderlichen Teilabschnitt aufgeweitet
werden soll, erschlossen werden. Der stdlich des Marienweges liegende Teilbereich ist bisher
vollumfanglich als ,Flache fur den Gemeinbedarf / Kirche” festgesetzt. Hier befindet sich die
teilweise zuriickgebaute Marienkirche sowie der Neubau des bisher ndrdlich des Marienweges
gelegenen Kindergartens (St. Marien-Kindergarten). Kunftig sollen hier die Nutzungen ent-
sprechend der tatsachlichen Nutzung festgesetzt werden. Im Bereich der heutigen Freiflache
(Flurstiick 367) und des ehemaligen Pastorenwohnhauses (Flurstiick 51) soll ein ,Allgemeines
Wohngebiet“ gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden, um hier kiinftig auch Wohnbebauung zu
ermoglichen.

Der Rat der Kreisstadt Steinfurt hat in seiner Sitzung am 24.06.2021 bereits einen Anderungs-
beschluss gefasst, der in der Ratssitzung am 14.03.2024 aufgehoben und aktualisiert wurde.

Parallel hierzu wird eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Mit der 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b sollen auf der bisher als ,Fléche fir den
Gemeinbedarf / Kindergarten und Jugendheim® festgesetzten Flache die planungsrechtlich
erforderlichen Voraussetzungen zur Errichtung des kinftigen Verwaltungsgebaudes des
Caritasverbades Steinfurt geschaffen werden. Gleiches gilt fir den Bereich der ehemaligen
Marienkirche und deren Umfeld. Die neuen Baukoérper werden sich von der Héhenentwicklung
der bestehenden Umgebungsbebauung anpassen.
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Die Kreisstadt Steinfurt hat ein groRRes stadtebauliches Interesse daran, in diesem Bereich die
zum Teil aufgegebenen bzw. veranderten Nutzungen der zukiinftigen Planung anzupassen.
Hierbei muss ein besonderer Blick auf das bisher nicht erschlie3bare Flurstiick 140 und den
Bereich rund um das ehemalige Pastorenwohnhaus geworfen werden, die kiinftig als Wohn-
bauflachen genutzt werden sollen.

Der Geltungsbereich der 25. Anderung hat eine GrofRe von ca. 18.560 m?.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 25. Anderung wird wie folgt umgrenzt:
Norden:

Durch die nordliche Grenze des Flurstlickes 140, das Flurstiick 106 durchschneidend, bis auf
den sudwestlichen Endpunkt der Stralenausrundung der Grenze des Flurstlickes 104 im
Bereich des Flurstlickes 106; durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 104, bis auf den
sudostlichen Endpunkt der Strallenausrundung im Bereich des Flurstlickes 364;

Osten:

durch die 6stliche Grenze des Flurstlickes 104, bis zum ersten Grenzpunkt der Kurvenaus-
rundung in der suddstlichen Grundstlicksecke; in suddstlicher Richtung abknickend, das Flur-
stiick 364 durchschneidend, bis auf den noérdlichen Grenzpunkt der Kurvenausrundung in der
sudwestlichen Ecke des Flurstlickes 87; durch einen Teil der sidlichen Grenze des Flur-
stiickes 87, bis zum nordwestlichen Eckpunkt des Flurstlickes 86; in stidlicher Richtung ab-
knickend, durch die westlichen Grenzen der Flurstlicke 86, 84, 71 und 73;

Stden:

vom sudwestlichen Eckpunkt des Flurstiuckes 73 in westlicher Richtung das Flurstuck 327
durchschneidend, bis auf den siddstlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 367; durch die sud-
lichen Grenzen der Flurstiicke 367 und 51;

Westen:

vom sudwestlichen Eckpunkt des Flurstickes 51 in nordlicher Richtung durch die westlichen
Grenzen der Flurstlicke 51 und 365; in westlicher Richtung abknickend, durch ein ca. 27,50 m
langes Teilstiick der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 326; von diesem Punkt aus recht-
winklig in nérdlicher Richtung abknickend, das Flurstlick 327 durchschneidend, bis auf den
sudwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 106; durch die westliche Grenze des Flurstlickes
106 bis zum stidostlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 140; in westlicher Richtung abknickend,
durch die sudliche Grenze des Flurstlickes 140; in nérdlicher Richtung abknickend, durch die
westliche Grenze des Flurstlickes 140.

Alle genannten Flurstucke liegen in der Flur 61 der Gemarkung Borghorst.
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3. Einordnung in ibergeordnete Planungen
3.1 Regionalplanung und Landesplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Miinster, Teilabschnitt Miinsterland, ist der Ande-
rungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt.

Die Starkregenhinweiskarte fiir Nordrhein-Westfalen zeigt fiir den Anderungsbereich Uber-
flutungen bis ca. 0,30 m in einzelnen Teilbereichen auf. Die maximal zuldssige Sockelhéhe
erlaubt fir Bauvorhaben im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren Gelandeangleich-
ungen, sodass den Uberflutungen zur Vermeidung etwaiger Sach- und Personenschaden mit
einer entsprechenden Entwasserungsplanung vorgebeugt werden kann. Durch Anpassungen
der Gelandeoberflache kann im Extremfall anfallendes und auf dem Grundstiick nicht mehr
zurtckhaltbares Niederschlagswasser Uber ErschlieBungsflachen abgeleitet werden. Weiter-
gehende Festlegungen zum Klimawandel und zur Klimaanpassung sind auf Ebene des
Bebauungsplanes entbehrlich und im Zuge einer konkreten Grundstlickserschliefung zu
beachten (Ziel 1.2.1).

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Steinfurt ist der Anderungsbereich als
.Flache fir den Gemeinbedarf / Kindergarten, Jugendheim und Kirche“ dargestellt. Das Flur-
stlick 140 ist bereits als Wohnbauflache dargestellt. Im Flachennutzungsplan sollen die Ande-
rungen entsprechend der kiinftigen Nutzungen dargestellt werden. Hier ist dann besonders
der Bereich fiir eine Verwaltung und die ,Wohnbauflache“ im Siiden des Anderungsbereiches
Zu nennen.

Deshalb ist eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um eine Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2), S. 1 BauGB zu gewahrleisten.

4. Bestandssituation und angrenzende Nutzungen
4.1 Derzeitige Nutzung

Die Flachen im aktuell vorliegenden Anderungsbereich sind bisher im (iberwiegenden Bereich
des Anderungsgebietes nérdlich des Marienweges als ,Flache fiir den Gemeinbedarf / Kinder-
garten und Jugendheim® festgesetzt. Der Baukoérper des ehemaligen St. Theresia-Kinder-
gartens wurde in der Zwischenzeit abgebrochen. Der Neubau der Hauptverwaltung des
Caritasverbandes Steinfurt e. V. ist als Rohbau erstellt. Nérdlich dieser Baukdrper befindet
sich ein Bolzplatz. Das Jugendheim der ehemaligen Pfarrei St. Marien (Don-Bosco-Heim) be-
steht noch.

Nordwestlich des Bolzplatzes befindet sich das noch unbebaute Flurstiick 140, welches bisher
als nicht erschlossen anzusehen und als nicht Giberbaubare Grundsticksflache festgesetzt ist.
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Der sudlich des Marienweges liegende Teilbereich ist mit der teilweise zurlckgebauten
Marienkirche und dem Neubau des bisher nérdlich des Marienweges vorhandenen Kinder-
gartens (Kindergarten St. Marien) bebaut. Sudlich davon befindet sich das bisherige Pasto-
renwohnhaus, welches nicht mehr von einem Geistlichen bewohnt wird. Hier hat die Kirchen-
gemeinde Migranten untergebracht. Auf dem &stlich daran angrenzenden Grundstuck (Flur-
stiick 367) stand bisher die Marienstele, die ihren neuen Standort nérdlich vor dem Eingang
der ehemaligen St. Marien-Kirche gefunden hat.

4.2 Angrenzende Nutzungen

Der Anderungsbereich ist westlich, stidlich und 8stlich mit Wohnhdusern umschlossen.
Nordlich befindet sich die Flache einer weiteren Kindertagesstatte.

4.3 Planvorgaben

Im Geltungsbereich der 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b ,St. Marien / -zwischen
Altenberger Stralle und Gantenstral’e-“ ist nordwestlich des ehemaligen Pastorenwohn-
hauses erhaltenswertes Hochgriin vorhanden. Hier werden vier Badume als zu erhalten fest-

gesetzt.

Die in der nordwestlichen Grundstiicksecke des Flurstliickes 104 vorhandene Weide wird
ebenfalls als zu erhalten festgesetzt

Sonstige fir den Planbereich zu beachtende Planungsvorgaben gibt es nicht.
Der Planbereich weist keine besonderen naturrdumlichen Gegebenheiten auf.
Besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege liegen ebenfalls nicht vor.

Ein gultiger Landschaftsplan, bzw. ein entsprechender Entwurf wurde bislang von der zustan-
digen Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt fiir diesen Bereich nicht aufgestellt.

Ebenso werden keine Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete etc. durch die
Plananderung berihrt.

5. Planfestsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung
Das Flurstiick 140 im nordwestlichen Teil des Anderungsbereiches wird wie bisher als ,All-

gemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Kunftig werden auf dem Grundstiick
Baugrenzen festgesetzt, die dort erstmals eine (Wohn-) Bebauung ermdglichen.
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Im Bereich des ehemaligen Kindergartens, des Jugendheimes und des Bolzplatzes bleibt es
bei der Festsetzung einer ,Flache flir den Gemeinbedarf. Allerdings wird hier dann kiinftig
eine ,Verwaltungsnutzung“ ermdglicht.

Sudlich des Marienweges verbleibt es groitenteils ebenfalls bei der Festsetzung einer ,Flache
fur den Gemeinbedarf®. Anstatt der alleinigen Darstellung ,Kirche® soll dort in einem Teilbe-
reich ,Kirche* und in einem anderen Bereich ,kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen / Kindergarten® festgesetzt werden. Siid- und stdéstlich dieser beiden Flachen
soll kuinftig ein ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan muss auf Grund der geplanten Nutzungen berichtigt
werden. Die Berichtigung ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Unter Ausflllung dieser Grundvorstellung sollen im festgesetzten WA-Gebiet des kiinftigen
Bebauungsplanes Nr. 1b, -25. Anderung, aus dem Nutzungsartenkatalog der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) im festgesetzten WA'-Gebiet (Flurstiick 140) ausschlieRlich Wohn-
gebaude gem. § 4 (2), Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig sein. Die ibrigen Nutzungsmaglich-
keiten gem. § 4 BauNVO (die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sollen gemaf § 1 (5)i.V.m. (9) BauNVO nicht zulassig sein, da es sich hier um
ein Einzelgrundstiick handelt, welches lber den bisherigen Ful3- und Radweg, der insbe-
sondere von Kindergarten- und Schulkindern genutzt wird, erschlossen werden soll. Diese
stark eingeschrankte Nutzung wird mit der héchstmoglichen Sicherheit fur alle Nutzer des
Weges begriindet. Ebenfalls aus den genannten Sicherheitsgriinden soll der noch aufzu-
weitende Weg lediglich zur ErschlieRung von maximal zwei Wohneinheiten auf dem Baugrund-
stiick dienen. Fir die sidlich des Flurstiickes 140 liegenden drei Wohngrundstlicke wird des-
halb ein Zu- und Abfahrtsverbot zu der Wegeflache festgesetzt.

Im festgesetzten WA?2-Gebiet sollen die Nutzungen auf Wohnungen gem. § 4 (2), Nr. 1
BauNVO oder Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem.
§ 4 (2), Nr. 1 BauNVO eingeschrankt werden. Somit besteht dort die Mdglichkeit, sowohl
klassische Wohnungen als auch z.B. betreutes Wohnen entstehen zu lassen.

Gemal §1(5)i.V.m. (9) BauNVO sollen Sex-Shops und Vorflhrraume, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Bordelle und bordellahnliche
Betriebe im gesamten Anderungsbereich ausgeschlossen werden, da diese Nutzungen im
Umfeld der vorhandenen und geplanten Nutzungen als nicht vertraglich betrachtet werden.

Mit diesen MaRgaben soll das stadtebauliche Planungsziel auf dieser innerstadtischen Flache
gestutzt und der im Umfeld vorherrschende Siedlungscharakter weiterentwickelt werden.
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5.2 MahR der baulichen Nutzung

Die nachfolgend aus stadtebaulichen Griinden getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der bau-
lichen Nutzung werden auch vor dem Hintergrund des Einfligens in die Umgebungsbebauung
getroffen.

Im Anderungsbereich werden die Flurstiicke 140, 51 und 367 als ,Allgemeines Wohngebiet*
gem. § 4 BauNVO festgesetzt (WA" und WA?). Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in beiden
Bereichen mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im WA'-Gebiet mit 0,8 (Flursttick
140) und im WA?2-Gebiet mit 1,2 (Flurstiicke 51 und 367) entsprechend der gebotenen
Moglichkeiten der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die GFZ von 1,2 im WA2-Gebiet wird
mit den ausbaufahigen Dachgeschossen auf den betreffenden Grundstiicken begriindet.

5.3 Bauweise und liberbaubare Grundstuicksflache

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes in diesem Bereich mit seiner typischen wohnbaulich
genutzten Bebauung wird im Anderungsbereich die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

Im Anderungsbereich werden durch Baugrenzen definierte liberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzt.

Es erfolgt die Festsetzung zur Ausfiihrung von zwingend zwei Vollgeschossen in den beiden
festgesetzten WA-Gebieten. Diese Bauform wird durch die Festsetzung von Traufhéhen
untermauert. Zusatzlich werden maximal zulassige Firsthohen festgesetzt. Auch auf den
.Flachen fur den Gemeinbedarf‘ werden Trauf- und Firsthéhen festgesetzt, damit ein Einfligen
der kiinftigen Baukorper in die Umgebungsbebauung gewahrleistet ist.

Im WA'-Bereich sollen maximal zwei kleinere freistehende Einzelhduser mit jeweils maximal
1 Wohn- / Nutzungseinheit oder ein einzelnes Gebaude mit maximal 2 Wohn- / Nutzungsein-
heiten zuldssig sein.

Im WAZ2-Bereich sollen maximal zwei freistehende Einzelhauser mit jeweils maximal 8 Wohn- /
Nutzungseinheit zulassig sein.

5.4 gestalterische Festsetzungen

Auf der Grundlage des § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (1) Bauordnung Nordrhein-Westfalen 2018
(BauO NRW 2018) werden fiir den Geltungsbereich des Anderungsplanes ortliche Bau-
vorschriften zur Flachennutzung, Begriinung und Versiegelung nicht berbauter Flachen der
Grundstucke getroffen.

Ebenso werden durch den Anderungsplan baugestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvor-
schriften) zu Dachformen und Dachneigungen getroffen.

Bebauungsplan Nr. 1b, 25.And., — Begriindung
15.03.2024



Damit verbunden ist das Ziel, eine vertragliche Nutzung und Gestaltung sowie die Schaffung
einer stadtebaulichen Ordnung fiir ein funktionierendes Nebeneinander und ein attraktives
Umfeld zu erreichen. Die Festsetzungen zur Stellung der Baukdrper, zur Dachneigung, Dach-
form, Sockel-, Trauf- und Firsthohen sind dabei aus stadtebaulicher Sicht von erheblicher
Bedeutung fir die Raumbildung.

Diese vorstehenden Maligaben werden durch die Festsetzung von Sockel-, Trauf- und First-
héhenbegrenzungen naher bestimmt.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens (Sockelhéhe) darf im gesamten An-
derungsbereich max. 0,30 m Uber der Oberkante der Fahrbahnachse der angrenzenden
Verkehrsflachen liegen. Der entsprechende Bezugspunkt ist in den textlichen Festsetzungen
der Planzeichnung genauer definiert.

Im WA'-Bereich sollen Dachneigungen von 25° - 30° zulassig sein. Als zulassige Dachformen
sollen hier Sattel- oder Zeltdacher festgesetzt werden. Im WA2-Bereich sollen Dachneigungen
von 30° - 45° zulassig sein. Als zuldssige Dachformen sollen hier ausschlief3lich Satteldacher
festgesetzt werden. Auf der ,Flache flir den Gemeinbedarf / Verwaltung“ sollen entsprechend
der vorliegenden und abgestimmten Planungen Dachneigungen von 0° - 30° zuldssig sein.
Diese Festsetzungen der Dachneigungen entsprechen Uberwiegend den Dachformen im
unmittelbaren Umfeld und gewahrleisten somit ein Einfigen der geplanten Gebaude in das
bestehende Umfeld.

Die Hohe zwischen der Oberkante Rohfultboden des Erdgeschosses und dem Schnittpunkt
mit der Oberkante des Sparrens des Dachgeschosses, gemessen an der Aul3enkante des
aufgehenden Mauerwerks (Traufhéhe), wird in den festgesetzten WA'- und WA?-Gebieten auf
5,80 m bis 6,50 m und auf der ,Flache fir den Gemeinbedarf / Verwaltung“ auf 7,30 m bis
7,80 m begrenzt. Diese Héhenbegrenzung gilt auch fir die Attikahéhen der geplanten Ver-
bindungsbauten, die mit einem Flachdach geplant sind. Auf der ,Flache fir den Gemeinbe-
darf / Kindertagesstatte® wird die Attikahéhe auf 6,00 m bis 6,50 m begrenzt.

Die Firsthéhe der geplanten Gebaude (Hohe zwischen Oberkante Rohfullboden des Erd-
geschosses und der Oberkante des Dachsparrens) darf gem. § 18 BauNVO im festgesetzten
WA'-Gebiet 10,00 m und im festgesetzten WA2-Gebiet 12,00 m nicht Uberschreiten. Auf der
.Flache fir den Gemeinbedarf/ Verwaltung“ darf eine Firsthéhe von 11,70 m nicht Uber-
schritten werden. Die maximal zulassigen Attikahdhen flir Gebaude und Gebaudeteile mit
Flachdachern sind im vorherigen Abschnitt bereits aufgeflhrt worden. Diese Héhenbegren-
zungen gewabhrleisten, dass die geplanten Gebaude sich auch mit Blick auf die Gesamt-
bauhdhe der Baukdrper in das ndhere Umfeld einflgen.

Um das ausbaubare Dachgeschoss im WA2-Gebiet sinnvoll nutzen zu kénnen, soll auch die
Errichtung von Dachgauben, Quergiebeln und Dacheinschnitten ermdglicht werden. Dachgau-
ben, Quergiebel und Dacheinschnitte in der zweiten Dachebene sollen aus gestalterischen
Grinden hingegen ausgeschlossen werden. Die Dachgauben, Quergiebel und Dachein-
schnitte mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m zum Giebelmauerwerk einhalten und
durfen eine maximale Lange von 50 % der jeweiligen Gebaudelénge nicht Uberschreiten.
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Durch diese Regelung wird gewahrleistet, dass die festgesetzte geneigte Dachflache kiinftig
auch deutlich sichtbar erscheint.

Diese Regelungen erfolgen aus architektonischen und stadtplanerischen Griinden um somit
»unruhige“ Dachlandschaften zu vermeiden.

5.5 Grunflachen und Anpflanzungen
Offentliche Griinflachen sind im Anderungsbereich nicht vorgesehen.

Uber eine textliche Festsetzung wird geregelt, dass die privaten Griinflachen auf den Grund-
stlicken naturnah zu gestalten und dauerhaft zu erhalten sind. Je angefangene 250 m? Grund-
stiicksflache ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mittlerer Gréfe
(ca. 3,00 m, auch Obstbdume) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangigkeit sind
die jeweiligen Baume adaquat zu ersetzen.

Die Anlage von sogenannten Steingarten (grof3flichige Verwendung von Kies, Schotter,
Steinen, etc.) ist aus Klimaschutzgriinden unzulassig.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt im Westen ausgehend von der Ganten-
stralle (K 75) und im Sudosten ausgehend von der Altenberger Stralte (L 510), Gber die
Berliner Strale und tber den Marienweg, der in Teilbereichen noch nicht endausgebaut ist.

Die kiinftige Bauflache im festgesetzten WA'-Gebiet soll liber eine neue Zufahrt vom Marien-
weg im Stden aus erschlossen werden. Die geplante ErschlieBung ist mit der Feuerwehr er-
Ortert und abgestimmt worden. Da es sich bei diesem vorhandenen Fuf3- und Radweg um eine
wichtige Verbindung flir Schiler der Heinrich-Neuy-Schule (Grundschule) und des Kinder-
gartens an der Kaiser-Karl-Strafe handelt, soll dieser Weg von jetzt 3,00 m Breite auf kinftig
4,50 m Gesamtbreite in dstlicher Richtung aufgeweitet werden. Durch die Festsetzung eines
Zu- und Abfahrtsverbotes zu den rickwartigen Bereichen der Grundstiicke Gantenstralle 47,
49 und 51 soll sichergestellt werden, das nur die zuldassigen zwei Wohneinheiten im Bereich
des WA'-Gebietes Uber diese Zuwegung erschlossen werden. Es ist beabsichtigt, durch eine
Fachplanung einen sicheren Weg flr die Kinder zu schaffen und von einer schmaleren Grund-
stlickszufahrt zu trennen. Hierdurch soll auch ein Parken innerhalb der Zuwegung ausge-
schlossen werden.

Die erforderlichen Stellplatze sind entsprechend den gesetzlichen Vorschriften auf dem je-
weiligen Grundstuck bereit zu stellen. Zusatzlich wird festgesetzt, dass vor Garagen und tber-
dachten Stellplatzen ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten ist. Durch diese Fest-
setzung wird erreicht, dass auf jedem Grundstiick und pro Wohneinheit bereits die Schaffung
von zwei (hintereinanderliegenden) Stellplatzen moglich ist. Die erforderlichen Abstellmdglich-
keiten fir Pkw liegen somit vor.
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Gemal den Bestimmungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 2018
(BauO NRW 2018) missen auf den jeweiligen Baugrundstiicken barrierefrei erreichbare Stell-
platze fir Fahrrader erstellt werden.

7. Ver-und Entsorgung
7.1 Entwasserung

Ostlich des Flurstiickes 104 ist in der Verkehrsflache ein Mischwasserkanal vorhanden, der
weiter in sitdlicher Richtung durch den Marienweg verlauft. Hieran war der bisherige Bau-
komplex aus Kindertagesstatte und Pfarrheim angeschlossen. Die Bebauung mit dem Ver-
waltungsgebaude ist kiinftig an diese Kanalisation anzuschliel3en. In der Verkehrsflache des
Marienweges, sudlich des kinftigen Verwaltungsgebaudes, ist kein Entwasserungskanal vor-
handen.

Die Entwasserung des Flurstlickes 140 ist nach Norden zum Mischwasserkanal in der Kaiser-
Heinrich-Strale moglich, wird jedoch erst erstellt, wenn das Grundstiick einer Bebauung zu-
gefuhrt wird. In sldlicher Richtung ist keine Entwasserung maoglich.

7.2 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt sichergestellt.

Das fir die Léschwasserversorgung notwendige Wasser kann dem zentralen Trinkwasserver-
sorgungsnetz enthommen werden.

7.3 Strom- und Gasversorgung, Telefon

Die Versorgung mit Strom wird durch die Stadtwerke Steinfurt oder gegebenenfalls einen
anderen Stromanbieter gesichert.

Die Gasversorgung wird durch die Stadtwerke Steinfurt erméglicht. Da im Marienweg eine
entsprechende Leitung vorhanden ist, ist eine Anschlussmoglichkeit an das Gasnetz fur die
geplanten Gebaude gegeben.

Andernfalls ist das Heizen der geplanten Gebaude Uber alternative / regenerative Techniken
wie Erdwéarme, Solar u. 8. bzw. mit Ol als fossilem Energietrédger mdglich bzw. sicherzustellen.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder
einen alternativen Anbieter.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Anderungsbereich, oder unmittelbar daran an-
grenzend, vorhanden und werden den klinftigen Gegebenheiten angepasst.
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8. Soziale Infrastruktur, Gesundheitseinrichtungen

Kindergarten und alle Schulformen sowie Spiel- und Sportplatze sind im Stadtteil Borghorst
bedarfsgerecht vorhanden.

Im Anderungsbereich befindet sich am Marienweg der St. Marien-Kindergarten. Ein weiterer
Kindergarten grenzt unmittelbar nérdlich an den Anderungsbereich an.

Die Heinrich-Neuy-Schule (Grundschule) befindet sich in ca. 150 m Entfernung (Luftlinie) in
nordlicher Richtung.

Eine Hauptschule gibt es im Stadtteil Borghorst nicht mehr. Ein Hauptschulbesuch ist jedoch
im Stadtteil Burgsteinfurt (Schule am Bagno) mdglich.

Die Realschule am Buchenberg befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.750 m (Luftlinie) in
nordlicher Richtung.

Das Stadtische Gymnasium Borghorst liegt norddstlich des Anderungsbereiches in ca.
1.500 m Entfernung (Luftlinie).

In etwa 1.300 m Entfernung (Luftlinie) in norddstlicher Richtung an der Mauritiusstralle
befindet sich das UKM-Marienhospital Steinfurt und daneben in ca. 1.450 m Entfernung (Luft-
linie) zum Anderungsbereich ein Arztehaus.

Im Stadtgebiet, sowohl im Stadtteil Borghorst als auch im Stadtteil Burgsteinfurt, sind nahezu
alle weiteren Facharzte ansassig.

In einer Entfernung von ca. 300 m (Luftlinie) zum Anderungsbereich befindet sich in siidwest-
licher Richtung an der Maximilian-Kolbe-StraRe ein o6ffentlicher Kinderspielplatz. Weitere
offentliche Kinderspielplatze befinden sich in ca. 360 m Entfernung (Luftlinie) in nordwestlicher
Richtung an der Weststraflte und in ca. 390 m Entfernung (Luftlinie) in stddstlicher Richtung
an der Frobelstrale.

Sport- und Bolzplatze sowie Ballspielflachen sind bei allen Schulflachen vorzufinden und dar-
Uber hinaus im Bereich des Hermann-Frindt-Stadions (nordéstliche Richtung, ca. 900 m Luft-
linie entfernt). Ein weiterer Bolzplatz befindet sich in ca. 1.000 m Entfernung (Luftlinie) in west-
licher Richtung am Oranienring / Paracelsusweg.

Das Borghorster Kombi-Bad (Frei- und Hallenbad) liegt in ca. 920 m Entfernung (Luftlinie) in
nordoéstlicher Richtung, unmittelbar neben dem Hermann-Frindt-Stadion. Hier befindet sich
auch ein Sport- und Fitnesscenter.
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9. Auswirkungen der Planung
9.1 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich der 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b ,St. Marien / zwischen
Altenberger Stral’e und Gantenstralte® grenzt nicht an klassifizierte Stralsen an. Die Kreisstadt
Steinfurt hat in ihrer eigenen Klassifizierung den Marienweg als ,Anliegerstrale” eingestuft.
Entsprechend dieser Einstufung und des Ausbauzustandes ist auf der Stral’e lediglich
Tempo 30 zulassig.

Der Ziel- und Quellverkehr aus den angrenzenden Gebieten und aus der geplanten Nutzung
im Anderungsbereich wird zu keinen unzumutbaren Belastungen fiihren. Auch ist ausgehend
von der Nutzung des kunftigen Verwaltungsgebaudes nicht von unzumutbaren Belastungen
auszugehen, da der groiite Teil der Mitarbeitenden morgens den Parkplatz anfahrt und nach-
mittags / abends wieder verlasst.

Konflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Hofstellen sind nicht
zu erwarten. Auf Grund der innerstadtischen Lage ist ein ausreichender Abstand von mehr als
700 m gegeben. Grolere landwirtschaftliche Betriebe mit intensiver Tierhaltung haben einen
Abstand von (iber 1.800 m zum Anderungsbereich und befinden sich in norddstlicher Richtung.

Nordéstlich des Anderungsbereiches befindet sich in ca. 540 m Entfernung (Luftlinie) am
Wilmsberger Weg 2 eine Chemikaliengro3handlung. Der Betrieb unterliegt der Storfallverord-
nung.

Das Buro UCON, Munster, hat den Betrieb auf der Grundlage des genehmigten Bestandes im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48b ,Bahnhof Borghorst” im Jahre 2014
untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf Flachen in nicht unbetracht-
licher GrofRe der Beurteilungswert Uberschritten wird. Gleichzeitig merkt das Gutachterbilro
aber an, dass in der Bundesrepublik Deutschland bisher keine Festlegungen vorliegen, welche
Nutzungen in Abhangigkeit von der Uberschreitung des Beurteilungswertes méglich sind. Bei
der Freisetzung von Chlor wurde ein angemessener Abstand von 616 m und bei der Frei-
setzung von Stickoxiden ein angemessener Abstand von 397 m ermittelt. Der Anderungs-
bereich liegt aulRerhalb des ermittelten angemessenen Abstandes bei der Freisetzung von
Stickoxiden, jedoch noch innerhalb des ermittelten angemessenen Abstandes bei der Frei-
setzung von Chlor. Aufgrund des relativ groRen Abstandes von tber 500 m und der Lage des
Betriebes in nordéstlicher Richtung zum Anderungsbereich, bezogen auf eine Hauptwindrich-
tung aus sudwestlicher Richtung, werden hier keine Probleme gesehen.

Auch sind grundséatzlich keine weiteren Auswirkungen oder Storeinflisse, die unbeschadet
des § 50 BImSchG entstehen kdnnen (z.B. Flugzeugabsturz), zu erwarten bzw. kdnnen aus
hiesiger Sicht nicht in die stadtebauliche Bewertung einbezogen werden (s. § 1 (6), j, BauGB).

Weitere Belastungen oder sonstige Storeinflisse (wie z.B. Stdube) sind nicht zu vermuten.

Insgesamt betrachtet, sind zwischen den vorhandenen Nutzungen im Umfeld und der geplan-
ten Nutzung im Anderungsbereich keine Konflikte zu erwarten.
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9.2 Flachen mit Bodenbelastungen

Im Geltungsbereich der 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b ,St. Marien / zwischen
Altenberger Stralle und Gantenstral’e” sind im ,Kataster tber altlastverdachtige Flachen und
Altlasten / Verzeichnis Uber schadliche Bodenveranderungen und Verdachtsflachen® des
Umweltamtes des Kreises Steinfurt keine Flachen als Altstandort mit Altablagerungen gekenn-
zeichnet.

Bodenbelastungen sind auch nach hiesiger Kenntnis nicht zu erwarten.

9.3 Bodenschutz

Gemal § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist bei der Aufstellung oder Anderung
von Bauleitplanen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen maoglich ist.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um Flachen, die innerhalb eines zusammen-
hangend bebauten innerstadtischen Bereiches liegen. Bei der als WA festgesetzten Flache
handelt es sich um ein Einzelgrundstick, welches bisher als nicht erschlossen zu betrachten
war und auch erstmalig mit einer Uberbaubaren Flache versehen wird. Alle anderen Flachen
waren bisher als ,Flachen fir den Gemeinbedarf mit verschiedenen Nutzungsmadglichkeiten
festgesetzt und somit durchaus auch als in gréfierem Umfang bebaubar zu betrachten. Ein
Teil dieser Flachen wird kiinftig als WA2-Gebiet festgesetzt und erstmals mit Baugrenzen ver-
sehen. Hier entsteht insgesamt betrachtet jedoch keine zusatzliche Bebauungsmaoglichkeit.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den WA'- und WA?-Gebieten werden kinftig in
Anlehnung an die benachbarten Grundstiicke festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird mit dem
heute Ublichen Wert von 0,4 fir ,Allgemeine Wohngebiete* festgesetzt. Es wird somit eine an
die Nachbarbebauung angepasste Ausnutzungsmdglichkeit den noch unbebauten Grund-
stiicksflachen geboten.

Eine weitere Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich erfolgt nicht. Es besteht auf
Grund der innerstadtischen Lage keine Alternative zum geplanten Standort der hier vorge-
sehenen Bebauung. Damit entspricht die Planung dem Grundsatz des § 4 (2) LBodSchG.

9.4 Schutz von Natur und Landschaft

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine bereits gem. § 30 BauGB rechtsverbindlich
verplante Innenbereichsflache.

Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3), Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit sind keine Ausgleichs-
mafnahmen erforderlich.

13
Bebauungsplan Nr. 1b, 25.And., — Begriindung
15.03.2024



Durch einen Hinweis im Anderungsplan wird deutlich gemacht, dass zum Schutz von Végeln
und Fledermausen nach § 39 und § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Geholz-
fallungen nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28. / 29.02. zulassig sind.

9.5 FFH-Vertraglichkeit

Das Land NRW hat den Bereich ,Bagno mit Steinfurter Aa“ (DE-3810-302) als Schutzgebiet
nach der Vogelschutzrichtlinie der EU (Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 in der
Fassung der Richtlinie 2009 / 147 / EG vom 30.11.2009) und FFH-Richtlinie (Richtlinie 92 / 43
EWG des Rates vom 21.05.1992) gemeldet. Dieser Bereich umfasst groe Teile der Wald-
bereiche des Bagnos, Vorsundern, Westerbrook und des Buchenberges sowie Teile der
Steinfurter Aa und den Bagno See. Das Gebiet hat eine GréRe von 467 ha. Zudem wurde das
FFH-Gebiet ,Steinfurter Aa“ (DE-3910-301) nachgemeldet (31 ha).

Weitere Bereiche auf dem Steinfurter Stadtgebiet wurden nicht als FFH- oder Vogelschutz-
gebiet ausgewiesen.

Der Abstand zwischen dem Geltungsbereich der 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b
»ot. Marien / zwischen Altenberger Strale und Gantenstral’e“ und dem gemeldeten Gebiet
betragt ca. 1.950 m (Luftlinie). Angesichts dieses Abstandes und der zwischen dem Ande-
rungsbereich und dem Schutzgebiet liegenden Bebauung und der beabsichtigten Planungen,
wird nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzziele und -zwecke des FFH-Gebietes durch
die 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b ausgegangen.

9.6 Umweltvertraglichkeit

Durch die 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b ,St. Marien / zwischen Altenberger
Stralte und Gantenstralle® erfolgt zwar ein geringer zusatzlicher Eingriff in Natur und Land-
schaft, der jedoch auf Grund der gesetzlichen Regelungen (§ 13a (2), Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 1a (3), Satz 5 BauGB) als bereits erfolgt oder zulassig gilt, da die versiegelbare Flache im
Anderungsbereich kleiner als 20.000 m? ist (§ 13a (1), Satz 2, Nr. 1 BauGB). Erhebliche Aus-
wirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Im Zuge der Bauleitplanung ist diese Prifung gemal § 44 (5) BNatSchG fur Tierarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach der Vogelschutzrichtlinie vorzunehmen.

Das Biiro arbeitsgruppe raum & umwelt (aru) aus Miinster hat den Anderungsbereich aus
artenschutzrechtlicher Sicht untersucht und bewertet. Zur Abschatzung mdglicher arten-
schutzrechtlicher Konflikte wurden zwei oOrtliche Begehung durchgefiihrt, in der nach mdg-
lichen Habitatsbestandteilen der planungsrelevanten Arten gesucht wurde. Bei der ersten
Ortsbegehung wurde festgestellt, dass der Baum- und Strauchbestand im Bereich des ehe-
maligen Kindergartens bereits entfernt worden war. Nach hiesiger Kenntnis war hier allerdings

auch kein grof3kroniger Baumbewuchs vorhanden. Auch die Ubrigen, noch vorhandenen
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Baume, verfligen nicht Uber stérkeres Baumholz. Héhlungen, oder anderweitige, potenziell
von Fledermausen oder Vogeln nutzbare Hohlstellen, Spalten etc. sind dort nicht vorhanden.
Die drei zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flursticke 140, 51 und 367 werden aktuell als
Garten bzw. innerstadtische Grinflachen genutzt. Hierbei sind auf dem Flurstiick 140 einzelne
junge Obstbaume vorhanden, auf dem Flurstlick 51 verschiedene Baume, von denen vier mit
einem Erhaltungsgebot belegt werden und auf dem Flurstlick 367 befindet sich im Rand-
bereich eine Hainbuchenhecke. Im Anderungsbereich befinden sich keine hochstammigen
und grofl3kronigen Laubbaume. Erwahnenswert sind hier zwei machtige Laubbaume im nord-
dstlichen Randbereich, die sich jedoch auRerhalb des Anderungsbereiches befinden. In der
nordwestlichen Ecke des Anderungsbereiches (Flurstiick 104) befindet sich eine Weide, die
mit einem Erhaltungsgebot belegt wird.

Fir den Anderungsbereich wurden nur einige wenige Strukturen mit Habitatsqualitaten er-
mittelt, wahrend das Untersuchungsgebiet diesbezliglich kaum ein breiteres Spektrum bietet.
Der zwischenzeitlich abgebrochene Kindergarten stand zur Zeit der Begehung noch nicht
lange leer, so dass dort keine offenen Bauteile vorgefunden wurden. Der Bereich des Jugend-
heimes und des Pfarrsaales ist noch in voller Nutzung. Auch hier sind weder offene Bauteile
noch Fenster vorhanden, die Tieren Zugang bieten. Beide Gebaudeteile besitzen / besallen
grolRe Dachstuhle, die auch theoretisch Fledermausen ein Quartierspotenzial bieten konnten,
welches jedoch nicht nachzuweisen war. Auch Spuren von Vogelnestern oder Vogelkot konn-
ten nicht festgestellt werden.

Fir Saugetiere hat der Anderungsbereich nur eine sehr geringe Bedeutung, da entsprechende
Strukturen fehlen. Als regelmaRig aufgesuchtes Jagdgebiet besitzt der Anderungsbereich auf-
grund der bestehenden Nutzungen eine maflige Bedeutung, ist allerdings aufgrund fehlender
Leitlinien Gber Transferflige nicht gut zu erreichen. Auch fiir den Fischotter fehlen die erfor-
derlichen Strukturen, wie z.B. gréf3ere und zusammenhangende Gewasser.

Auch fur die verschiedenen Vogelarten wurden keine nennenswerten und geeigneten Struk-
turen im Anderungsbereich vorgefunden, so dass zumindest von Brutplatzen im Gebiet nicht
auszugehen ist.

Aufgrund der Gelande- und Gebaudestruktur ist nicht mit einem Vorkommen von Amphibien-
oder Reptilienarten, wie z.B. Laubfrosch oder Zauneidechse rechnen.

Artenschutzrechtlich relevante Konflikte gemaf § 44 (3), S. 1 — 3 BNatSchG werden bei der
Realisierung der stadtebaulichen Vorhaben innerhalb des Anderungsbereiches fiir Fleder-
mause und Vogel nicht erwartet.

Die erzielten Ergebnisse machen eine weitergehende Artenschutzprifung nicht erforderlich.

Die Artenschutzvorprifung vom 19. September 2022, erstellt durch das Buro arbeitsgruppe
raum & umwelt (aru), Minster, wird Anlage und Bestandteil der Bebauungsplananderung und
der Begrindung und ist als Anlage beigeflgt.
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9.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b ,St. Marien / zwischen
Altenberger StraRe und Gantenstrale“ und in der ndheren und weiteren Umgebung des An-
derungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden bzw. bekannt.

Das nachstgelegene Baudenkmal (Villa Debbert, Miinsterstral3e 35) hat eine Entfernung von
ca. 900 m zum Anderungsbereich. Die Flachen dazwischen sind vollstandig bebaut.

Somit ist durch die 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b eine Beeintrachtigung von Bau-
denkmalern, auch in Bezug auf Blickbeziehungen und Fernwirkungen, nicht zu erkennen.

In den Entwurf der 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b wurde vorsorglich ein Hinweis
zum Vorgehen beim Auffinden von Bodendenkmalern aufgenommen.

Belange des Denkmalschutzes werden somit von der 25. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1b ,St. Marien / zwischen Altenberger Stra3e und Gantenstral3e“ nicht berihrt.

9.8 Bodenordnung

Bodenordnende Mafllnahmen sind nicht erforderlich.

9.9 Kampfmittel

Mogliche Kampfmitteleinwirkungen sind nicht bekannt, kdnnen aber auch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Grundsatzlich ist jedoch nicht davon auszugehen, da es sich um eine
in Teilbereichen bereits bebaute, nicht stadtzentralliegende Flache handelt. Sofern dennoch
ein Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und die allgemeine
Ordnungsbehdrde der Kreisstadt Steinfurt sowie der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufge-
nommen worden.

9.10 Klimaschutz

Mit den Novellen des Baugesetzbuches der letzten Jahre ist auch der Aspekt des Klima-
schutzes in die Gesetzgebung aufgenommen worden. Demnach sollen die Bauleitpléane dazu
beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern (vgl.
§ 1 (5) S.2 BauGB). Aspekte des Klimaschutzes haben viele Formen und Facetten, vorrangig
wird jedoch darunter die Vermeidung des AusstofRes klimaschadlicher Stoffe (,Treibhaus-
gase®”) verstanden, sowie der Erhalt der Walder, die die Treibhausgase aufnehmen und verar-
beiten kénnen. Eine weitere wichtige Mallnahme fiir den Klimaschutz ist in den so genannten
Industrieldndern die Reduzierung des Energieverbrauchs. Die Erzeugung und der Verbrauch
von Energie sind mit die bedeutendsten Ausldser fir den Ausstol von Treibhausgasen.
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Mit der 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b ,St. Marien / zwischen Altenberger Strake
und Gantenstralie” werden weiter keine konkreten Klimaschutzziele verfolgt. Tenor ist natir-
lich auch hier eine Schonung der Umwelt und der Erhalt bzw. sogar der verbesserte ,Umwelt-
zustand® nach Umsetzung der Planung.

Ein Aspekt des Klimaschutzes ist die Reduzierung des Energieverbrauchs, insbesondere bei
Gebauden. Da seit dem 01.01.2016 die neue Energieeinsparverordnung in Kraft getreten ist,
mussen bei Gebauden seither hdhere energetische Anforderungen erflllt werden. Insbeson-
dere bei Neubauten sind eine weitere Senkung des Energiebedarfs um 25 % bei der Anlagen-
technik und eine um 20 % verbesserte Warmedammung erforderlich. Die Errichtung des vor-
gesehenen Verwaltungs- und der Wohngebaude erfolgt somit nach den neuesten energe-
tischen Standards, womit ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

Messbar negative Auswirkungen auf das Klima sind durch die Planungen nicht zu erwarten.

10. Verfahren

Die 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b ,St. Marien / zwischen Altenberger Strale und
GantenstralRe” dient der Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung der bestehenden Bebauung
und erflllt somit die Anforderungen des § 13a (1) BauGB. Entsprechend wird das beschleu-
nigte Verfahren (ohne Umweltpriifung, ohne Umweltbericht, ohne zusammenfassende Erkla-
rung) angewandt.

Verfahrensschritt Datum
Anderungsbeschluss gem. § 13a BauGB 24.06.2021 (ungultig)
Anderungsbeschluss gem. § 13a BauGB 14.03.2024

Bekanntmachung der Beteiligung der betroffenen Offent-
lichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 13ai.V.m. § 13 (2) BauGB
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihr-
ten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange 00.00.2024 — 00.00.2024
gem. § 13ai.V.m. § 13 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Bekanntmachung und Rechtskraft gem. § 10 (3) BauGB

Amtsblatt-Nr. 00/2024 vom
00.00.2024
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Datum / Unterschrift

Aufgestellt:
Steinfurt, 15.03.2024

Az.: FD61/61-26-09 / 1b-25.A. / Wer

Kreisstadt Steinfurt
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

gez. Werning
- Sachbearbeiter Stadtplanung, Stadtteil Borghorst -

Anlagen:

- Berichtigung des Flachennutzungsplanes
- Artenschutzvorprifung, erstellt durch das Bilro arbeitsgruppe raum & umwelt (aru),
Munster, vom 19.09.2022
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